2 STADT BIBERACﬂ

Stadtplanungsamt

Abwagungsvorschlage zu den eingegangenen Stellungnahmen zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften ,,Kolping-
strale/Saulgauer StraBe“

Verfahrensschritt:

e Veroffentlichung der Planungsunterlagen nach § 2 Planungssicherstellungsgesetz im Internet unter
https://biberach-riss.de/Buerger-Rat-Verwaltung/Buerger/Planen-Bauen-Wohnen/Bekanntmachungen-Baudezernat fur die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und Planauslage im Stadtplanungsamt vom 30.09. bis 22.10.2021 (§ 3 Abs. 1 BauGB)

e Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 28.09.2021 und Frist bis 22.10.2021
(§ 4 Abs. 1 BauGB)


https://biberach-riss.de/Buerger-Rat-Verwaltung/Buerger/Planen-Bauen-Wohnen/Bekanntmachungen-Baudezernat

Biberach die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kolpingstral3e /
Saulgauer StraRe“.

Als Art der Nutzung sollen gemischt genutzte Gebaude
(studentisches Wohnen und Gastronomie) geschaffen werden.

Raumordnerisch bestehen aus Sicht des Einzelhandels keine
Anregungen oder Bedenken zu der Planung.

Nr. | Verfasser Inhalt Stellungnahme Abwigungsvorschlag
01 |Regierungsprasidium Belange der Raumordnung / Bauleitplanung
Tiibingen Laut den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt Kenntnisnahme

Belange des StraBenwesens

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der straBenrechtlichen
Ortsdurchfahrt von Biberach an der B 312. Das
Regierungsprasidium — Abteilung Mobilitat, Verkehr, StraBen -
erhebt keine grundsatzlichen Einwendungen zum vorgelegten
Bebauungsplan.

Innerhalb des ErschlieBungsbereiches von Bundes- und
LandesstraBen betrdgt der Schutzstreifen einheitlich 10 m. Im
Interesse der Verkehrssicherheit sind die straBenrechtlichen
Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auch im
Innenbereich bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu
beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Veranderungen an der
BundesstraRe, einschliellich ihrer Nebenanlagen, nur mit
ausdricklicher Zustimmung der StraBenbauverwaltung als Trager
der StraBenbaulast zuldssig sind.

Bei MaRnahmen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs beeintrachtigen kénnen (z.B. Zufahrten, Einschrankungen
der Sichtverhéltnisse oder des StraRenquerschnittes, etc.) ist die
Zustimmung der Verkehrskommission erforderlich.

Kenntnisnahme

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein innerstadtisch
intensiv bebautes Quartier, das bereits bis in das spate 19.
Jahrhundert zuriickreicht. Die Bebauung reicht dabei schon im
Bestand regelmaRig bis an den StraBenkdrper heran. Ein
Zurlckweichen auf den gesetzlich geforderten 10-m-Abstand
widerspricht dem stadtebaulichen Ziel einer sinnvollen
Innenentwicklung, weshalb dem nicht gefolgt werden soll.

Dennoch werden die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs bertlicksichtigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Hinweise:

Kosten fiir Inmissionsschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fiir Bebauung ausgewiesenen
Flachen werden teilweise im Immissionsbereich der B 312,
insbesondere im Schalleinwirkungs-bereich, liegen. Das Baugebiet
ist damit durch die vorhandene B 312 vorbelastet. Es wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der Stralenbaulasttrager
deshalb an den Kosten evtl. notwendig werdender aktiver oder
passiver SchallschutzmalRnahmen oder auch anderer
Immissionsschutzmalinahmen nicht beteiligen kann.

Kenntnisnahme

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Begutachtung
erscheinen plausibel. Sommerquartiere von Fledermausen sind
nicht auszuschlieRen, deshalb sollte der Abbruch zwischen dem
15.10. und dem 15.03. erfolgen.

02 |Regionalverband Regionalplanerische Belange sind nicht beriihrt, daher bestehen aus | Kenntnisnahme
Donau-lller unserer Sicht keine Einwande.
03 |Landratsamt Biberach Naturschutzbeauftragter Es erfolgt eine entsprechende Mitteilung an den

Vorhabentrager und wird bei der Ausfiihrung beachtet.

Amt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz

In der nachgearbeiteten Version der schalltechnischen
Untersuchung sind wesentliche Punkte der Stellungnahme vom
15.10.2021 eingearbeitet.

Nach Aussage von Herrn Rasch vom Biiro Mohler + Partner sind alle
zu diesem Zeitpunkt bereits festgelegten und absehbaren
Bedingungen erfasst. Die vom Unterzeichner aufgeworfene
Fragestellung zur Annahme des Schalldimm-MaRes der
AufRenbauteile (50 dB) und zur Beriicksichtigung der Turéffnungen
im Nachbetrieb der Gaststatte kdnnen erst im Bauantragsverfahren
beriicksichtigt werden.

Das im Gutachten aufgefiihrte Schalldamm-Mal von 50 dB fiir die
Aulenbauteile ist hoch angesetzt, dies entspricht mindestens der
hochsten Schallschutzklasse fiir Fenster nach VDI 2719. Die Fenster
diirfen grundsatzlich nicht ge6ffnet werden bzw. zu 6ffnen sein.
Eine genaue Berechnung wurde nicht vorgelegt.

In diesem Zusammenhang ist auch die Offnung der Zugangstiiren
nicht beriicksichtigt, diese hat jedoch einen Einfluss auf die
Schallemissionen an den relevanten Immissionsorten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Kolpingstrae/Saulgauer Strae” - Abwagung TOB und Biirger_ friihzeitige Beteiligung

Aufgrund der ersten Stellungnahme des LRA wurde die
schalltechnische Untersuchung hinsichtlich des Themas
Anlagenlarm erganzt und uberarbeitet.

Kenntnisnahme

Das ist in den Planunterlagen auch so dargestellt
(geschlossene Fenster ab 22:00 Uhr).

Die Einhaltung des Schallschutzes bei Offnung der
Zugangstiiren ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Dazu wird das
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Da die Schalleinwirkung anhand der vorliegenden Betrachtung an
zwei Immissionsorten fiir die Nachtzeit weniger als 1 dB(A)
unterhalb des Grenzwertes liegt, wird ein Nachweis im
Bauantragsverfahren als zwingend notwendig erachtet.

Es wird angeraten, ein besonderes Augenmerk bei der weiteren
Bauplanung auf die oben angesprochenen Punkte zu haben.

Nach Einschatzung des Unterzeichners kann anhand der
vorliegenden schalltechnischen Untersuchung vom 30.05.2022
unter Berticksichtigung der o.g. Ausfiihrungen eine Abwagung zum
Bebauungsplan durchgefiihrt werden.

LRA als Fachbehorde erneut gehort. Die Vorhabenplanung
sieht bei den Eingangen fiir die Gaste sowohl an der Saulgauer
stralle als auch beim Innenhof entsprechende Windfange vor,
die ggfs. mit Schallschleusen zu versehen sind.

Darauf wird geachtet.

Kenntnisnahme

Wasserwirtschaftsamt

Wasserversorgung:  Fiir ~ Erdwdrmesonden  bestehen  aus
Grundwasserschutzgriinden Bohrtiefenbeschrankungen. Bei Bedarf
konnen die moglichen Bohrtiefen beim Wasserwirtschaftsamt
angefragt werden.

Sollte eine Wasserhaltung erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis einzuholen.

Die Beschrankung wird als Hinweis in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Dies wird dem Vorhabentrager mitgeteilt.

Abwasser: Bei der Entwicklung von Bebauungsplanen sind die
Belange von Umweltschutz und Naturschutz zu beachten.
Grundsatzlich ist immer eine wassersensible Stadtentwicklung, die
auch zu einer Klimaresilienz beitragt, anzustreben. Dies kann durch
die Vermeidung von Versiegelung, Steigerung der Verdunstung auch
durch Dach- und Fassadenbegriinung geschehen, wenn eine
Versickerung ~ oder  getrennte  Ableitung des nicht
behandlungsbediirftigen Niederschlagswassers nicht moglich ist.
Eine neue traditionelle Mischwasserkanalisation entspricht
grundsatzlich nicht mehr den Regeln der Technik (§55 Abs.2 WHG).
Nicht nur bei einer Erstbebauung soll die Entstehung von
Mischwasser nach Moglichkeit vermieden werden.

In den vorliegenden Unterlagen sind leider keine Angaben zur
Entwasserung enthalten. Das Wasserwirtschaftsamt geht daher
davon aus, dass die bestehende Mischkanalisation beibehalten
werden soll. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sollte im
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Kenntnisnahme

Aus diesem Grund soll fiir die Neubebauung eine Trennung von
Niederschlags- und Schmutzwasser umgesetzt werden, da das
Einzugsgebiet ~ KolpingstraRe  Sid  keine  separate
Regenwasserbehandlung aufweist und das
Niederschlagswasser dem AZV-Sammler zugeleitet wird.

Der Eigenbetrieb Stadtentwasserung plant (unabhangig vom

laufenden Bebauungsplanverfahren) die Erstellung eines
Regenwasserkanals vom Rotbach bis zum Plangebiet.

Die Pflicht zu einer Dachbegriinung ist unter Ziffer 1.9 des
Bebauungsplans festgesetzt.




Bebauungsplan die Teilversickerung zumindest angedacht werden.
Handelt es sich um begriinte Dacher, kann die Versickerung auch,
verfahrensfrei, Uber Sickerschachte erfolgen, wenn ein
entsprechendes Konzept in den Bebauungsplan aufgenommen wird.

Die Niederschlagswasserbehandlung ist nach den Belangen des
Altlastenkatasters bzw. einer Untersuchung auf Altlasten zu
entwickeln.

Das behandlungsbediirftige Abwasser ist der Abwasserkanalisation
der Stadt Biberach zuzuleiten.

Es wird empfohlen, einen Vorentwurf der Entwasserung mit der
Weiterentwicklung des Bebauungsplans zu erstellen und mit dem
Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Das wird in der Planung berticksichtigt.

Kenntnisnahme

Zumindest die Planung des Regenwasserkanals erfolgt in
Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt. Die Empfehlung
wird an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Altlasten/Bodenschutz: Im Plangebiet ist die Altlastverdachtsflache
Nr. 1038 im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst. Im Bereich
dieser Altlastverdachtsfliche kann belastetes Bodenmaterial
angetroffen werden.

Folgende Hinweise bitten wir zu beachten:

e InBezug auf das geplante Bauvorhaben wird auf die
Vorlage eines Abfallverwertungskonzeptes hingewiesen.
Anfallendes Aushubmaterial ist von einem
Sachverstandigen anhand von reprasentativen
Bodenprobenahmen entsprechend PN 98 zu beproben und
zu klassifizieren, um die umweltgerechte Verwertung
sicherstellen zu konnen.

e Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
Mindestmal zu beschranken.

Die Altlastverdachtfliche wird als Hinweis in den

Bebauungsplan aufgenommen.

Die Altlast wurde von einem Fachbiiro erkundet. Die Ergebnisse
liegen in Form eines Berichtes vor. Die Beprobungen wurden
klassifiziert.

Kenntnisnahme

Amt fiir Brand und Katastrophenschutz

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den
einzelnen Objekten ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Bei
Gebauden, die von einer 6ffentlichen StraRBe entfernt liegen,
miussen zu den entsprechenden Grundstiickstellen mindestens 3,50
m breite und 3,50 m hohe Zufahrten vorhanden sein. Weitere
Anforderungen an die Zufahrten und Aufstellflachen richten sich
nach der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tiber
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Im Rahmen der Abstimmung / Priifung der Vorhabenplane
ergab sich kein Bedarf von Feuerwehraufstellflachen.




Flachen fiir Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken (VwV-
Feuerwehrfldchen) in der jeweils gliltigen Fassung.

Der Abstand der in den StralRen einzubauenden Hydranten soll
unter Verwendung von Hinweisschildern nach DIN 4066 ca. 150 m
voneinander betragen.

Notwendige Uberflur-Fallmantelhydranten (DIN 3222 NW 100)
werden, falls erforderlich, im Zuge der einzelnen
Baugenehmigungsverfahren gefordert.

Notwendige Unterflurhydranten sind in der Ausfiihrung DIN EN
14339 zu verbauen.

Die Mindestwasserlieferung hat 1.600 I/Min. zu betragen. Der
FlieRdruck hat hierbei 2 bar aufzuweisen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Nach Auskunft der e.wa riss Netze kann die erforderliche
Léschwassermenge bereitgestellt werden. Der bereit gestellte
Druck ist mit der Feuerwehr abgestimmt.

04

Vodafone BW GmbH

Im Planbereich liegen Versorgungsleitungen der Vodafone BW GmbH.
Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser Glasfaserbasiertes
Kabelnetz zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung zu leisten, deshalb wurde die Anfrage an die
zustandige Fachabteilung weitergeleitet.
Bitte um weitere Verfahrensbeteiligung

Kenntnisnahme

05

ewa netze

Im Geltungsbereich befinden sich 0,4kV- und 20kV-Kabel, sowie ein
Kabelverteilerschrank im westlichen Bereich an der Kolpingstral3e. Wir
gehen davon aus, dass diese Anlagen in ihrer derzeitigen Lage bestehen
bleiben konnen.

Im Bereich der Grundstiicksgrenze auf dem Flst. 287/5 verlauft ein
20kV-Kabel. Tiefbauarbeiten sind in diesem Bereich zu unterlassen.

Kenntnisnahme

Um die Versorgung des Baugebietes mit Strom sicherzustellen,
benoétigen wir eine neue Umspannstation, um den Lastzuwachs
hinsichtlich Elektromobilitat gewahrleisten zu kdnnen. Der endgiiltige
Standort kann erst anhand eines detaillierten Planes festgelegt
werden. Vorgesehen ist eine Kleinumspannstation in Fertigbauweise.
Soweit der Leistungsbedarf einzelner Gewerke nicht aus e.wa-
Umspannstationen gedeckt werden kann, missen kundeneigene
Stationen errichtet werden.

Fir die neue Umspannstation wurde bereits ein Standort

gefunden. Zur Sicherung  wird
Grunddienstbarkeit eingetragen.

eine  entsprechende

Ein Anschluss des Plangebiets an das Erdgasversorgungsnetz und an
das Trinkwasserversorgungsnetz der e.wa riss Netze GmbH ist
technisch moglich, bzw. im Plangebiet bereits teilweise vorhanden.

Kenntnisnahme
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Des Weiteren befinden sich im Geltungsbereich
Trinkwasserhausanschlussleitungen fiir die bestehenden Gebdude
KolpingstraRe 18, 22, 26/1 und 26/2.

Ein Neuanschluss von Strom, Gas und Wasser ist jederzeit moglich.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist der Aufbau eines Versorgungsnetzes fur
Telekommunikation -basierend auf der Glasfasertechnologie- nicht
geplant. Von einer Verlegung von Leerrohrtrassen fiir Glasfaser im
Plangebiet wird derzeit abgesehen

Kenntnisnahme

06

IHK-Ulm

Keine Bedenken

Kenntnisnahme

07

Deutsche Telekom Technik
GMBH

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Einwande
erhoben.

Hinweis: Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder
weniger Telekommunikationsinfrastruktur notwendig. Glinstigenfalls
ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom Bauherrn bei uns zu
beantragen ist.

Kenntnisnahme

08

Vermdgen und Bau BW
Amt Ulm

Wir lehnen die Uberlegungen ab, im Rahmen der Andienung der
Gastronomie tiber das landeseigene Flst. 294/17 weiterzufahren, da in
diesem Bereich ein ,,Bildungsboulevard” der Hochschule installiert
werden soll.

Die Planung sieht zwischenzeitlich eine Andienung auf Seiten
der Kolpingstral3e vor, so dass der Einwendung Rechnung
getragen wurde.

09

Offentlichkeit 1

Welches Bebauungsrecht gilt fiir das Grundstiick KolpingstraRe 26/2?
Gilt hier Wohnbebauung oder urbanes Gebiet mit Gewerbe?

Warum wird das Gebiet nicht als ein reines Wohngebiet
ausgeschrieben, wie urspriinglich in den ersten Planungen
vorgesehen? Wieso wird das Gebiet nicht als Wohngebiet mit kleinen
Gewerbetreibenden entwickelt? Eventgastronomie ist etwas ganz
anderes und passt nicht zum Umfeld. Es stellt sich auch die Frage, wie
eine Eventgastronomie in dieser GréRenordnung und mit diesem
Format in die innerstadtische Biberacher Wirtschaftslandschaft passt.
Es gibt bereits in unmittelbarer Nahe mehrere gastronomische
Betriebe.

Was sind die Griinde fiir die Entwicklung einer Eventgastronomie? Ist
diese im gegebenen Gebiet und Umfeld moéglich und zuldssig? Passt

Fiir das Plangebiet wird ein vorhabenbezogener Bebauungs-
plan erstellt, der als Art der baulichen Nutzung ein ,,Urbanes
Gebiet” (MU) vorsieht. Friihere Absichten, dort ein Wohngebiet
zu entwickeln, sind der Verwaltung nicht bekannt. Mit dem
Plan sollen studentisches Wohnen und Gastronomie ermoglicht
werden. Die Grundstiicke KarlstraBe 5 und Kolpingstralle 26/1
und 2 sollen in den Geltungsbereich des Plangebiets einbezo-
gen werden. Nach § 12 Abs. 4 BauGB konnen einzelne Flachen
aullerhalb des Bereichs des Vorhaben- und Erschlieungsplans
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen wer-
den. Von dieser Moglichkeit soll Gebrauch gemacht werden.,
damit Planungsrecht fur diese Grundstiicke geschaffen und da-
mit eine hohere Rechtssicherheit erreicht wird.

Laut Betreiberkonzept handelt es sich nicht um eine Eventgast-
ronomie, zumindest soll es danach nicht mehr als 10 GroRver-
anstaltungen im Jahr geben. Nach Information der Verwaltung
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diese Eventgastronomie zur Stadt Biberach und ergibt der
Zusammenhang mit der Hochschule und dem Studentenwohnheim
Sinn?

gibt es in der naheren Umgebung nur einen gastronomischen
Betrieb. Dieser steht dem Vorhaben nicht entgegen. Wegen der
N&he zur Altstadt, der vorhandenen Infrastruktur (Bushaltestel-
len, Parkhaus Stadthalle) wird der Standort fiir eine Gastrono-
mie im Erdgeschoss des Gebaudes als situationsgerecht bewer-
tet. Aufgrund der Lage direkt an der verkehrsintensiven Kol-
pingstrale ist im EG eine gewerbliche Nutzung sinnvoll.

Welche Emissionen Larm, Licht und Geriiche sind zu erwarten?

Nach der Bauphase ist mit erheblich mehr Larm und Emissionen zu
rechnen. Wie wird die Bewohnbarkeit des Hauses sichergestellt?
- Wahrend der Bauphase (Nachruhe)?
- Nach der Bauphase (Stand jetzt ist mit erheblich mehr Ldrm und
Emissionen zu rechnen)

Schallschutzmauer (Hohe?/Licht?/Schallschutzfenster? Verbesserter
Schallschutz im Mauerwerk, Liftungsanlage usw.)

Der Schallschutz fiir das Gebaude KolpingstraRe 26/2 ist zu
gewahrleisten. Eine Schallschutzmauer, wie im aktuellen Plan
aufgefiihrt, ist nicht ausreichend. Es ist mit deutlich mehr Larm als
bisher zu rechnen. Das Larmgutachten ist hier irrefiihnrend und nicht
ausreichend. Es bezieht lediglich den StraRenverkehrslarm direkt an
der KolpingstraRe mit ein. Der durch den neuen Bau (entlang des
Wegerechtes Kolpingstralle 26/2) entstehende Tunnel, biindelt und
verstarkt den Verkehrslarm in Richtung KolpingstralRe 26/2. Dem wird
im Gutachten nicht Rechnung getragen.

Die Hauptzugange sind doch besser zu den Hauptstrallen anzulegen.

AulRerdem kann die Postzustellung von der StraRe aus erfolgen
Weiter ist im hinteren Bereich Kolpingstr. 26/2 zum sog. Innenhof, der
bewirtet werden soll und tiber den der gesamte Personenzugang zu
den Gebauden/inklusive Gastronomie stattfinden soll, mit erheblicher
Larmbelastung zu rechnen. Auch hier tiber weit das tibliche MaR
hinaus. Die angegebenen standardisierten Werte sind fiir diesen

Es ist unbestritten, dass sich die Situation fiir Wohnen auf dem
Grundstiick Kolpingstralle 26/2 verdandert und mit den genann-
ten Emissionen zu rechnen ist.

Die Abwicklung der BaumalRnahme ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens, es gilt die Gerdte- und Maschinen-
larmschutzverordnung, die einzuhalten ist.

Die schalltechnische Untersuchung wurde Uberarbeitet und
enthdlt nun Aussagen zum sog. Anlagenlarm. Es wurden die
Auswirkungen der Gaststatte (Anlieferung, Freischankflache,
Raucherbereich, Gerdusche aus dem Gastraum, Gaste beim Ver-
lassen des Gebadudes) untersucht und festgestellt, dass die zu-
lassigen Richtwerte nach der TA Larm fiir das Gebaude Kolping-
straBBe 26/2 nicht Giberschritten werden.

Die im Vorhabenplan eingezeichnete Schallschutzwand ist laut
schalltechnischer Untersuchung fiir die Einhaltung der zuldssi-
gen Lairmwerte fiir das Gebaude Kolpingstr. 26/2 nicht erfor-
derlich.

Die Bewertung der verkehrlichen Auswirkung der Planung auf
die Nachbarschaft ergab, dass aufgrund der Vorbelastungssitu-
ation keine negative Auswirkung besteht und diese als nicht
wesentlich einzustufen ist.

Samtliche Ergebnisse sind der schalltechnischen Untersuchung
zu entnehmen.

Die Planung wurde geandert, die Hauszugange zu den Studen-
tenwohnheimen sind jetzt auf den StraRenseiten vorgesehen.
Der Hauptzugang zur Gastronomie befindet sich an der Ecke
Saulgauer/KolpingstraRe, ein weiterer Zugang zur Gastronomie
befindet sich im Innenhof, in dem der AuBenbereich der Gastro-
nomie vorgesehen ist. Dessen Nutzungszeiten werden im Rah-
men des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens geregelt.
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Bereich nicht ausreichend. Es ist im Innenhof mit einer Blindelung und
Verstarkung des Larms rechnen, da es sich hier um vornehmlich
Angetrunkene handeln wird, welche deutlich lauter sind und daher
mehr Larm verursachen. Auch dies ist im Gutachten nicht
berticksichtigt. Es muss daher in diesem Bereich flr zusatzlichen
Schallschutz gesorgt werden.

Es ist aufgrund der AuRenbewirtung der Gastronomie und der
Innenhofsituation mit erheblichen Belastungen durch Rauch und
Raucher im AuBenbereich zu rechnen. Zudem sind auch durch die
Gastronomie und die Brauerei erhebliche Geruchsbelastigungen zu
erwarten.

Von unzumutbaren Stérungen oder Beldstigungen im Sinne
von § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO (Riicksichtnahmegebot) ist nicht
auszugehen. Vielmehr sind Stérungen und Beeintrachtigungen,
die auRRerhalb der bestimmungsgemafen Nutzung einer bauli-
chen Anlage auftreten, mit den Mitteln des Polizei- und Ord-
nungsrechts oder des zivilen Nachbarschutzrechts zu klaren.

Belastigungen durch Rauch kénnen nicht generell ausgeschlos-
sen werden. Es gibt derzeit noch kein Gesetz, mit dem Rauchen
im AuBenbereich verboten werden konnte. Es ist jedoch nicht
mit unzumutbaren Beeintrachtigungen zu rechnen. Zudem
wird laut Planung der Raucherbereich an der Saulgauer Strafe
neben dem Eingang zur Gaststatte angelegt und damit in
grofstmoglicher Entfernung zur Kolpingstral3e 26/2.

Die Gastronomie und Brauerei miissen die geltenden Vorschrif-
ten einhalten, was auf Ebene der Baugenehmigung mit ent-
sprechenden Auflagen (z.B. Luftung, Filter etc.) sicherzustellen
ist.

Durch den Anlieferverkehr, die Einfahrt in die Tiefgarage und vor
allem durch die Fahrradrampe ist mit viel Verkehr zu rechnen.
Insbesondere da dort voraussichtlich der gesamte Fahrrad- und
FuBgangerverkehr zur Hochschule hin stattfinden wird. Der Weg
konnte auch durch Gaste der Gastronomie zur Tiefgarage hin genutzt
werden. Bisher war dies kein offizieller Durchgang. Daher sind auch
entsprechende SchallschutzmaRnahmen zu entwickeln und
umzusetzen, was auch SchallschutzmaBnahmen am Gebaude
KolpingstraBe 26/2 nétig macht. Eine entsprechende Schallschutz-
/Sichtschutzwand ist vorzusehen, wobei auch hier auf die
Sonne/Tageslicht bei der Ausfiihrung Riicksicht genommen werden
muss.

Welche Ausmalie hat die bisher geplante Schallschutzwand in
Richtung der oberirdischen Stellplatze und wie wird diese gestaltet?
Es geht dabei vormittags um die Sonnenseite.

Laut schalltechnischer Untersuchung konnen bei Einhaltung
der entsprechenden Vorgaben die zuldssigen Lairmwerte ohne
entsprechende Schallschutzwand im Innenhof eingehalten wer-
den.

Das ist noch im weiteren Verfahren zu klaren, weil die geplante
Wand Gegenstand des AulRenanlagenplans ist und nicht als
Schallschutz zum Gebdaude KolpingstraBe 26/2 benétigt wird.

Fir das gesamte Gebaude KolpingstralRe 26/2 ist im Falle der
Umsetzung mit erheblichen Mehrbelastungen beim Larm (durch
Terrassen, Eventgastronomie, FuBganger und Fahrradfahrer zur
Hochschule hin) und mit Rauch zu rechnen, der weit tiber das bisher
ortsiibliche Mal hinausgehen wird. Es sollen daher entsprechende
Schutzmalnahmen (Liftungsanlage, Schallschutz Fassade, Fenster)
am, um und im Gebaude Kolpingstralle 26/2 durch Herecon realisiert

Wie bereits dargelegt, ist nicht mit unverhaltnismaBigen, unzu-
mutbaren Mehrbelastungen zu rechnen.

Zwar handelt es sich beim Gebaude KolpingstralRe 26/2 um ein
Wohngebaude, aber durch die Einbeziehung in das Plangebiet
liegt das Gebaude kiinftig in einem ,,urbanen Gebiet". Die larm-
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werden. Es handelt sich hier um eine reine Wohnbebauung! Wie sieht
es mit einem Ruhezuschlag beim Larmschutz aus?

technische Untersuchung stellt fest, dass unter Beriicksichti-
gung der hinzukommenden gewerblichen Nutzung die Larmsi-
tuation nicht weitergehend erhéht wird.

Ein Ruhezeitenzuschlag bei der Bewertung des Anlagenlarms
nach TA Larm erfolgt nur bei Wohngebieten.

Wie wird die Versorgung des Grundstiicks Kolpingstral3e 26/2
wahrend der Bauphase und danach sichergestellt?

Wie wird die Erreichbarkeit des Grundstiicks wahrend und nach der
Bauphase sichergestellt? (Auto, Lastwagen, Transporter,
Krankenwagen, Feuerwehr usw.)

Das ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die
Versorgung und Zuganglichkeit des Grundstiicks ist jedoch si-
cherzustellen. Das ist Aufgabe des Vorhabentragers.

Wo kommen die Versorgungsleitungen hin? (Gas, Wasser, Strom,
schnelles Internet, usw.)

Das ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Wie wird die Gebaudesicherheit wahrend der Bauphase und danach
sichergestellt?

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Durchfiihrung eines Be-
weissicherungsverfahrens. Der Bauherr hat samtliche Anforde-
rungen bei der Durchfiihrung eines Bauvorhabens einzuhalten.

Wie wird der Werterhalt des Gebaudes sichergestellt?

Der Werterhalt des Gebaudes Kolpingstral3e 26/1 ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplanverfahrens.

Wie wird die Miillentsorgung/Miilllagerung geregelt? Diese soll im
Haus gelagert werden.

Unter Ziffer 2.3 der ortlichen Bauvorschriften ist geregelt, dass
offene Standpldtze fir Abfallbehdlter unzuldssig und ins Ge-
baude zu integrieren sind. Dies ist so vorgesehen.

Wie ist die Beleuchtung vorgesehen? Mit welchen Belastungen ist zu
rechnen? Wie wird sichergestellt, dass die Belastungen moglichst
gering sind? Wie ist das bei der Gastronomie (innen und auf3en)?

Das ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und ist
auf Ebene des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu prii-
fen.

Eine Beleuchtung darf aber grundsatzlich weder Verkehrsteil-
nehmer (Fahrzeuge und FuBgénger) noch Benutzer/Bewohner
von Arbeitsraumen/Wohnraumen beeintrachtigen.

Welche Regelungen gelten fir die Gastronomie im Innen- und
AulRenbereich?

Aufgrund des Larmschutzes sollen die Fenster der Gastronomie nicht
zum Innenhof ge6ffnet werden kénnen und der Ausgang zum
Innenhof spatestens ab 22:00 Uhr geschlossen wird.

Das ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Laut
Aussagen im Betreiberkonzept und im Lirmgutachten sind Off-
nungszeiten Sonntag bis Donnerstag & Feiertag von 11:00 Uhr-
0:00 Uhr bzw. Freitag und Samstag bis 01:00 Uhr vorgesehen.
Die AuBenbewirtung ist nur im Tagzeitraum (06:00 Uhr-22:00
Uhr) geplant.

Eine SchlieBung des Ausgangs ist nicht vorgesehen.

Die Fenster sind It. Eintragung in den Planunterlagen geschlos-
sen dargestellt. Hinsichtlich der Tiire sind entsprechende Schall-
schutzmaBnahmen (z.B. Ausbildung der Tiiranlage in Form ei-
ner Schallschleuse) vorzusehen. Dies ist auf Ebene des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu priifen bzw. nachzuweisen.
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Es muss sichergestellt werden, dass an Schiitzen keine Ausnahmen
gestattet werden!

Eine Nutzung kann als sog. seltenes Ereignis ermoglicht wer-
den, ist aber nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Bei den geplanten groRRen Terrassen (auch Dachterrasse u.a.) ist damit
zu rechnen, dass diese auch zu Nachtzeiten genutzt werden (ab 22:00
Uhr). Es ist hier fiir einen entsprechenden Schallschutz, auch zum
Innenhof hin, zu sorgen.

Das ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und ist
auf Ebene des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu prii-
fen. Zu den geplanten Betriebszeiten gilt das oben Gesagte.

Was hat der Spielplatz mit der geplanten Bebauung (studentischem
Wohnen) zu tun? Hiervon wiirde hauptsachlich die Gastronomie
profitieren. Es entsteht eine nicht unerhebliche Lairmbelastung, die
sich nicht im Larmgutachten niederschlagt. Die Positionierung zum
Gebaude Kolpingstralle 26/2 hin, verschlechtert die bereits schon
beschriebenen Belastungen zusatzlich. Weiter sind die tiblichen
Ruhezeiten, wie auf anderen offentlichen Spielpldtzen in Biberach,
einzuhalten, festzuschreiben und sicherzustellen.

Ob ein Kinderspielplatz vorgesehen wird, ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens, sondern auf Ebene des bau-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens zu prifen. Selbst wenn er
fir studentischen Wohnen nicht gefordert wiirde, bleibt es dem
Bauherrn tiberlassen, ob er einen solchen herstellen will. Der
Larm, der davon ausgeht, ist als sozialadaquat hinzunehmen.
Nach § 22 Abs. 1a Satzl BImSchG sind Gerduscheinwirkungen,
die u.a. von Kinderspielpldatzen ausgehen, im Regelfall keine
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Immissionsschutz-
rechts und kénnen demnach fiir die Umgebung keine unzumut-
bare Beldstigung darstellen.

Welche Regelungen gelten fir die Gastronomie zu den Nachtzeiten?

Das ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und ist
auf Ebene des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu pru-
fen. Dort miissen Angaben zu den Betriebszeiten gemacht wer-
den.

Das Geh- und Fahrrecht ist nicht korrekt im Bebauungsplan
eingezeichnet, denn es ragen die Fahrradstellplatze fiir Gaste in den
Fahrweg. Wir mochten hier eine Aufnahme der Hauskante
KolpingstraRBe 26 beim Wegerecht, bis dahin wo die Fahrradstellplatze
entstehen, vorschlagen. Der Weg darf nicht zugestellt, zugeparkt oder
anderweitig versperrt sein. Wie grof3 soll der Durchgang fiir das
Wegerecht werden und welchen Belastungen halt die
Tiefgaragendecke aus?

Die Planung wurde zwischenzeitlich liberarbeitet.

Das grundbuchrechtlich gesicherte Geh- und Fahrrecht beinhal-
tet eine ungehinderte Nutzung.

Die gesicherte Breite betragt mind. 3,50 m und ist im Bebau-
ungsplan entsprechend dargestellt.

Die Tiefgaragendecke muss befahrbar ausgefiihrt werden.

Welche Veranderungen ergeben sich durch den Bebauungsplan in
Bezug auf die Nutzung KolpingstraRe 26/1?

Gibt es schon Planungen fiir die weitere Nutzung der Kolpingstral3e
26/1? Bei einer verdnderten Nutzung muss auch hier auf einen
entsprechenden Larmschutz zum Gebaude Kolpingstralle 26/2
geachtet werden.

Der Verwaltung liegen keine Erkenntnisse zu einer Nutzungsan-
derung vor. Nach Einbeziehung des Grundstiicks in den Gel-
tungsbereich sind die im Bebauungsplan vorgegebenen Nut-
zungen zulassig.

Wie wird sichergestellt, dass die oberirdischen Parkplatze nicht
gewerblich genutzt werden?

Nach Aussage der schalltechnischen Untersuchung diirfen die
oberirdischen Stellplatze nur bis 22 Uhr genutzt werden. Diese
Einschrankung muss im nachfolgenden Baugenehmigungsver-
fahren durch entsprechende Auflagen gesichert werden.
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Kann aus der vermeintlichen studentischen Wohnnutzung nicht zu Der vorhabenbezogene Bebauungsplan i.V.m. dem Durchfiih-
einem spateren eine Hotelnutzung oder etwas ganz anderes werden? |rungsvertrag sichern das studentische Wohnen ab, da explizit
Wie wird die studentische Nutzung sichergestellt? nur studentisches Wohnen und die Gaststatte planungsrecht-
lich erméglicht werden. Spatere Anderungen sind damit nur
mit Zustimmung des Gemeinderats moglich, einen Anspruch
darauf gibt es nicht.

Die Saulgauer StraBBe und die KolpingstraBe werden in nachster Zeit | Ein Ziel ist es, die innerstadtischen Quartiere vom Durchgangs-
zu einer 30 km/h Zone und spater wird auch die Giberdrtliche B312 verkehr zu entlasten. Die fir eine lebendige Innenstadt notwen-
durch den Aufstieg Mettenberg aus Biberach umgeleitet, damit digen Betriebe und Dienstleistungen sollen weiterhin erreich-
innerdrtlich mehr Ruhe gegeben ist. Wie passt dazu ein erhdhtes und | bar sein.

Uberortliches Verkehrsaufkommen, welches durch diese Gastronomie
verursacht wird?
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