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Die stéidtebauliche Idee fir das neue Wohngebiet auf dem Hirschberg zeichnet sich durch die Inszenierung Le lt 1dee
des landlich-urbanen Stadtgefiges in der vorhandenen, topographisch attraktiven, aber auch
anspruchsvollen Lage auf dem Hirschberg aus.

Topographie und
Baumbestand

Auf den vorhandenen drei Plateaus entstehen drei neue Nachbarschaften. Uber deren Nachbarschaftsplétze
und ein eng vernetztes Wegenetz sind sie optimal miteinander verknipft. lhre duBere Kontur fiigt sich in die
Topographie ein oder nutzt die bestehenden Héhenentwicklungen zur Inszenierung Uber sogenannte ,Quartiersbalkone”.

Zentrales Element des Entwurls ist der aftraktive Grinraum, der sich zwischen den Quartieren aufspannt.
Der Gberaus wertvolle Baumbestand entlang der Hangkante und im Herzen des Plangebiets prégt dieses
und schafft diverse Mehrwerte. So fungiert er als griine Lunge, bietet Raum zur Erholung sowie fir Spiel
und Sport. Aus naturschutzfachlicher Sicht beherbergt er wichtige Habitate fir Flora und Fauna und tréigt
durch die sensible Erweiterung des strukturreichen Gehélzsaumes zur Erhéhung der Biodiversitét bei.
Auch die positiven Auswirkungen auf den Wasserhaushalt seien hier erwéhnt.

Stadtebauliche Struktur:
Auf den oberen Plateaus 1 und 2 gruppieren sich jeweils um einen Nachbarschaftsplatz Quartiersstrukturen,

die aus einer Mischung unterschiedlicher Wohntypologien bestehen. Die aufgelésten Blockstrukturen erzeugen
angenehme, gefasste StraBenréume, die zur Orientierung beitrogen und das Miteinander frdern.

Gleichzeitig entstehen durchgéngig gute Wohnlagen, indem jedes einzelne Quartier direkt an den
hochattraktiven Freiraum angebunden ist. Die Abfolge von éffentlichen, gemeinschaftlichen und privaten
Raumen gliedert und stérkt die stéidtebauliche Struktur zusétzlich.

Auf dem, am FuBB des Hirschbergs liegenden Plateaus 1 figen sich die ,Grinen Solitére” in die bewaldete
Hangkante ein. Als begrinte Punkttypologien integrieren sich harmonisch in die topografische bewegte Landschaft.

Typologien:

Bezugnehmend auf die vielen Stimmen, die sich an der Diskussion beteiligten, représentiert die Mischung aus
unterschiedlichen Gebdaudetypologien die Vielféltigkeit der Anspriiche, die sich auf das zentral gelegene
Baugebiet ,Hirschberg” projizieren. Birgerinnen und Biirger, Gemeinderdte, Anlieger, Gestaltungsbeitréte

und Politiker hatten im Beteiligungsprozess zu den Themen Dichte, Typologie, Wohnangebot,
Flachengerechtigkeit, Nachhaltigkeit, Graue Energie, Bedarfe und Anspriiche an Wohnraum, sowie zu Mobilitéts-
konzepten interessante Ansatzpunkte einzubringen. Diese galt es im bestehenden Spannungsfeld abzuwdégen.

In den Quartieren werden neben freistehenden Einfamilienhéusern und klassischem Geschosswohnungsbau
auch viele weitere Varianten des Einfamilienhauses abgebildet. Ausgehend von der guten Flachenausnutzung
und der energietechnischen Sinnhaftigkeit von gereihten Typologien wurden fir den Hirschberg zusétzlich diverse
Haustypen entworfen.

Sie alle orientieren sich an den Stirken des Wohnens im Einfamilienhaus. So wird besonderer Wert auf die
Gestaltung privater Eingéinge, Mitgestaltungsméglichkeiten durch die Bewohner, private Auienfléichen und

das Bedurfnis nach Individualitét gelegt: Townhouses, Stapelhéuser und Clusterhéuser kombinieren dabei
Wohneinheiten in der Vertikalen, wihrend Atelierhduser, Gartenhofhéuser und Atriumhéuser horizontal Dichte

erzeugen.
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Baufelder

Offentliche Plitze
Bastionen

Von der 2-Zimmer Wohnung mit eigenem Gartenzugang, bis zum Familienwohnen auf 300gm, inklusive
Werkstatt, Birordumen oder Tiny House fir weitere Familienmitglieder, ergeben sich individuelle
Wohnchancen.

Die Grinen Solitére im Stiden werden mit einer doppelten Fassade aus Glas und Bepflanzung

versehen, die nicht nur fir den benétigten Lérmschuiz in den Wohnréumen sorgen, sondern auch die
Uberbaute Fléche ékologisch ausgleichen soll. Fassadenbegrinung kann hier mit einer Mischung aus
schattenliebenden Kletterpflanzen, Pflanztrégen und Wintergérten bestehen.

Freirgume:

Der bestehende Hang des Hirschbergs mit seinen Plateaus wird durch die stddtebauliche Setzung auf
verschiedenen Ebenen in Szene gesetzt:

Entlong der bewaldeten Hangkante entsteht ein durchgéngiger, attraktiver, neuer Hirschberg-Rundweg,
der das Gebiet mit der umliegenden Landschaft und ber den Gigelberg auch mit der Innenstadt
Biberachs verbindet.

An Stichstraflen zum Griinraum werden die Wendeméglichkeiten als kleine, baulich befestigte ,Balkone”
ausgefuhrt. In exponierter Lage markieren sie den Ubergang zwischen flieBendem Landschaftsraum und
bebautem Siedlungsraum. Zusétzlich generieren sie Ausblicke in die umliegende Landschaft und schaffen
so weitere Bezige zum Kontext.

In der Mitte des Gebiets werden die bestehenden Alleebdume erhalten, wihrend der StraBenraum
zuriickgebaut wird. Es entsteht eine grine, von motorisierter ErschlieBung freigehaltene Landschafisfuge,
die als Verbindung in die &stlich angrenzenden Wohngebiete fungiert. Auf offenen Fléchen werden
groBziigige Regenwasserriickhaltefléichen angelegt, die auch zur Steigerung der Biodiversitét beitragen.
Auch hier wird die Topografie geschickt zu einem Balkonplateau modelliert und in Szene gesetzt.
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Vernetzung des
offentlichen Raums

Mobilitét und Parkierung; Energie:
Die ErschlieBung der oberen Plateaus erfolgt Giber die Ziegelhausstrafle. In beiden fungiert

der Nachbarschaftsplatz als Verteiler zu den Quartieren und wird Uber eine nérdliche
ErschlieBungsschlaufe wieder zuriick auf die ZiegelhausstraBle gefihrt. Alle Gebéude sind

mit dem PKW anfahrbar.

Der ruhende Verkehr wird in einer auf drei Séulen basierenden Lésung abgewickelt. Die
wichtigsten Bestandteile bilden das bestehende Parkdeck, Tiefgaragen und oberirdische
Parkplétze am oder im Haus. Die Umstrukturierung des bestehenden Parkdecks spart "groue"
Energie und erméglicht es der Stadt Biberach ohne grofilen Aufwand die Vorteile von
zentralen Parkierungslésungen zu erforschen. Das Parkdeck kann mit Begrinung und einem
neuen Photovoltaikdach weitere Stadtfunktionen abdecken. AuBlerdem sollen hier Lade-
stationen fir E-Autos und Sharing-Parkplétzen ergénzt werden. Ladestationen fiir E-Bikes,
sowie Standorte fir Lastenrad-Sharing sind an den Nachbarschaftsplétzen und Gemeinschaffs-
rdumen vorgesehen.

Ein Grofiteil der Stellplétze der mittleren Nachbarschaft 2 sind in Tiefgaragen zu finden.

Die Topographie wird sensibel genutzt, um diese Garagen sinnvoll zu erschlieBen. Im
sudlichsten Quartier entlang der Hangkante werden die Gartenhothduser im Siiden so

gar auf Tiefgaragenniveau erschlossen. Dies ermdglicht einen flexiblen Zusatzraum, der
beispielsweise als Gartenhaus, Werkstott oder aber als zweiten Stellplatz genutzt werden kann.

Nutzungen:
Erdgeschossnutzungen ergénzen die in den neunen Quartieren vorherrschende Wohnnutzung.

Durch die Mischungsnutzung von Wohnen und Arbeiten entsteht ein lebendiges Quartier,
wdhrend die Méglichkeit des Arbeitens aus dem Quartier heraus und das Prinzip der kurzen
Wege, Familien in ihrem Alltag unterstitzt. Die Lebensqualitdt der Bewohner steigert sich weiter
durch Tausch-Léden und Nachbarschaftscafés, welche auch genossenschaftlich oder gemein-
schaftlich betrieben werden kénnen. Diese Nutzungen der Erdgeschosszonen sind besonders
an den Nachbarschaftsplétzen und den kleinen Balkonen aftrakiiv, da sie diese mitnutzen und
bespielen kénnen. Das Yoga-Studio, das Werkstatthaus, der Generationentreff, der Béacker,
das Maklerbiro: Alle profitieren sie von der inspirierenden Lage am Griin und geben ihrerseits
Einblicke oder laden zum Mitmachen ein.
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Entwicklung der Hirschberg-Typologien
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