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Die Teilquartiere

Die Teilquartiere zeigen eine méglichst hohe Durchmischung. Freistehende und kompakte Einfami-
lienhduser richten sich hauptsachlich an Familien mit Kindern. Dabei kdnnen die Einfamilienhduser
aufgrund ihrer Grundflache auch als Doppelhduser oder gestapelte Einfamilienhduser gedacht
werden. Die Mehrfahmilienhduser bieten hingegen ausreichend bezahlbaren Wohnraum. Die Haupt-
zielgruppen fiir die dortigen Wohnungen sind Singles, junge Paare oder auch Senioren. Eine Unter-
I bringung von gefdrderten Wohnungen oder betreuten Wohnformen ist in diesen Baukdrpern
femessen ebenfalls denkbar.

' ' Die Dacher der einzelnen Baukorper konnen dabei verschieden genutzt werden. Begriinte Dacher
sind ebenso denkbar wie eine Nutzung durch Photovoltaikanlagen. Auf den Dachern der Mehrfami-
lienhduser sind zudem gemeinschaftlich genutzte Dachterrassen vorstellbar.

Die erschlieBenden Strallen werden als multikodierte Wege ausgebildet. Autos, Fahrrader und
FuBgdanger teilen sich hier eine gemeinsame Flache. Zur weiteren Gliederung sind in diese Flache
Besucherparkplatze eingestellt, welche von Baumen gesaumt werden.
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Die ErschlieBung der nordlichen Bereiche erfolgt iiber die Ziegelhausstralle. Von dieser erstrecken
sich Schleifen durch die drei Teilquartiere, wodurch die Erreichbarkeit aller Hauser sichergestellt
wird. Die kiinftigen Bewohner werden dort auch ihr Auto abstellen kdnnen. Dabei wird vorgeschlagen
die Garagen wo moglich in den Baukdrper der Hauser zu integrieren, um den 6ffentlichen Raum
dennoch moglichst autoarm zu gestalten und so die Aufenthaltsqualitdat zu erhdhen. Unter den
Geschosswohnungsbauten finden sich zudem Tiefgaragen, welche den notwendigen Raum fiir die
erforderlichen Stellpladtze bieten.

Durch die Freibereiche schldangeln sich zudem verschieden FuB- und Radwege. Diese bieten den
nichtmotorisierten Individualverkehr ohne Umwege in die umliegenden Quartiere zu gelangen und
beispielsweise Einkaufsmoglichkeiten auf dem schnellstméglichen Wege zu erreichen.
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Das Zentrum des Quartiers

Der zentrale Bereich des Wohnquartiers spannt sich zwischen dem nérdlichen und dem darunter-
liegenden mittleren Teilquartier auf. In diesen Freibereich wird unter anderem die erhaltenswerte
Baumallee integriert.

Der auf diesem zentralen Bereich liegende Kinderspielbereich bietet auf Holzspielgeraten die
Moglichkeit zum Toben, Klettern und Rutschen. So kann eine iiberlebensgroBe Hirschfigur
erklommen werden.

Siidlich angrenzend findet sich der Quartierseingang in das mittlere Teilquartier. Dieser wird durch
eine Abschrdagung des dort stehenden Gebdudes nochmals zusdtzlich in Szene gesetzt. Die Figur der
Gebdude leitet den Betrachter somit zusdtzlich in das Quartier und betont die primdre Durchwegung
des Teilquartiers.

Typologien

Die einzelnen Felder fixieren sich stadtebaulich jeweils an einer starken Kante, welche von
Geschosswohnungsbauten ausgebildet wird. Diese formulieren die Quartierseingange oder
orientieren sich zu den Hanglagen. In den nordlichen Bereichen, welche einem Plateau liegen,
werden die weiteren Flachen mit einer Mischung aus Einfamilien-, Reihen- und Kettenhduser besetzt.
Das siidliche am Hang gelegene Teilquartier wird aufgrund der Topografie durch Atrium- und
Terrassenhduser erganzt.

Nachhaltigkeit

Die Aspekte der Nachhaltigkeit sind bei einer zukunftsweisenden Planung auf dem Hirschberg
unerldsslich. So wird die vorhandene Baumstruktur nahezu vollstandig erhalten. Vermehrte
Baumfdllungen fallen lediglich im Bereich der Parkpldtze um das bisherige Parkdeck und im
siidlichen Bereich des ersten Bauabschnittes an.

Zudem erhadlt die stadtebauliche Form zwei Kaltluftschneisen von Westen. Somit wird die
Frischluftzufuhr des Gigelbergs und der Altstadt durch die Neuplanung nicht beeinflusst.

Das Areal weist ein Gefdlle nach Westen und Siiden ab. Dies wird genutzt, um das Regenwasser der
Teilquartiere an deren westlichen Rand in Mulden zu sammeln. In den weitlaufigen Parkflachen kann
das Regenwasser direkt versickern. Bei Starkregenereignissen wird das anfallende Regenwasser
entlang des Bestandsweges im Westen des Areals in Zisternen gesammelt. Dieses Wasser kann im
Sommer zur Bewdsserung der Griinflachen genutzt werden.

Die Nachhaltigkeit eines Quartiers betrifft aber nicht nur den Freiraum. Auch bei der Errichtung der
Gebdude ist auf nachhaltige Baumaterialien zu achten. Die Gebdude sind daher vornehmlich in
Holzbauweise zu planen. Die Hanglagen machen in einigen Bereichen jedoch eine Planung in
Hybridbauweise notwendig.

Dariiber hinaus ist die Besetzung der Dacher durch Photovoltaikanlagen und Dachbegriinung
mitzudenken. So kann die Dachlandschaft des Quartiers einen Beitrag dazu leisten Flachen fiir die
Verdunstung von Regenwasser zu bieten und den Primdrenergiebedarf der neuen Bewohner gering
zu halten.
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Das bisherige Krankenhausareal auf dem Hirschberg wird von weitlaufigen Griinstrukturen und einer
anspruchsvollen Topografie gepragt. So entstehen fiir die kiinftige Bebauung auf dem Hirschberg
verschiedene Zdsuren wie steile Hangabschnitte oder erhaltenswerte Baumgruppen. In Kombination
mit den zu beriicksichtigenden FuB- und Radwegeanbindungen gliedern diese das Areal in fiinf
Felder.

Im Nordwesten des Areals findet sich bereits im Bestand eine attraktive Griinflache. Diese wird als
solche erhalten. Die vier iibrigen Felder stehen fiir die neue Wohnbebauung auf dem Hirschberg zur
Verfiigung. In ihrer Form sind diese vier Felder an die ortlichen Begebenheiten anzupassen. So
geben die Lage der Hangabschnitte, die Positionierung erhaltenswerter Griinstrukturen sowie der
Verlauf bestehender StraBenrdume verschiedene Winkel auf dem Areal vor. Durch die Anpassung der
Aullenkanten an diese ortlichen Begebenheiten entstehen zwischen den Feldern Freirdaume, welche
jeweils eigene Charaktere aufweisen.

Freiraum

Das Areal wird durch am Hang liegende Griinbereiche gesaumt. Diese zeigen sich bewaldet, verfiigen
liber Streuobstwiesen oder werden durch Kleingartenanlagen genutzt. Fiir die kiinftigen Bewohner
und Anrainer werden verschiedene Griin- und Freifldchen vorgehalten. Diese durchziehen das
Quartier in Nord-Siid-Richtung und werden aufgrund ihrer Lage im bebauten Zusammenhang durch
unterschiedlichen Nutzungsarten bespielt.

Der parkartige Griinraum im Nordwesten ladt die kiinftigen Anwohner zum Spazierengehen ein. Hier
steht das freie Erleben der naturbelassenen Griinstrukturen im Vordergrund.

Im Zentrum des Quartiers findet sich an der markantesten Stelle der stadtebaulichen Figur ein
grolBer Spielbereich fiir die Kinder, die kiinftig in dem Wohnquartier ein zuhause finden werden.
Zwischen den beiden mittleren baulichen Feldern finden sich Sportflachen, welche auch den dlteren
aktiven Bewohnern ein umfangliches Angebot bieten werden.

Den siidlichen Abschluss bildet eine weitldufige Wiesenlandschaft, welche sich entlang der flachen
Abschnitte des Siidhanges erstreckt. Hier finden sich Liegemdglichkeiten bis Ausblick in Richtung
der Alpen, welche bei guter Sicht bestaunt werden kénnen. Um dieser besonderen Lagegunst
Rechnung zu tragen, wird an dieser Stelle ein Aussichtsturm vorgeschlagen, welcher den Blick in
Richtung Alpen, aber auch liber die Ddacher von Biberach in Szene setzt.
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