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Beschlussvorlage

Sachverhalt:

Bisheriges Verfahren

Am 12.12.2019 wurde in der Zweckverbandsversammlung der Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan ,IGI Rif3tal, BA 1“ gefasst.

In der Zeit vom 02.02.2020 — 14.02.2020 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden nach Vorberatung in den
Gemeinderaten der Mitgliedsgemeinden in der Verbandsversammlung am 24.
Februar 2021 behandelt und die Entwurfsplanung gebilligt.

Der Bebauungsplanentwurf wurde anschliel3end in der Zeit vom 17.05. — 19.07.2021
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt.

Behandlung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen erfolgten zahlreiche
Abstimmungsgesprache mit Fachbehérden, Fachplanern und insbesondere dem
Regierungsprasidium Tubingen. Insbesondere zu den Themen Schallausbreitung,
Verkehr, Artenschutz und Entwasserung wurden weitere und aktualisierte Planungen
und Gutachten eingeholt.

Die Behandlung und Abwéagung dieser Stellungnahmen und der gegebenenfalls
daraus resultierenden Anderungen des Bebauungsplanentwurfes ergibt sich aus der
beiliegenden Abwéagungstabelle.



Daraus resultieren die nachfolgenden, wesentlichen Anderungen des
Bebauungsplanentwurfes:

1. Abgrenzungsbereich

Zur Erhaltung von Flachen fur die Landwirtschaft wurde die bisherige PV-
Freilandanlage aus dem Geltungsbereich bis auf einen 10 m breiten Streifen
entlang des Bahngrundstiicks herausgenommen. Zur Erleichterung der
Bewirtschaftung wird der Geltungsbereich auf dem Grundsttick FINr. 1005
soweit zurickgenommen, dass diese Grenze geradlinig und ohne Versatz

verlauft.

Die uberplante Flache verringert sich damit auf 31,18 ha.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf 8 9 BauGB und
Baunutzungsverordnung

Anstelle der bisherigen Ausweisung eines Industriegebietes wird fur die
westlichen Bauquartiere die Gebietsart ,Sonstiges Sondergebietes (SO)*
gem. 8 11 BauNVO mit der Bezeichnung ,Grol3flachige Gewerbebetriebe
festgesetzt. Zulassig sind Gewerbebetriebe mit groRem Flachenbedarf
(Baugrundstucke mindestens 5 ha Gro3e) als Entwicklungs- und
Erganzungsstandort fiir in Biberach anséssige Grol3betriebe, auch
erheblich belastigende Gewerbebetriebe.

Zulassig sind Flachen, Gebaude und Raume fur

. Produktion von Industriegitern

. Forschung und Entwicklung

. Verwaltung und Vertrieb

. Versuchsbetrieb

. Schulung und Geratevorfuhrung.

Forschung und Entwicklung, Verwaltung und Vertrieb, Versuchsbetrieb,
Schulung und Geratevorfihrung sind nur in sachlichen und funktionellen
Zusammenhang mit der Produktion von Industriegitern zulassig. Ergéanzend
und untergeordnet sind Forschung und Entwicklung, Verwaltung und
Vertrieb, Versuchsbetrieb, Schulung und Geratevorfihrung auch fir
Produkte zul&ssig, die nicht im Plangebiet, jedoch in den in Biberach
ansassigen Grolibetrieben hergestellt werden.

Zulassig sind auch betriebliche Tatigkeiten, die mit den genannten zulassigen
Nutzungen in engem sachlichen Zusammenhang stehen. Zulassig sind auch
Werbeanlagen an der Statte der Leistung.



» Die Art der baulichen Nutzung im Industriegebiet wird dahingehend
geandert, dass der Satz ,Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
zulassig“ gestrichen wird.

Die jewells zulassigen Erdgeschoss-FuRbodenoberkanten (EFH min und EFH
max.) werden an die neue Gebietsgliederung angepasst. Eine Anderung der
Hohenlage erfolgt dadurch nicht.

= Zur Klarstellung wird im Bebauungsplan in den Bauquartieren eine
Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Der Gesamtversieglungsgrad im
Baugebiet &ndert sich dadurch nicht.

« Zur Klarstellung wird eine Definition des Begriffs Baugrundstiick eingefiigt.
Die Mindestgrol3e der Baugrundstiicke (5 ha) bleibt davon unberthrt.

* In ziff. 1.7 (Grinordnung und Freiflachengestaltung) wird die
Fassadenbegriinung wie folgt erweitert: ,50% der exponierten
AuRenwandflachen von Industriehallen oder Geb&uden ohne Offnungen am
Ubergang zur freien Landschaft nach Norden und Osten und zur L267 nach
Suden sind mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Gehdlzen zu
begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Je 5 m Wandlénge ist eine
Kletterpflanze mit entsprechender Rankhilfe herzustellen (8 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)."

» Die in der Planzeichnung und in Ziff. 1.8 der Satzung angegebenen
geplanten Baumstandorte entlang der L267 werden in der Lage als variabel
gekennzeichnet.

e Zur Klarstellung wird eine Uberbauung der privaten und 6ffentlichen
Grunflachen mit Grundstuckszufahrten und Zufahrten fur Werksgleise
zugelassen.

= Zuordnung von externen Oberbodenauftragsflachen wird in den Bebauungsplan
Ubernommen

= Aufnahme eines geeigneten Ausgleichsflachenpools fur CEF-Malinahmen der
Feldlerche, etc. in den Bebauungsplan

» Anpassung der Larmemissionskontingente an die aktuellen planerischen
Festsetzungen und an die aktuelle Verkehrserzeugung fur den Prognose-
Bezugsfall 2035

3. Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung gemaf § 74 LBO

Die Zulassigkeit von Werbesammelanlagen wird in die Ziff. 2.2 der ortlichen
Bauvorschriften wie folgt ergénzt: ,Ausgenommen sind Sammelwerbeanlagen auf
offentlichem Grund im Bereich der 6ffentlichen Zufahrten. Diese bedurfen im
Anbauverbotsbereich der Landesstral3e der ausdriicklichen Zustimmung der
StraRenbauverwaltung und sind nur aufRerhalb des Sichtfeldes und unter Beachtung



des Mindestabstandes zum Fahrbahnrand der L267 nach RPS 2009 bis zu einer
Hohe von 5,0 m Uber Gelande und einer Breite von 1,2m zul&ssig.

Samtliche (auch weitere) Anderungen und Erganzungen (teils auch nur redaktioneller
Art) sind vollstandig in den Textteilen des Bebauungsplanentwurfes in blauer Schrift
gekennzeichnet.

Die Anderungen und Erganzungen des Bebauungsplanentwurfes basieren auf der
Behandlung und Abwéagung der Stellungnahmen von 19 Tragern 6ffentlicher Belange
sowie von 11 Anregungen, Bedenken und Hinweisen aus der Offentlichkeit.

Beschlussantrag:

Der Zweckverband IGI Rif3tal beschlie3t nach vorheriger abwagender Betrachtung
der zum Verfahren nach 8§ 4 Abs. 2 und 8§ 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen und den hierin vorgetragenen Bedenken, Anregungen und
Hinweisen die Abwagungsvorschlage gemall Abwagungsunterlage vom
23.02.2022.

Der Bebauungsplanentwurf sowie der Entwurf der Satzung der ortlichen
Bauvorschriften ,IGI Rif3tal - BA 1“ mit den Begrindungen und dem Umweltbericht
vom 23.02.2022 werden mit den in der Abwagungsunterlage genannten
Anderungen gebilligt.

Die Durchfihrung der erneuten 6ffentlichen Auslegung und die erneute
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4a
Abs. 3 BauGB wird mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten oder erganzten Plan- und Textteilen abgegeben werden kdnnen,
beschlossen.

Mario Glaser

Zweckverbandsvorsitzender

Anlage 1:

Bebauungsplan — BA 1- zeichnerischer Teil
Anlage 2:

Bebauungsplan — BA 1- Satzung und Begriindung



Anlage 3:

Bebauungsplan — BA 1- Umweltbericht
Anlage 4:

Abwagungsunterlage

Anlage 5:

Verkehrsgutachten - Modus Consult
Anlage 6:

Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung mit Anhang (dieses Gutachten ersetzt
das bisherige Gutachten von 24.02.2021) — Lars Consult

Anlage 7:

Schallgutachten (dieses Gutachten ersetzt das bisherige Gutachten vom
19.01.2021) — Heine & Jud

Anlage 8:

Entwasserungsplanung — ES Tiefbauplanung

Alle weiteren Gutachten des Bebauungsplanentwurfes bleiben unveréandert
gultig. Diese sind die auf der Homepage des IGI-Rif3tal zum bisherigen
Bebauungsplanentwurf eingestellten und einsehbaren Fachgutachten Ziffer 03
bis 08 sowie Ziffer 10 bis 12






