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Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften "Hermann-Volz-Strafle"
- Abwagung und Billigungsbeschluss

I. Beschlussantrag

1. Die der Vorlage beigefligten Abwagungsvorschlage zu den zur Planung eingegangenen
Stellungnahmen werden gebilligt.

2. Dem geanderten Geltungsbereich gemaR Anlage 2 wird zugestimmt.

3. Die Entwiirfe des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften werden zur 6ffentlichen
Auslegung gebilligt.

I. Begriindung

1. Kurzfassung

Der Gemeinderat hat im September 2020 fiir den Bereich westlich der Hermann-Volz-StraRe die
Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes und ortlicher Bauvorschriften nach § 13a BauGB
beschlossen. Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Nachverdichtung des nur eingeschossig bebauten Bereiches. Hierzu liegen der Verwaltung
konkrete Anfragen vor, sowohl im Hinblick auf Gewerbe, aber auch fir Wohnen. Zudem liegt
aktuell eine Anfrage in Hinblick auf Einzelhandel / Post vor.

Der vorliegende Planentwurf greift soweit moglich die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
abgegebenen Stellungnahmen auf. Um die Bedenken der Anwohner hinsichtlich der
verkehrlichen Situation zu wiirdigen, sollen im Siiden weitere 10 offentliche Stellplatze
bereitgestellt werden. Hierzu ist eine Ausdehnung des Bebauungsplanbereiches erforderlich.

Nach Beschlussfassung tUiber den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften soll die
formelle Beteiligung durchgefiihrt werden.




2. Ausgangssituation

Die Verwaltung hat mehrere Anfragen aus der Hermann-Volz-Stral3e erhalten, mit dem Wunsch,
die Grundstiicke im Mischgebiet auf der westlichen Seite der Hermann-Volz-Strae in der Hohe
nachverdichten zu kénnen. Verwaltung und Gemeinderat haben dies beflirwortet.

Der Gemeinderat hat daher am 28.09.2020 beschlossen, den Bebauungsplan und die ortlichen
Bauvorschriften ,Hermann-Volz-StraRe“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufzustellen (DS 2020/195). Mit der Planung werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

- stadtebauliche Nachverdichtung unter Wahrung der Nachbarschaftsvertraglichkeit

- Sicherung bestehender Gewerbebetriebe und wohnortnaher Arbeitsplatze durch Er6ffnung von
Erweiterungsmoglichkeiten

- Schaffung von Wohnraum
- Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

- Begrlinung der Westseite der Hermann-Volz-StraBBe durch Baumpflanzungen

Das Stadtplanungsamt hatte aufbauend auf einer Bestandsanalyse mehrere
Entwicklungsvarianten vorbereitet mit dem Ziel das stadtebaulich vertragliche MaR fiir eine
Nachverdichtung zu ermitteln. Aus planerischer Sicht waren dabei nur zwei Varianten
weiterzuverfolgen, die Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung sein.

3. Friihzeitige Beteiligung

Fir die weitere Planung war insbesondere auch die Riickmeldung der direkt Betroffenen wichtig.
Aus diesem Grund hat am 21.10.2020 eine Informationsveranstaltung der betroffenen
Grundstiickseigentiimer/Pachter im Geltungsbereich stattgefunden. Hier konnten sich die Biirger
zu Wort melden und ihre Sicht erldutern (Anlage 6).

Die stadtebauliche Voruntersuchung (mit ausgewahlten und ausgeschiedenen Varianten) lag
zudem mit zugehoriger Begrundung in der Zeit vom 19. Oktober 2020 bis 06. November 2020
offentlich aus. Aufgrund des Ausbruchs der Corona-Pandemie konnte die Zuganglichkeit des
Baudezernates nicht tiber den gesamten Zeitraum gewahrleistet werden. Weil es sich bei diesem
Verfahrensschritt um eine ,Freiwilligkeitsleistung“ handelt (im beschleunigten Verfahren kann
auf diesen Schritt verzichtet werden), ist dies fiir das Verfahren unschadlich.

Alle Planunterlagen wurden zudem auf der stadtischen Homepage bereitgestellt. Die
moglicherweise von der Planung betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie Angrenzer im naheren Umfeld wurden angeschrieben und um Stellungnahme gebeten.

Von der Beteiligungsmoglichkeit wurde rege Gebrauch gemacht. In der Abwagungstabelle sind
die Kernaussagen der jeweiligen Stellungnahmen und die entsprechenden Abwagungsvorschlage
der Verwaltung synoptisch gegeniibergestellt (Anlage 1).



4. Bebauungsplanentwurf

Der Planentwurf wurde mit dem Ziel einer Nachverdichtung bei gleichzeitig moglichst groRer
Rucksichtnahme der Belange der Eigentiimer, Bewohner und Nachbarn nun auf Basis der
Variante 4 ,Doppelzeilen“ entwickelt. Diese Variante war in der Vorlage zum
Aufstellungsbeschluss wie folgt beschrieben:

Nr. | Name Beschreibung Konfliktpotential
4 Doppelzeilen |- Blindelung der aufzustockenden | Niedrig
Bereiche an gemeinsamer - Aufstockung hat keine
Grundstiicksgrenze direkte Verschattung von
bestehenden
- Im hinteren Grundstiicksbereich Wohngebauden zur Folge
sind Gebaude weiterhin
eingeschossig beidseitig ohne - Variante fuhrt nur auf
seitliche Grenzabstande zu einem Grundstiick zu
errichten Neustrukturierung
gegenuber Bestand

5. Anderung des Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll gegentiber dem Aufstellungsbeschluss im

stidlichen Bereich u.a. auf FIst. Nr. 789/19 ausgedehnt werden in Hinblick auf konkrete
Erweiterungswiinsche der Grundstlickseigentiimer der Hermann-Volz-Stral3e 56. Damit soll - wie
bei den anderen Grundstuicken im Geltungsbereich auch - ein angemessener rechtwinkliger
Baukorper ermoglicht werden. Hierzu ist der Verkauf einer Teilfliche des 6ffentlichen
Grundstiickes erforderlich, die jedoch nicht mehr benétigt wird.

Die Anderung des Geltungsbereiches umfasst auch einen Teil des Flst. Nr. 789/21. Dort werden
weitere offentliche Stellplatze festgesetzt. Der Tennisverein hat dem im Rahmen des Pachtver-
trags zugestimmt. Die flir die Nutzung der Tennishalle notwendigen Stellplatze werden dadurch
nicht tangiert.

6. Weiteres Vorgehen

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen sollen die Entwiirfe des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschriften 6ffentlich ausgelegt und die Beteiligung der betroffenen
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt werden (§ 3 Abs. 2i.V.m 4 Abs.
2 BauGB).

R. Adler

Anlage 1 - Abwagungstabelle

Anlage 2 - Lageplan neuer Geltungsbereich
Anlage 3 - Begrindung

Anlage 4 - BP Hermann-Volz-Strale - Planteil A3
Anlage 5 - BP Hermann-Volz-Strale -Textteil A4
Anlage 6 - Protokoll-Blrgerveranstaltung
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