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- Ziele des Projektes

Ziele | angestrebte Ergebnisse:

» Aktualisierte Rahmendaten der Gewerbeflachenstrategie

» Aktualisierte Planungsflachen (Angaben der Kommunen zu seit 2015 entwickelten / vermarkteten
Planungsflachen)

= Daten zu kiunftigen Flachenbedarfen sind zu prifen und zu aktualisieren und synchron zur
derzeitigen Fortschreibung des ,Flachennutzungsplans 2035 dem Zeithorizont 2035 anzupassen.

= Priifung moglicher Anderungen in den strategischen Ansétzen aus dem Jahr 2015 —
insbesondere vor dem Hintergrund der bereits absehbaren Auswirkungen auch auf die Wirtschafts-
(flachen)entwicklung durch die Corona-Pandemie, auch wenn diese bisher vor allem eine
qualitative Berlcksichtigung finden kdnnen. Damit soll sichergestellt sein, dass perspektivisch eine
belastbare Flachenstrategie (statt ,zu hohe Bedarfe angenommen®) verfolgt wird.

Es soll sich bewusst um eine gezielte Fortschreibung des Konzeptes von 2015 handeln. Auf
umfassende Flachenerhebungen kann angesichts der genannten Ziele verzichtet werden.
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Methodik

Umsetzung

Bestands- und
Funktionsanalyse
Gewerbeflachen

Vor-Ort-Begehung, Dokumentation Februar 2021 Vor-Ort-Begehung und Foto-Dokumentation

Verwendung von Daten des statistischen

Komprimierte Landesamtes, der Bundesagentur fir Arbeit

Komprimierte Analyse (statistischer) Daten

Strukturanalyse sowie des Wegweiser Kommune
Onlinebefragung eines ausgewahlten Panels an
Unternehmens- Unternehmen mit einem Querschnitt nach Standort, Rucklauf: 62 auswertbare Fragebdgen
befragung UnternehmensgrofRe / Mitarbeiterzahl und Branchen (=Rucklaufquote von 60-70%)
aus allen Kommunen des Verwaltungsraums
Expertengespriiche Gesprache mit regionalen Experten und Unternehmen 8 Gespriche

zur Verifizierung der Ergebnisse der Befragungen

1. Prognoseverfahren GIFPRO angepasster

Anwendung unterschiedlicher
Ansatz

Bedarfsanalyse via Prognoseverfahren zur Ableitung einer moglichst

komparativer Verfahren
bis 2035

Fortschreibung
Flachenbedarfe

2.  Trendfortschreibung Nachfrage- /

3.

Ansiedlungsdynamik / aktuelle Bedarfe
Abgleich mit einer Fortschreibung der Ergebnisse
aus dem Jahr 2015

Ermittlung der Flachenbedarfe als Grundlage fir die
FNP-Fortschreibung 2035

realistischen Bedarfsprognose.
Bertcksichtigung der bereits erfolgten
Flachenentwicklungen der letzten 5 Jahre
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1.1 Statistische Rahmendaten
Statistische Daten Kommunen Verwaltungsraum
. . . Eberhard- . Mittel- Ummen- Wart- Landkreis Baden-

Indikator Attenweiler Biberach el Hochdorf Maselheim biberach dorf hausen Biberach Wiirttemberg
Egl’giﬁfrungssmd 1.952 33.265 4.557 2348 | 4620 | 4406 | 4352 | 5350 | 201.282 | 11.100.394
Bevolkerungsprognose | | 5 160 | 432006 | +4,76% | +3.36% | +4.44% | +4.65% | +216% | +3.61% | +330% | +210%
2019 bis 2035**)

SV Beschaftigte am 132 28.821 1.537 587 661 498 1.789 1.758 87.038 | 4.726.571
Arbeitsort 2020**)

Pro 1.000 EW (2019) 71 857 322 273 137 111 431 340 431 428

Sozialversicherungspflich

tig Beschéftigte am + 88,6% +24,3% +46,4% | +63,5% | -33,8% +277% | +28,7% | +15,1% | +28,2% + 0,8%

Arbeitsort 2010-2020**)

;g;‘glf)rsa'do SvB 771 14.345 587 385 | -1524 | -1.367 65 490 | 2238 | 119.857
Pro 1.000 EW 395 431 129 164 330 310 15 92 11 11
Zahl der Betriebe (Nie- 62 1.641 202 103 145 142 180 172 8405 511.334
derlassungen) 2018**)

Pro 1.000 EW 32 49 44 44 31 32 41 32 42 46
Entwicklung Betriebe |4 g 506 | +500 | +20,2% | +12.0% | +1.4% | -21% | 27% | 75% | 44% 1,0%

2009-2018 **) in %

Entwicklung Industrie-
und Gewerbeflache 2009| + 37,5% + 25,2%

— 2019 In % **)
*)  Bertelsmann-Stiftung: Wegweiser Kommune **) Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg

**¥)  Bundesagentur fir Arbeit
= Die Ergebnisse zeigen eine hohe Dynamik in der Entwicklung von Beschéftigten, Unternehmen und Flachen im

gesamten Verwaltungsraum — naturlich mit Differenzen zwischen den Kommunen
= Biberach stellt erwartungsgemanR das wirtschaftliche Zentrum mit tberdurchschnittlicher Beschéftigtendichte und

klar positivem Pendlersaldo dar. Die Umlandgemeinden hier aber auch mit wichtiger Wohnfunktion.

+57,1% | +78,6% | +235% [ +42,9% | +44,0% | +25,7% | +31,2% +12,7%
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1.2 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wirtschaftsbereichen

ELand-und Forstwirtschaft, Fischerei (A)
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

[ EBergbau, Energie- und Wasserversorgung,
Energiewirtschaft (B, D, E)

Biberach
m Verarbeitendes Gewerbe (C)

Attenweiler mBaugewerbe (F)

@ Handel, Gastgewerbe (G, 1)

Eberhardzell
mVerkehrund Lagerei (H)
Hochdorf ® Information und Kommunikation (J)
) = Erbringung von Finanz- und
Maselheim

Versicherungsdienstleistungen (K)

®Immobilien, Freiberufliche Wissenschaftliche,
Technische Dienstleistungen (L, M)

Mittelbiberach

B Erbringung von Sonstigen wirtschaftlichen
Dienstleistungen (N)

m Offentliche Verwaltung, Verteidigung,
Sozialversicherung, Ext. Organisationen (O, U)

Ummendorf

HErziehung und Unterricht (P)
Warthausen
Gesundheits- und Sozialwesen (Q)

Landkreis Biberach Hsonstige Dienstleistungen, Private Haushalte (R,

S, T)

= Dienstleistungen Gesamt (J-U)

Quelle: imakomm AKADEMIE, Datenbasis: Bundesagentur fiir Arbeit Juni 2020 (differenzierte Darstellung Dienstleistungen aus Datenschutzgriinden nicht in allen Kommunen)
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2.1 Ist-Situation Gewerbeflachenbestand

Attenweiler =

" Warthausen ,; I
6,3/0/1,1ha i : Maselhelgl
W 9.8/0 /0ha , L
RIED- o e / 11,3 IOIZha
o ATTEN- \“ / >
WEILER WART- b X/
uncen € @ > HAUSENZ(/ < '@
\ o Of \_p}ssom\5|u
i [ | Biberach
% Matten- T /
. | 262,1/19,5/23,5 ha
R MITTEL-. X
1 BIRERACH ; Y
Mitte 'ib?l:hch 3
'é.» I\ UMMEN{ Ummendorf

—— 5 PN ~ O_RF(\
13,1/0/1,1ha " ° 379/63/17ha

i
*_ HOCH-
Hochdorf ; DORF ‘ -
13!0[2,4 ha Y ‘\' e
= .V EBERHARDZELL Eberha}rq_zell
- SN 7 42110/1ha
I: O 'v -
7 BAD WURZACH
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Gesamtbetrachtung Verwaltungsraum

Bestand:  Verfiigbarer  Unbebaut, nicht
: Bestand: verfugbar*™:
3952 ha 25,8 ha 32,8 ha

** da bereits reserviert, kein Verkauf durch Eigentimer, Option etc.

Entwicklung seit 2015

Bestand: Verfiigbarer Unbebaut, nicht
Bestand: verfugbar**:
+ 54,2 ha +18-19 ha -5 ha

Angaben der Gemeinden, Rundungsdifferenzen kénnen auftreten

Legende fiir die Ubersichtskarte:

Bestand/ davon unbebaut und verfugbar/ davon
unbebaut aber nicht verfiigbar

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2021.
Kartengrundlage: Stadt Biberach
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2.2 Entwicklung Gewerbeflachenbestand seit 2015

Bestehende Gewerbe-/ Verflugbare

Kommune Entwicklung Bestand seit 2015

Industriegebiete Bestandsflachen

(v.a. Flugplatz 2)
+ 11,1 ha
Sl el - (v.a. Kalmus, Fiiramoos, Ritzenweiler)
+ 6,7 ha
e : (Wasserfal)
+6,5 ha

SUMME 395,2 ha 25,8 ha 54,2 ha

Entwicklungen seit 2015 v.a. in Biberach, Eberhardzell, Hochdorf und Ummendorf

= In Biberach und Ummendorf ergeben sich noch verfigbare Flachen fir eine weitere Entwicklung
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Prognoseverfahren

Prognoseverfahren Gesamtbedarf Gewerbeflachen bis 2035
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3.1 Ansatz 3: Validierung Fortschreibung 2015

Bedarf fortgeschrieben bis 2035:
110-120 ha (Zeitraum 2020 — 2035)

Bedarf Gesamt: 120 -130 ha (2015 — 2030) i iyl

2015 — 2030
31 ha
25 % Abschlag auf 5 Jahre

12,5 % Abschlag auf 5 Jahre

47'5 ha /
9,5 ha * 5 Jahre

2015 2020 2025 2030
100% -12,5% -25% -15% (Mittelwert)
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3.2 Ableitung Flachenbedarf bis 2035 Ansatz 1 & 2

Maselheim

Attenweiler

Warthausen < 0,1 ha /Jahr

0,7 - 0,8 ha /Jahr

=ca. 6-6,5 ha .
B 2035

< 0,1 ha /Jahr

0,4 - 0,5 ha /Jahr

=ca 35 Abaa |
\ o 3

ca. 0,2 ha /Jahr

. 0,7-0,8 ha /Jahr

4 = Ca. 7,5 — 8 ha sis2025

SCHNVEND!

. Biberach

RIED-

) "A\SELHE ca.5 h.a /Jahr
"~ 3,4-3,5ha /Janr

=63 — 64 ha vis202s

Mittelbiberach
< 0,1 ha /Jahr
= _ MITTEL- oy
0,6 - 0,7 ha /Jahr BIBERACH = MAUSEN
UMMEN
- : Ummendorf
et 5-5,5ha PORF ¢
| ca. 0,25 ha /Jahr
& 1,0 = 1,1 ha/Janr
Hochdorf =ca. 9,5 - 10 ha vi:2025
< 0,1 ha /Jahr - At ]
., " EBERHARDZELL Ror
0,9 -1 ha /Jahr

Eberhardzell "\ RoT

=7,5 -8 ha vz l ca. 0,2 ha /Jahr

1,6— 1,7 ha /Jahr

= 13,5 —14 ha sis 2035

Gesamtbetrachtung
Verwaltungsraum Bedarfe:

GIFPRO - Berechnung:
5-6 ha/ Jahr

Trendfortschreibung:
9-10ha/ Jahr

Bedarfsannaherung insgesamt:

115 - 120 ha insgesamt ......

(7,5 -8 ha / Jahr)

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2021.
Kartengrundlage: Stadt Biberach

Vergleichswerte 2015:

GIFPRO - Berechnung:
3-5ha/ Jahr

Jahrliche Anfragen:

(Angaben der Gemeinden, @ der letzten 5 Jahre™)
@- Wert Anfragen pro Jahrvon innen: 12,8 ha /
@- Wert Anfragen pro Jahr von aufRen 11,7 ha /
Summe: 24,3 ha

Realistische* Bedarfsannaherung
insgesamt:

120-130 ha insgesamt ...
(8 -9 ha/ Jahr)

*Einbezogene Parameter/Quellen: Birgermeistergesprache,

Unternehmensgesprache, Abschatzung von Mehrfachanfragen etc.

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de

= Ergebnisse der

Bedarfsprognose
zeigen auch bis 2035
hohe Bedarfe fir
den Verwaltungs-
raum

Zum Teil haben sich
seit 2015 Verschie-
bungen ergeben,
grundsatzlich aber in
allen Kommunen
noch Entwicklungs-
bedarfe erkennbar.
Die verfugbaren
Flachen und die
Dynamik der
Entwicklung haben
entsprechende
Einflisse auf die
Prognoseergebnis-
se, so dass diese
nochmals
entsprechend der
Rahmenbedingungen
auf ihre Verteilung
gepruft werden




Biberach
AKADEMIE
3.3 Ableitung Flachenbedarf bis 2035 - Anpassung Bedarfe durch
Rahmenbedingungen

Einwoh- Flachenent- : AETELS

Kommune nerrela- wicklung DYRET IS Beda_rfe Empfehlung
) Erweite-

tion 2015 - 2020
bisher geringe Flachenentwicklung und geringe Dynamik in der
Attenweiler a a Entwicklung

Fortschreibung Gewerbeflachenentwicklungskonzept Verwaltungsraum

- Leichte Erhdhung der Bedarfe
Bedarfe grundsatzlich eher noch leicht héher, wird durch interkommunale
Planungen ausgeglichen
- Bedarfe bleiben gleich
Entwicklung / Dynamik der letzten Jahre Giberdurchschnittlich. Allerdings
‘ a sehr hoher Anteil Flachenanfragen fiir konkrete Erweiterungen vor Ort
- Verringerung der Bedarfe, aber Losung fiir ortliche konkrete
Bedarfe notwendig
Entwicklung / Dynamik der letzten Jahre Giberdurchschnittlich
- Leichte Verringerung der Bedarfe

bisher sehr geringe Flachenentwicklung und geringe Dynamik in der

Entwicklung

- Erhdhung der Bedarfe
bisher geringe Flachenentwicklung und geringe Dynamik in der
Entwicklung
- Leichte Erhdhung der Bedarfe
‘ Entwicklung / Dynamik der letzten Jahre Gberdurchschnittlich
- Leichte Verringerung der Bedarfe

bisher sehr geringe Flachenentwicklung und geringe Dynamik in der
a Entwicklung
- Erhdhung der Bedarfe

Korrektur Prognose aufgrund Rahmenbedingungen (Verteilung Gesamtbedarfl / “ gleichbleibend /

Anfragen, die mit
héherer
Wahrscheinlichkeit]|  |nsgesamt ergeben sich nochmals leichte Veranderungen

Sl ) S der Verteilung der Flachenbedarfe aufgrund der

Biberach

Eberhardzell

Hochdorf

Maselheim

Mittelbiberach

Ummendorf

Yty e e
IWINCARSEIRVEY I - SR
N

Warthausen

Bedarfe Letzte 5 Jahre Dynamik hat
/ bereits / Bedarf aufgrund
passend / passend / hoher Zahl

Erlauterung als als Anfragen
Anteil laut Bedarf 2015- / gleich gleich Rahmenbedingungen

dadurch Bedarf

Einwohner- 2020 entwickelt belassen /

relation und bebaut B



Fortschreibung Gewerbeflachenentwicklungskonzept Verwaltungsraum

Biberach

AKADEMIE

Ableitung Flachenbedarf bis 2035 Anpassung Bedarfe

3.3
Maselheim
Attenweiler Warthausen < 0,1 ha /Jahr
< 0,1 ha rJahr

0,7 — 0,8 ha /Jahr

0,4 -A0,5 ha /Jahr . 0,7-0,8ha /Janr W e
=ca. 3,5 — 4 ha sis 2035 = —
_B =ca.7,5-8ha sz .. =ca.7-7,5ha ’

| scrwenor

ca. 0,2 ha /Jahr

Biberach
ca. 5 ha /Jahr
3,4 - 3,5ha /Jahr

=63 — 64 ha vis20s

Mittelbiberach

Gesamtbetrachtung
Verwaltungsraum Bedarfe:

GIFPRO - Berechnung:
5-6 ha/ Jahr

Trendfortschreibung:
9-10ha / Jahr

Bedarfsanniherung insgesamt:

115 - 120 ha insgesamt ...

(7,5-8 ha/ Jahr)

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2021.
Kartengrundlage: Stadt Biberach

< 0,1 ha /Jahr
0,6 — 0,7 ha /Jahr
=ca.5-55ha:

2035

=ca.5,5-6ha g

MITTEL-

: °
BIBERACH 1 RASEN

1,0—=1,1 haJahr

Hochdorf =ca. 9,5 - 10 ha vis 2035
®
50,1 ha /Jahr =, ‘
EBERHARDZEI|

0,9 -1 ha /Jahr ‘
=7,5-8 ha sz l ca. 0,2 ha / ahr AcH
=ca.65-7ha W 1511 7ha

= 13,5 —14 ha vis2025
=ca. 12- 125 ha®yy

Eberhardzell X

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de

Vorliegende Griinde fur die Annahme eines tiber-
oder unterdurchschnittlichen Bedarfs abweichend
von den errechneten Prognosewerten
(Einwohnerrelation, Entwicklung letzte Jahre,

konkrete Bedarfe)
= Y

&

Bedarfe

“ Bedarfe Bedarfe
;:;rul;’rggnose im Umfang der werden tendenziell
Bl i Prognose zu unterhalb der
erwarten Prognosewerte
liegen

Begriindungen sind der vorherigen Tabelle zu entnehmen

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2021.
Kartengrundlage: Stadt Biberach

Bedarf Gesamtraum zu
2015 schreiben sich im
Wesentlichen fort (nur
leichte Verringerung),
betrachtete Rahmenbe-
dingungen wirken sich aber
auf die Verteilung zwischen
den Kommunen aus

In einigen Kommunen
Uberdurchschnittliche
Veranderungen Gesamt-
dynamik seit 2015 - durch
Anpassung nach
Rahmenbedingungen
angeglichen.

Grundsatzlich ergeben sich
aber in allen Kommunen
noch Bedarfe fur die weitere
Entwicklung

Weitere Erlauterungen:

Biberach: Bedarfe
gleichbleibend, da davon
auszugehen ist, dass sich die
groRflachigen Nachfragen
Uber interkommunale
Entwicklungen abdecken
lassen

Eberhardzell: Flachen-
nachfragen gegeben, die
Uber die prognostizierten
Bedarfe gemaR der
Rechenmodelle der
Prognosen hinausgehen.
Hier sind ggf. einzelne
Sonderbetrachtungen
notwendig
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3.4 Gesamtergebnis Flachenbedarf Neuausweisungen bis 2035 — abzlglich
verfligbarer Bestandsflachen

: » Bedarfe gehenin allen
Maselheim Gesamtbetrachtung Kommunen deutlich tber

Attenweiler Warthausen <0.1 hasanr Verwaltungsraum Bedarfe: noch gegeben verfiigbaren
<0,1 ha/Jahr Bestandsflachen hinaus
= Nachfrage und Entwicklung

0,4-0,5 ha/an -
, Janr . 0,7—-0,8 ha/sahr W -ca 6 —6,5 haus 5-6 ha/Jahr der letzten Jahre lassen
— ca. 3,5 =4 ha visxss :

ca. 0,2 ha/ahr 0,7-0,8 ha/Janr GIFPRO - Berechnung:

=ca.4-45 ha . - =Ca.f={oha 9— 10 ha/ Jahr Gesamtraum einer hohen
— =ca.85-9ha o S pacoso Dynamik unterliegt, die sich
- ATTEN- : = Biberach . . :
 WEILER U warr- /o 37 1 Bedarfsannaherung insgesamt: gleichbleibend seit 2015
unceN ° “QUS.E"‘-" [ e Ca. 5 haanr 115- 120 hainsgesamt sems weiter fortgesetzt hat.

°f Mdia o ©\ 3,435 ha/san (7,5-8ha/ Jahr) * Gesamtraum solite sich
2N strategisch ausgeglichen
Mittelbiberach - , =Yl I e Abzuglich verflgbarer entwickeln —auch gemai
Bestandsflachen: ca. 26 ha kommunaler Gréf3en sowie

<0,1 ha/Jahr zentralortlicher Funktionen

( =ca.435-445ha * Grundsatzlich aber

MITTEL:
BIBERACH

0,6-0,7 ha/sanr

~ Betrachtung als Gesamt-
Sla-5-55hax I 90 raum wesentlich, da auch
ca. 0,25 ha/Jahr gemeinsame Entwicklung

=ca.55-6 ha

als Wohn- und
Wirtschaftsraum nicht nach
einzelnen Kommunen
betrachtet werden kann.

1,0-1,1 harsaanr
Hochdorf

=ca.95-10 ha bis 203
<0,1 ha/Janhr

0,9 —1ha/Jahr Eberhardzell

=ca.2,7-3,2 ha
=7,5—8ha viszss t ca. 0,2 ha /Jahr o

=ca.6,5-7ha 1,6 —1,7 ha/anr

=135-14 ha bis 203

=ca.12-12,5ha

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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imakomm AKADEMIE GmbH
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AKADEMIE
Buro Aalen: Ulmer Str. 130 | 73431 Aalen
Buro Stuttgart: Epplestr. 5A | 70597 Stuttgart
Postadresse: Ulmer Str. 130 | 73431 Aalen

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de

imakomm AKADEMIE GmbH
www.imakomm-akademie.de
www.xing.com/companies/imakommakademie
www.facebook.com/imakommakademie

www.linkedin.com/company/imakomm-akademie-gmbh

imakomm AKADEMIE: Mitgliedschaften u.a.:
vhw | Bundesverband fur Wohnen und Stadtentwicklung e.V.

urbanicom | Deutscher Verein fur Stadtentwicklung und Handel e V.
bcsd | Bundesvereinigung City- und Stadtmarketing Deutschland e.V.
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Rechtliche Hinweise

Die vorliegenden Unterlagen sind Teil einer mindlichen Prasentation und nur im Gesamtzusammen-
hang vollstandig.

Die vorliegenden Unterlagen fallen unter die §§ 2 Abs. 2, 31 Abs. 2 UrhG und das européische Recht.

Die Vervielfaltigung, Weitergabe oder Veroffentlichung als Platzhalter oder zu Layoutzwecken
verwendeter Fotos oder Abbildungen, fir die keine Rechte vorliegen, kbnnen Anspriiche der
Rechteinhaber auslésen. Die Weitergabe, Vervielfaltigung, Speicherung oder Nutzung sowohl im
Ganzen als auch in Teilen bedeutet die Ubernahme des vollen Haftungsrisikos gegeniiber den
Rechteinhabern, die Freistellung der imakomm AKADEMIE GmbH von allen Anspriichen Dritter und
das Tragen der Kosten einer eventuellen Abwehr von solchen Anspriichen durch die imakomm
AKADEMIE GmbH.

Es ist nicht gestattet, die vorliegenden Unterlagen im Ganzen oder in Teilen in Dokumentationen oder
Protokollen wiederzugeben. Am geistigen Eigentum der imakomm AKADEMIE GmbH und ihrer
Mitarbeiter werden durch Veranstalter keinerlei Rechte erworben.

Medienhinweis:

Aus den vorliegenden Unterlagen darf nicht zitiert werden. Bitte wenden Sie sich fiir eine Freigabe von
Zitaten an die imakomm AKADEMIE GmbH, Telefon 0 73 61 /5 28 29 0, info@imakomm-akademie.de
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