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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Krautgarten II" (Ringschnait)
- Abwigung und Billigungsbeschluss

I. Beschlussantrag
1. Dem geanderten Geltungsbereich entsprechend Lageplan Nr. 21-81 wird zugestimmt.

2. Die Abwagungsvorschlage zu den zur Planung eingegangenen Stellungnahmen werden
gebilligt.

3. Die Entwiirfe des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften, Index 1, werden zur
offentlichen Auslegung gebilligt. Die Traufhohen werden nach Vorliegen der konkreten
StralRenplanung zuvor noch erganzt.

I. Begriindung

1. Kurzfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Krautgarten I sollen in Ringschnait die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken geschaffen werden. Nach
Einarbeitung der vom Gemeinderat beschlossenen Plandnderungen wurde auf Basis des
Rahmenplanes die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange
durchgefiihrt. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt die eingegangenen
Stellungnahmen und soll nach Beschluss offengelegt werden.

2. Ausgangssituation

Der Gemeinderat hat am 21.10.2019 beschlossen, den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvor-
schriften ,Krautgarten 11“ im beschleunigten Verfahren nach §§ 2 Abs. 1i.V. m. 13b und 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB) aufzustellen (DS 2019/191).




In der Sitzung vom 28.06.2021 hat der Gemeinderat gebilligt, diesen Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften auf Basis des Rahmenplans -Variante 1- zu erstellen. Dabei wurden die
Anregungen des Ortschaftsrates aufgegriffen den bestehenden Wirtschaftsweg zu erhalten und
das Baugebiet entsprechend nach Osten zu verschieben sowie die beiden nordlichen StichstraRen
zu einer RingerschlieBung zu verbinden (DS 2021/117 & 117/1).

Die Planung wurde im Sinne der Beschlusse modifiziert. In der Folge konnte durch weitere Anpas-
sungen am stidwestlichen Gebietsrand zudem noch ein weiterer Bauplatz fur ein Kettenhaus ge-
schaffen werden.

3. Friihzeitige Beteiligung

Der stadtebauliche Rahmenplan lag in der Zeit vom 15.07. bis 30.07.2020 (je einschlieRlich) im
Flur des Stadtplanungsamtes, MuseumstrafRe 2, 88400 Biberach wahrend der ublichen Dienst-
stunden 6ffentlich aus und es wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben. Weil
wegen der COVID-19-Pandemie die Einsichtnahme in die Planunterlagen nicht uneingeschrankt
moglich war, erfolgte die Veroffentlichung des Inhalts dieser Bekanntmachung nach § 3 Abs. 1
des Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSiG) im Internet. Die Planunterlagen konnten auf den
Seiten der Stadt Biberach unter https://biberach-riss.de/Buerger-Rat-Verwaltung/Buerger/ Pla-
nen-Bauen-Wohnen/Bekanntmachungen-Baudezernat eingesehen werden. Die moglicherweise
von der Planung betroffenen Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie Angren-
zer im naheren Umfeld wurden angeschrieben und um Stellungnahme gebeten.

Von der Beteiligung der Offentlichkeit wurde wenig Gebrauch gemacht. Weiter haben sich die
Behorden in das Verfahren eingebracht.

In der beigefligten Abwagungstabelle sind die jeweiligen Stellungnahmen und entsprechenden
Abwagungsvorschlage der Verwaltung synoptisch gegentibergestellt. Die Ergebnisse sind bereits
in den vorliegenden Bebauungsplanentwurf eingeflossen.

4. Bebauungsplanentwurf

Der Bebauungsplan setzt die stadtebauliche Rahmenplanung in Satzungsrecht um. Der Festset-
zungskanon entspricht im Grundsatz dem beschlossenen Bebauungsplanentwurf zum Baugebiet
»Wiesenbreite III“ (Stafflangen). Details konnen der beigefiigten Begriindung entnommen wer-
den.

Neu ist die Konkretisierung der vor dem Hintergrund der Thematik ,Schottergarten® erstmals im

Bebauungsplan ,Taubenplatzle 11“ aufgenommene Festsetzung zur Begriinung der Baugrundstu-
cke (Nr.11.14). Diese wird nun in Hinblick auf den erforderlichen Umfang von Baumpflanzungen

auf dem Baugrundstiick konkretisiert. Fiir kleine Grundstiicke (< 400 m2) ist mindestens ein Laub-
baum zu pflanzen, fiir Grundstiicke von 400- <800 m?2 zwei Baume usw.

»Die nicht tiberbauten Fldchen der Baugrundstiicke sind zu bepflanzen. Dabei sind mindestens 10%
der Grundstticksfldche mit bodendeckenden Gehodlzen, Stauden, Strduchern und Bdumen zu be-
pflanzen. Je angefangene 400 m? Grundstiicksfldche ist ein Laubbaum zu pflanzen (s. Hinweise 3.8).
Auf den sonstigen nicht liberbauten Fldchen ist Griinland (Rasen, Blumenwiese etc.) anzulegen.*



Hinweis: Die Festsetzung der Traufhohen soll im Nachgang zur Sitzung erfolgen, da die konkrete
Hohenplanung der ErschlieBungsstralien aktuell noch nicht vorliegt, die Planung aber zligig wei-
terverfolgt werden soll.

5. Okologischer Ausgleich

Entsprechend Aufstellungsbeschluss ist fur das Gebiet ein 6kologischer Ausgleich vorgesehen.
Gemal Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kann der planbedingte 6kologische Eingriff durch die
innerhalb des Plangebietes festgesetzten AusgleichsmaBnahmen nicht vollstandig ausgeglichen
werden. Dem Bebauungsplan wird daher zusatzlich als externe KompensationsmalRnahme ein
Teil der benachbarten Streuobstwiese zugeordnet, so dass der planbedingte Eingriff vollstandig
ausgeglichen wird.

Details konnen dem Umweltbericht und der Begriindung entnommen werden.

6. Weiteres Vorgehen

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen soll der Entwurf des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschriften 6ffentlich ausgelegt werden (§ 3 Abs. 2 BauGB). Die betroffenen
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden erneut um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten (§ 4 Abs. 2 BauGB). Der Satzungsbeschluss ist fiir Anfang 2022
vorgesehen, so dass das Gebiet im Anschluss entwickelt werden kann.

R. Adler

Die Anlagen 6-8 werden den Fraktionen in einfacher Ausfertigung zur Verfugung gestellt. Zusatz-
lich sind alle Planunterlagen Uber das Ratsinformationssystem digital abrufbar.
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