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Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften "Angerweg"
Billigung der Abwagungstabelle und Beschluss der Planungsvariante

I. Beschlussantrag

1. Dieder Vorlage beigefligten Abwagungsvorschlage zu den zur Planung eingegangenen Stel-

lungnahmen werden gebilligt.

2. Die Entwirfe des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften werden auf Grundlage
der Planungsvariante 2 (mit Hochpunkt West) weiterentwickelt.

Il. Begriindung

1. Kurzfassung

Auf Basis der zwei vorliegenden stadtebaulichen Bebauungskonzepte wurden eine friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

durchgefuhrt. Unter Berucksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen soll nun liber die dem

Bebauungsplan zugrunde zu legende Planungsvariante entschieden werden. Die Verwaltung
schlagt vor die Variante 2 (Hochpunkt) weiter zu verfolgen.

2. Beteiligung der Offentlichkeit und Triger 6ffentlicher Belange

Fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB lagen die Planungsunter-
lagen zur 6ffentlichen Einsichtnahme vom 08.07.2021 bis zum 30.07.2021 im Stadtplanungsamt
aus. Zudem wurden die Planungsunterlagen nach § 2 Planungssicherstellungsgesetz im Internet
bereitgestellt. Wahrend dieser Zeit wurden drei Anregungen schriftlich vorgebracht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

wurde mit Schreiben vom 05.07.2021 und einer Frist bis 30.07.2021 durchgefiihrt. Es wurden kei-

ne erheblichen Bedenken gegen die Planungsunterlagen vorgebracht.




Einige Punkte betreffen die konkrete Objektplanung und kénnen daher erst im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren geklart werden.

In der beigefiigten Abwégungstabelle sind die jeweiligen AuBerungen und Stellungnahme und
entsprechenden Abwagungsvorschlage der Verwaltung synoptisch gegeniibergestellt.

3. Beschluss uiber die weiterzuverfolgende Planungsvariante

Als mogliche Grundlage fiir den Bebauungsplan liegen zwei alternative stadtebauliche Entwurfs-
konzepte vom Buro FPZ Zeese Stadtplanung + Architektur, Stuttgart vom 15.04.2021 vor. Die Va-
rianten wurden bereits in der Beschlussvorlage zum Aufstellungsbeschluss ausfuhrlich erlautert
(DS 2021/111).

Im Rahmen der friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurden beide Varianten 6ffentlich ausge-
legt. Wahrend dieser Zeit ging keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein, die sich zu einer
der beiden Varianten geduRert hat. Auch seitens der gehorten Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange wurde dazu keine Aussage gemacht. Fur den Bebauungsplan kann nur eine Variante her-
angezogen werden. Beide Varianten verfolgen einen ahnlichen stadtebaulichen Ansatz mit einem
privaten, inneren Gemeinschaftshof sowie einem 6ffentlichen, duBeren Quartiersplatz. Die stad-
tebauliche Umsetzung in der Variante 2 ist jedoch insbesondere bei den Gebaudehdhen- und Ty-
pologien unterschiedlich. Ein bewusst gesetzter, raumlich gedrehter Hochpunkt mit 6 Geschossen
im Nordosten des Quartiers soll einen Akzent im 6ffentlichen Raum setzen. Durch den Hochpunkt
konnen deutlich offenere und grol3zligigere private sowie 6ffentlichen Freiraume geschaffen
werden, was eine hohere Wohnqualitat erwarten lasst.

Aus den genannten Griinden wird von der Verwaltung empfohlen, die Variante 2 weiterzuverfol-
gen.

4, Stellungnahme der Baugenossenschaft

Im Rahmen der Beratung der Drucksache 2021/111 kamen von Seiten einiger Fraktionsmitglieder
u. a. Fragen zu den Themen Modernisierungsmalnahmen, Erhalt der Bestandsgebaude, Sozial-
struktur, Ersatzwohnraum und zu erwartende Mieterhohungen fiir bestehende Mieter auf. Diese
Fragen betreffen das konkrete Bauvorhaben und kdnnen nur durch die Bauherren beantwortet
werden. Die Verwaltung hatte daher vorgeschlagen die Baugenossenschaft in die September-
Sitzung einzuladen. Aus terminlichen Grunden ist dies nun leider nicht moglich. Verwaltung und
Baugenossenschaft haben sich daher auf eine Beantwortung der Fragen in Schriftform verstan-
digt (siehe nichtoffentliche Anlage 4).

5. Weiteres Vorgehen

Das Buro FPZ Zeese Stadtplanung + Architektur erarbeitet auf der Basis der beschlossenen Varian-
te einen Bebauungsplanentwurf, der dem Gremium zur Billigung vorgelegt werden wird.

R. Adler

Anlage 1 Abwagungstabelle

Anlage 2 Variante 1 Quartier mit Zeilen

Anlage 3 Variante 2 Quartier mit Hochpunkt

Anlage 4 Stellungnahme Baugenossenschaft Biberach_nichtoffentlich
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