STADT BIBERACﬂ

Stadtplanungsamt

Abwagungsvorschlage zu den eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf

Rahmenplan ,,Wiesenbreite IlI*
(vVariante | vom 15.10.2020)

Verfahrensschritt:

e Veroffentlichung der Planungsunterlagen nach § 2 Planungssicherstellungsgesetz im Internet unter
https://biberach-riss.de/Buerger-Rat-Verwaltung/Buerger/Planen-Bauen-Wohnen/Bekanntmachungen-Baudezernat und Planauslage
im Stadtplanungsamt vom 23. November bis 4. Dezember 2020 zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 11. November 2020 und Frist bis 23. Dezember
2020 (§ 4 Abs. 1 BauGB)




Verfasser

Inhalt Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Deutsche Telekom Technik
GmbH

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunikationslinien der Tele-
kom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruk-
tur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
im Plangebiet und eventuell auch aulRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Telekom priift nach Ankiindigung der ErschlieRung den Ausbau dieses
Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau an den technischen Ent-
wicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Te-
lekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll er-
scheint oder nach Universaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines al-
ternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zu-
satzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. Bitte informieren Sie uns auch liber mogli-
che Mitbewerber im Ausbaugebiet.

Kenntnisnahme

e.wa riss Netze GmbH

Wir weisen darauf hin, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Gasmitteldruck-Versorgungsleitungen der e.wa riss befinden, einschlieB-
lich zugehoriger Hausanschlussleitungen zu den angrenzenden Gebauden.
Die Gasmitteldruckleitung verlauft im StraBenbereich ,Trattenweg" zum
Baugebiet und biegt ab in nérdliche Richtung, auf westlicher Seite entlang
des geplanten Retentionsbeckens (siehe beiliegender Bestandslageplan).
Wir gehen davon aus, dass diese Versorgungsleitung in ihrer derzeitigen
Lage bestehen bleiben kann.

Ein Anschluss des Plangebiets an das Erdgasversorgungsnetz, an das Trink-
wasserversorgungsnetz und an das Versorgungsnetz fiir Telekommunika-
tion (Glasfaser-technologie) und Strom der e.wa riss ist technisch moglich.

Kenntnisnahme. Die bestehende Versorgungsleitung kann in ih-
rer Lage bleiben.

Kenntnisnahme
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Die endgliltige Entscheidung fiir eine Erdgas- und/oder Glasfasererschlie-
Bung des Plangebiets durch die e.wa riss erfolgt jedoch erst nach einer
Wirtschaftlichkeitspriifung auf Grundlage der tatsachlichen Bebauung
und Bedarfsanforderung.

Im Falle einer Glasfaserversorgung, ist ein KVz-Standort (Kabelschrank) im
Plangebiet neben der geplanten Stromumspannstation erforderlich.

Um die Versorgung des Gewerbegebietes mit Strom sicherzustellen, bené-
tigen wir eine neue Umspannstation. Vorzugweise ware ein Standort wie
im beiliegenden Plan eingezeichnet. Zudem bendtigen wir von dem zu-
standigen Ingenieurbiiro einen detaillierten Plan in dem die Trasse fiir die
Versorger festgelegt ist.Vorgesehen ist eine Kleinumspannstation in Fer-
tigbauweise, wie folgt dargestellt. Fiir die Umspannstation ist der mini-
male Stationsplatz von 5,5m x 5,5m vorzuhalten. Die fiir die Versorgung
gunstigsten Standorte haben wir im beigefiigten Plan eingezeichnet. Wir
bitten Sie, diese im Bebauungsplan als Versorgungsflachen (gemaR S 9
Abs. 1 Nr. 12 BauGB) festzusetzen.

Wir mochten Sie bitten, uns tiber das weitere Planverfahren und die Ter-
mine zu informieren.

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Standort ist im Bebauungsplan vorgesehen.

Ein entsprechender Standort ist im Bebauungsplan vorgesehen.

Eine weitere Beteiligung ist vorgesehen.

EnBW Regional AG / Netze
BW

Um die Versorgung des Baugebietes mit Strom sicherzustellen, benétigen
wir eine neue Umspannstation, um den Lastzuwachs hinsichtlich Elektro-
mobilitat und des EEG-Zubaus gewahrleisten zu kdnnen. Der endgiiltige
Standort kann erst anhand eines detaillierten Planes festgelegt werden.

Vorgesehen ist eine Kleinumspannstation in Fertigbauweise, wie folgt dar-
gestellt. Fiir die Umspannstation ist der minimale Stationsplatz von 5,5m
x 5,5m vorzuhalten. Soweit der Leistungsbedarf einzelner Betriebe nicht
aus Netze BW Umspannstationen gedeckt werden kann, missen kunden-
eigene Stationen errichtet werden.

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Standort ist im Bebauungsplan vorgesehen.

Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau

1.Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Re-
gelfall nicht iberwunden werden kénnen:
Keine

2.Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan berlihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes:
Keine

3.Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Tra- Kenntnisnahme. Fiir das Plangebiet wird ein geotechnisches
ger ffentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gut- | Gutachten erstellt. Etwaige relevanten Erkenntnisse werden
achten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein in- ng' in den Bebauungsplan .z_;lufg(.enommen. Eine Einsichtnahme
genieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geo- |in das Gutachten wird gewahrleistet.

technischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Ver-
antwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbdiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Sedimenten der Diirmentingen-
Subformation und Lossfiihrender FlieRerde.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

In Anbetracht der GroR3e des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass
eine ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates In-
genieurbiiro durchgefiihrt wurde/wird. Darin sollten die generellen Bau-
grundverhaltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur Er-
schlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die
Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten ge-
maR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen | Kenntnisnahme
oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hin- Kenntnisnah
weise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen. enntnisnahme
Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, | enntnisnahme
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Kenntnisnahme
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Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegen-
den Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrau-
men betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planfldache sind Belange des geowissenschaftlichen Natur-
schutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehen-
den Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhande-
nen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnom-
men werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, wel-
ches im Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/ge-
otope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen werden
kann.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Landratsamt Biberach Amt
fiir Bauen und Naturschutz

Es ist sicher zu stellen, dass im Rahmen des geplanten Vorhabens keine
Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG insbesondere hinsichtlich des
Vorkommens von Offenlandarten (hier insbesondere Feldlerche) ausgeldst
werden kdnnen. Hierzu sind die folgenden Auflagen und Bedingungen ein-
zuhalten:

Hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit von Offenlandarten (hier expli-
zit der Feldlerche ist ein artenschutzrechtliches Gutachten durch ein Fach-
biiro mit entsprechender Expertise erforderlich.

Im Rahmen dieses Gutachtens ist sowohl der innerhalb des Planungsberei-
ches als auch der auBerhalb des Planungsbereiches (ca. 300m) durch die
Kulissenwirkung entstehende Revierverlust zu beriicksichtigen.

Fir die Artenerhebung sind die Methodenstandards zur Erfassung der
Brutvogel Deutschland, Stidbeck anzuwenden.

Eine abschlieRende Stellungnahme ist erst nach Vorlage und Auswertung
des o. g. Gutachtens moglich.

Die artenschutzrechtliche Einschdtzung des Biiros ,Seeconcept” wurde der
unteren Naturschutzbehorde vorgelegt auf deren Basis sich die Behorde
erneut gedullert hat:

gemald der artenschutzrechtlichen Einschatzung des Biiros Seeconcept
vom 12.09.2020 ist als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaR-
nahme) fiir die von der Planung betroffene Feldlerche eine Buntbrache im
Nahbereich des Plangebietes vorzusehen.
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Entsprechende, geeignete Flachen fiir die Herstellung einer Buntbrache in
Verbindung mit Lerchenfenstern ware der UNB nachzuweisen und recht-
zeitig vor Bau-/ErschlieBungsbeginn anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Bitte benennen Sie uns eine Flache, auf der die MaBnahme umgesetzt
werden kann. Diese musste dann uber die Festsetzungen des Bebauungs-
planes und mit dinglicher Sicherung als externe AusgleichsmaRnahme
dauerhaft gesichert werden.

Geeignete stadtische Flachen im Nahbereich sind vorhanden.
Im Bebauungsplan wird eine entsprechende Festsetzung getrof-
fen. In einem stadtebaulichen Vertrag erfolgt die Sicherung der
CEF-Maflnahme.

Landratsamt Biberach Kreis-
feuerwehrstelle

1 Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen
Objekten ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Bei Gebduden, die von einer
offentlichen StralRe entfernt liegen, miissen zu den entsprechenden
Grundstiickstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50 m hohe Zufahrten
vorhanden sein.

Weitere Anforderungen an die Zufahrten und Aufstellflachen richten sich
nach der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fur
Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken (VwVFeuerwehrflachen)
in der jeweils glltigen Fassung.

2. Der Abstand der in den StraBen einzubauenden Hydranten soll
unter Verwendung von Hinweisschildern nach DIN 4066 maximal ca. 150
m voneinander betragen.

3. Notwendige Uberflur-Fallmantelhydranten (DIN 3222 NW 100)
werden, falls erforderlich, im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsver-
fahren gefordert.

4. Notwendige Unterflurhydranten fiir die Feuerwehr sind in der
Ausfihrung DIN EN 14339 zu verbauen.
5. Die Mindestwasserlieferung hat 800 1/Min. zu betragen. Der

FlieRdruck hat hierbei 2 bar aufzuweisen.

Alle Objekte sind Uber die 6ffentlichen Verkehrsflachen mit aus-
reichender Breite erreichbar.

Kenntnisnahme

Die Forderung wird erfillt

Kenntnisnahme

Die Forderung wird erfillt

Die Forderung wird erfillt

Landratsamt Biberach Was-
serwirtschaftsamt

Abwasser

Behandlungsbediirftiges Abwasser ist grundsatzlich und vollstandig an die
offentliche Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen.

Aus abwassertechnischer Sicht keine Bedenken gegen das geplante modi-
fizierte Trennsystem. Das vorgesehene Entwadsserungssystem mit gedros-
selter Ableitung des Niederschlagswassers berlicksichtigt die Vorgaben
des § 55 Abs. 2 (WHG).

Ein Vorentwurf der Entwasserung ist als Teil des Bebauungsplans zu er-
stellen. Vor der Ausfiihrung der Entwasserungsanlagen ist die Planung
dem Wasserwirtschaftsamt zur Genehmigung vorzulegen.

Dies ist nach geltender Abwassersatzung sichergestellt.

Dies ist so vorgesehen.
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Altlasten/Bodenschutz

Im Plangebiet ist keine Altlastverdachtsflache im Bodenschutz- und Altlas-
tenkataster erfasst.

Es bestehen keine Einwendungen. Folgende Hinweise bitten wir zu beach-
ten:

. Der im Zuge der BaumalRnahmen anfallende Erdaushub ist ge-
trennt nach humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden mog-
lichst im Plangebiet zu verwerten.

. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal? zu
beschranken.

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Kenntnisnahme

Landratsamt Biberach Land-
wirtschaftsamt

Im Bebauungsplan sollte ein Hinweis auf mogliche landwirtschaftliche Im-
missionen sowie deren Duldung durch die Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Grundstiicke durch Larm, Staub, Geriiche
usw. aufgenommen werden.

Durch die 6stlich und noérdlich verlaufenden Feldwege findet eine raumli-
che Trennung zu den dort befindlichen Flurstiicken statt, was Konflikte
vermeidet.

Es muss sichergestellt sein, dass die 6stlich und nérdlich verlaufenden
Feldwege weiterhin uneingeschrankt mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen
befahren werden kénnen, die Bepflanzung muss entsprechend angepasst
sein.

Um wertvolle Flachen im AuBenbereich zu schonen, sollten vorrangig in-
nerortliche Flachen in Anspruch genommen werden. Solche Flachen waren
in Stafflangen augenscheinlich im Bereich der Tennisplatze auch vorhan-
den.

Durch das Retentionsbecken wird relativ viel Flache verbraucht. Es sollte
gepriift werden, ob dieses Retentionsbecken durch eine dezentrale Versi-
ckerung des Regenwassers auf den einzelnen Baugrundstiicken verkleinert
werden kann. So kdnnten moglicherweise mehr Bauplatze entstehen und
zukiinftiger Flachenverbrauch wird vermindert.

Ein entsprechender Hinweis erfolgt in den Grundstiickskaufver-
tragen.

Kenntnisnahme

Eine Beeintrachtigung der Nutzbarkeit der Feldweg durch Be-
pflanzung der angrenzenden privaten Grundstiicke ist per se
unzuldssig. Das Nachbarrecht regelt Abstande von Bepflanzun-
gen zu AufRenbereichsflachen.

Die genannten Flachen werden derzeit beplant und werden Ge-
genstand eines separaten Verfahrens sein. Auch engagiert sich
die Stadt Biberach stetig um die Entwicklung innerértlicher Fla-
chen. So konnten im Zusammenhang mit dem Landespro-
gramm ELR (Entwicklung landlicher Raum) in den letzten 4 Jah-
ren 16 Projekte in der Ortslage umgesetzt werden. Meistens ist
das Gelingen solcher Projekte von der Mitwirkungsbereitschaft
privater Eigentlimer abhangig.

Dieser Vorschlag wurde gepriift und wurde nicht weiterver-
folgt, weil:

die Herstellung von Zisternen zur Speicherung des Regenwas-
sers im Vergleich zum geplanten Retentions-Erdbeckens deut-
lich hohere Kosten verursachen wiirde, die von den Bauwilligen
zu zahlen waren,

+sich bei einer (derzeit) erforderlichen Dimensionierung auf ein
30 - jahrliches Ereignis sehr grofRe Volumina fiir die Zisternen
ergeben wiirden,
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-fiir die StralRenflachen dennoch ein kleineres Becken notwen-
dig ware,

- bei einer Doppelnutzung der privaten Zisternen als Speicher-
raum und zur Gartenbewasserung die Gefahr bestiinde, dass
der Staumechanismus manipuliert wird, um das Volumen zur
Garten-bewdsserung zu erhohen. Das Retentionsvolumen
wirde dadurch verringert, bzw. es konnte bei der Bemessung
des Retentionsbeckens somit nicht beriicksichtigt werden oder
es bediirfte einer aufwendigen Uberwachung der Funktions-
tichtigkeit dieser Retentionszisternen,

-aufgrund der erforderlichen GroRe der Zisternen die Bebau-
barkeit der Grundstiicke eingeschrankt ware.

Regierungsprasidium Tiibin-
gen Ref. 21 - Raumordnung

Die Stadt Biberach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans
»Wiesenbreite I11“ im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB. Der
Aufstellungsbeschluss wurde laut den vorgelegten Unterlagen am
21.10.2019 gefasst.

Im vorliegenden Stadium der friihzeitigen Beteiligung sind noch keine de-
taillierten Festsetzungen bekannt.

Daher wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass § 13 b BauGB ausschliel3-
lich zur Schaffung von Wohnraum (,Wohnnutzung*) gedacht ist. Im Hin-
blick auf die Entscheidung des VGH Miinchen (Beschluss vom 09.05.2018,
Az.:2 NE 17.2528) sind, um dem erwédhnten Gesetzeszweck und dem Aus-
nahmecharakter der Regelung im Hinblick auf Art. 3 Abs. 3 der SUP-Richtli-
nie Rechnung zu tragen, bei Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets
die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1,2,3 und 5 BauNVO ausdriicklich auszu-
schlieBen.

Ob Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr.2 und 3 BauNVO zulassig sein sollen, be-
darf einer Einzelfallpriifung.

Vor diesem Hintergrund, dass § 13 b BauGB ausschlieRlich fiir die Schaf-
fung von Wohnnutzung zulassig ist, wird dariiber hinaus um Erlauterung
gebeten, warum eine landwirtschaftliche Flache im siidlichen Bereich des
Plangebiets mit in den Umgriff einbezogen werden soll (vgl. stadtebauli-
cher Entwurf).

Die § 4 Abs. 3 Nr. 1,2,3 und 5BauNVO genannten Nutzungen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Tankstellen
werden ausgeschlossen.

Die Einzelfallpriifung ergab: Die betreffenden Nutzungen, die
mit der Wohnnutzung vertraglich sind, werden im Plangebiet
nicht ausgeschlossen, um langfristige Entwicklungen, die heute
noch nicht erkennbar sind, zu ermoglichen

Die betreffende Flache wird aus dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes herausgenommen.

Abwasserzweckverband

keine Riickmeldung

e.wa riss GmbH & Co. KG

keine Riickmeldung

Handwerkskammer Ulm

keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme
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Industrie- und Handelskam-
mer Ulm

keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme

Unitymedia BW GmbH / Vo-
dafone

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Kenntnisnahme

Landesnaturschutzverband

keine Riickmeldung

Regionalverband Donau-lller

Keine Einwande

Kenntnisnahme

Stadtwerke Biberach GmbH

Keine Riickmeldung

StraBenamt (Riedlingen)

Keine Riickmeldung

Kreisgesundheitsamt Biber-
ach

keine Riickmeldung

Offentlichkeit 1
(23Unterzeichner)

Wir, als Anlieger der Trattengasse, bitten darum die Verkehrsanbindung
des geplanten Baugebiets uiber die Trattengasse nochmals zu tGberdenken.
Bei einer durchgefiihrten Verkehrszahlung in der Trattengasse wurden bis
zu 350 Fahrzeuge taglich gezahlt.

Auch das vor einigen Jahren fertiggestellte Baugebiet "beim Forsthaus"
wird Uiber diese Stral3e angefahren.

In StoRzeiten, hauptsachlich beim morgendlichen Berufsverkehr, kommt
es zu nicht unerheblichen Behinderungen vor allem bei der Ein-Ausfahrt in
die Buchauer StralRe im Bereich der Backerei Engel. Auf der HauptstraBe
(Buchauer StraRe) parken dort vermehrt Lastwagen, Busse, Geschaftswa-
gen...fir einen Besuch beim Backer.

Da dieser Platz oft nicht ausreicht, wird zudem die Einfahrt der Tratten-
gasse genutzt. Gleichzeitig kommt zu dieser Zeit berufsbedingt viel Ver-
kehr Gber die Trattengasse in Richtung Biberacher Stral3e/ Buchauer
StralRe. Auch viele Anwohner der Wiesenbreite nutzen diesen Weg. Zur
selben Zeit sind Kindergartenkinder und Schiiler auf dem Weg zu Kinder-
garten, Schule, Bushaltestelle...

Es ist richtig, dass Uber die Trattengasse bisher schon die
HaupterschlieBung fir die Baugebiete Wiesenbreite | erfolgt.
Auch der nordliche Teil des Baugebiets ,Beim Forsthaus® ist
Uber die Trattengasse erschlossen. Bei einer Verkehrszahlung
vom 4. —10. Dezember 2019 wurden i. M. 321 Kfz/24 Std auf
der Trattengasse (bei Trattengasse Nr.9) gezahlt, die von der Be-
standsbebauung ausgehen. Dies entspricht einer gerin-
gen/mittleren Frequentierung. StraBen kdnnen nach RAST 06 -
Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraRen als WohnstraBen ein-
gestuft werden, wenn die Verkehrsstarke unter 400 Kfz/Std
liegt.

Die Trattengasse weist eine Fahrbahnbreite von 5,5 m auf und
ist mit beidseitigen Gehwegen ausgestattet. Darliber hinaus ist
die Stral3e als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Hinweis: gemaR
RAST 06 -Richtlinie fuir die Anlage von StadtstraBen- ist bei re-
duzierter Geschwindigkeit, Tempo-30-Zone, fiir die Begegnung
Pkw / Lkw eine Breite von 5,0 m ausreichend. Ein hoher Sicher-
heitsstandard ist damit gewahrleistet. Eine Haufung von Unfal-
len im betreffenden Bereich ist nicht bekannt. Der zusatzlich -
durch das Wohngebiet - entstehende Verkehr mit ca. 243 Fahr-
zeugbewegungen / 24 Std — kann aufgrund der Gesamtauf-
kommens (ca. 564 Pkw / 24 Std) von der Trattengasse aufge-
nommen werden. Selbst in StolRzeiten (hier werden 10 % der
Tageslast auf eine Stunde angesetzt = 56 PkW/Std) ist der Wert
von 400 Kfz/Std (s.0.) nicht erreicht

Die geschilderten unerwiinschten Vorkommnisse (parkende Au-
tos und Lkw, die den flieBenden Verkehr behindern) im Umfeld
der Backerei sind zu beobachten und zu werten. Ggf. ist diesem
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Im Mitteilungsblatt Stafflangen vom 11.November ist im Bericht der 6f-
fentlichen Sitzung des Ortschaftsrats vermerkt, dass darum gebeten wird,
eine zusatzliche Flache von 1,5 Meter entlang des Ful3-und Radwegs im
nordlichen Bereich in der Wiesenbreite IL als 6ffentliche Griinflache auszu-
weisen, um ggf.in kiinftigen Jahren / Jahrzehnten die Méglichkeit zu ha-
ben den FuBweg zu einem StraBenanschluss ausbauen zu kénnen. Dies
wird in einer Lageplanskizze im Biko vom 18.November farblich markiert
vorgestellt.

Auch hat es zu einem fritheren Zeitpunkt bereits die Uberlegung gegeben,
eine Befahrung in Richtung Aspen 1-spurig zu planen. Damit hatten die
Anlieger der "Wiesenbreite Ill' die Moglichkeit der Nutzung, wenn ihr Ziel
die B312 ist. Dadurch kénnte die Engstelle Trattengasse/ Buchauer Stral3e/
Biberacher StraBe spiirbar entlastet werden.

Ein Teil des Verkehrs wiirde nicht noch zusatzlich in den Ortskern geleitet.
Vielleicht besteht auch die Moglichkeit die Durchfahrtsstral3e des Bauge-
biets Wiesenbreite " im Bereich des Jakob-Emele - Weg so zu gestalten,
dass sie vermehrt zur Durchfahrt in Richtung Aspen- Buchauer StraRe zur
B312 genutzt wird und der Verkehr im Ortsinneren entlastet wird.

Wir bitten um einen personlichen Erdrterungstermin.

Aspekt mit verkehrsrechtlichen Maltnahmen (z.B. Park- Halte-
verbot) zu begegnen.

OR und GR haben den Rahmenplan ohne einen verkehrlichen
Anschluss an den Jakob-Emele-Weg beschlossen.

Der genannte Stichweg, abgehend vom Jakob-Emele-Weg,
dient der ErschlieRung der Gebaude Wiesenbreite 23 und 25.
Weiter werden dariiber die landwirtschaftlich genutzten Feld-
wege (Flst. 992 und 993) angeschlossen. Von einer geplanten
Verbindung mit neuen Baugebieten sind in den Unterlagen
zum Baugebiet ,Wiesenbreite 11 keine Hinweise zu finden.

Die Hauptdurchgangsstrale (Biberacher StraRe / Buchauer
Strae) hat die Funktion, (iberértlichen Verkehr und den Quell-
Zielverkehr im Ort zu verteilen. Dafiir ist sie origindr vorgesehen
und auch dimensioniert. Diese StraRe zu entlasten, indem
Wohnstralen, die der ErschlieRung von Wohngebieten dienen,
mehr belastet werden, wiirde diesem Sinn entgegenstehen.

Von einem Erdrterungstermin wurde —coronabedingt- abgese-
hen. Bei einem Telefonat erkundigte sich die Verwaltung bei der
Vorbringerin, ob aul3er den schriftlich dargelegten Aspekten
noch sonstige zusatzliche Anliegen vorgetragen werden. Dies
wurde verneint.

Offentlichkeit 2

Hiermit lege ich Widerspruch gegen das geplante Baugebiet , Wiesen-
breite I ein. Es ist in der aktuell vorliegenden Form nicht zumutbar.

Die Zufahrt zu dem neuen Baugebiet erfolgt nur liber die neu auszubau-
ende Verlangerung der Trattengasse. Der Ausbau des bisherigen befestig-
ten und geteerten Wirtschaftsweg zu einer ZufahrtsstraBe ist mit sehr ho-
hen Kosten verbunden. Als Anlieger der neuen Zufahrtsstrale sind auf ei-
ner Seite ein landwirtschaftliches Anwesen und auf der anderen Seite
mein Wohnhaus.

Der Einwand ist durch die Einschatzung motiviert, dass der be-
troffene Grundstiickseigentiimer mit der bebauungsplankon-
formen Verlangerung/ Herstellung der Trattengasse zu Er-
schlieBungsbeitragen herangezogen wird. Dieser Umstand ist
fir die Gemeinde kein ausreichender Grund, auf das Baugebiet
zu verzichten. AuBerdem ist das betreffende Grundstiick von
der Siidostseite, also von der verlangerten Trattengasse aus er-
schlossen. Moglichkeiten, den Vorbringer von der Erschlie-
Bungsbeitragspfllicht zu befreien, sind nicht erkennbar.
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Durch die Tatsache, das landwirtschaftliche genutzte Grundstiicke nicht
flr ErschlieBungsgebiihren herangezogen werden, sind meine voraus-
sichtlichen Gebiihren unverhaltnismaRig hoch, um die StrafRe zu bezahlen.
Das ist unzumutbar.

Im aktuellen Lageplan wird das Grundstiick 984/5 als eine Landwirtschaft-
liche Flache gekennzeichnet. Ist es nicht so, dass nach §13b der Flachen-
plan nur Flachen fiir Wohnnutzen betreffen darf?

Wieso wird die Planung und Durchfiihrung des Baugebietes nicht einem
Bautrager tiberlassen nach dem Vorbild in Attenweiler oder anderen Ge-
meinden? Welches sind die Griinde dagegen aus Sicht von Biberach?

Desweiteren wird durch diesen neuen Verkehrsanschluss der komplette
Anwohner-, Besucher- und alle Arten von Lieferverkehr in das neue Bauge-
biet geleitet. Dieser Verkehr wird mit Sicherheit iiber die bisherige Tratten-
gasse einfahren.

Eine durchgefiihrte Verkehrszahlung im Jahre 2020 ergab etwa 370 Bewe-
gungen. Im Dokument ,Beschluss Rahmenplan® wird dies als eine mittlere
Frequentierung bezeichnet. Das Einzugsgebiet erstreckt sich tiber das alte
Baugebiet ,Beim Forsthaus®, Anwohner Trattengasse und stellenweise An-
wohner der Wiesenbreite. Eine grobe Zahlung ergab ca. 70 Hauser.

Im neuen Baugebiet werden ca. 33 neue Bauplatze ausgewiesen. Unter
der Annahme, dass alle freistehende Hauser z. B. auch eine Einliegerwoh-
nung integriert haben werden oder eine Familie 2 Autos vorhalten, kann
von ca. 66 neuen Verkehrsmittel ausgegangen werden. Durch die anna-
hernde Verdoppelung der Verkehrsmittel wird die Frequentierung sich na-
tirlich auch verdoppeln (740), wenn nicht sogar eine Frequentierung an-
nahernd 900 bis 1000 Bewegungen erfolgt. Das in diesem Fall man nicht
mehr von einer ,mittleren® Auslastung sprechen kann, ist eine logische
Folgerung.

Auch wie schlimm sich die Verhaltnisse im Nadel6hr im Bereich der Backe-
rei in der Zufahrt in die HauptstraRe ergeben, sind nicht abzusehen und
mit der sehr hohen Frequentierung nicht tragbar. Hier ist von einer Behin-
derung, oder sogar von einer Gefahrenstelle auszugehen, da hier z. B. alle

Grundsatzlich sind alle Grundstiicke erschlossen, die an die Er-
schlieBungsanlage angrenzen und denen sie Bebaubarkeit ver-
mittelt. Landwirtschaftliche Grundstiicke mit Baulandeigen-
schaft sind davon nicht ausgenommen. AuBerdem ist nicht nur
das Grundstliick des Vorbringers betroffen, sondern weitere
Grundstiicke an der Trattengasse. Eine abschlieRende Beurtei-
lung aus erschlieBungsbeitragsrechtlicher Sicht ist zum jetzigen
Planungsstand nicht moglich, aber auch nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.

Die betreffende Flache wird aus diesem Grund aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplangebietes herausgenommen.

Die Stadt Biberach Ubt ihre Planungshoheit aus, um im Inte-
resse der Bauwilligen Baugebiete zu entwickeln und spekulative
Aktivitaten zu vermeiden. Baugebiete der Stadt Biberach wer-
den deshalb erst dann geplant, wenn die Stadt Eigentiimerin
der betreffenden Flachen ist (100-%-Beschluss).

Die ErschlieBung des Baugebiets ,Wiesenbreite 11 erfolgt iber
die Trattengasse, die die Merkmale einer WohnsammelstraBe
(B=5,5 m mit beidseitigen Gehwegen) aufweist. Bei einer Ver-
kehrszahlung vom 4. - 10. Dezember 2019 wurden im Mittel
321 KfZ/24 Std. auf der Trattengasse (bei Trattengasse Nr.9) ge-
zahlt, die von der Bestandsbebauung ausgehen.

Im neuen Wohngebiet sollen nach aktuellem Stand insgesamt
34 Einfamilienh&user in Form von freistehenden Einzelhdusern,
und Kettenhausern entstehen. Der Vorbringer geht davon aus,
dass alle Hauser eine Einliegerwohnung erhalten werden. Die
Verwaltung geht aufgrund der Entwicklung in den Baugebieten
,Hauderboschen“ und ,Breite IlI“ von max. 60% aus. Summa-
risch kann so von 54 Wohneinheiten ausgegangen werden, die
nach geltenden Berechnungsverfahren ca. 243 Kfz / 24 Std er-
zeugen. In der Summe kénnen dann ca. 564 Fahrzeugbewegun-
gen erwartet werden. Fiir das genannte Verkehrsaufkommen
ist die Trattengasse ausreichend dimensioniert. Hinweis: Ge-
maRk RAST 06 (Richtlinie fiir die Anlage von StadtstrafRen) kann
eine StralBe mit weniger als 400 Kfz/Std als Wohnstralie einge-
stuft werden.
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Kindergartenkinder und Schiiler aus dem Gebiet die Stral3e Giberqueren
mussen, um zum Kindergarten, zur Grundschule und auch auf die Bushal-
testellen in Richtung Biberach zu gelangen.

Ein Verkehrsweg im Bereich Nord des Baugebietes ,Wiesenbreite Il1“ in
Richtung Aspen wiirde (selbst bei einer Richtung aus dem Baugebiet) eine
merkliche Verkehrsentlastung bewirken (Hauptsachlich morgens zum Be-
ginn der Schulen, wenn Berufstatige in Richtung Biberach fahren).

Hier ist auch noch der Punkt, dass sich im Gebiet Wiesenbreite Il schon ein
nicht vollstandig ausgebauter Weg zwischen Wiesenbreite 25 und Jakob-
Emele-Weg 16 vorhanden ist. Dieser hat nur eine geringe Breite von ca. 3-
4m, aber er wurde damals schon eingeplant (auch mit Flachenverlusten
beziiglich Bauplatzen und somit Mindereinnahmen).

Dieser Weg wiirde bei einer Breite von 3,5m auch als Feuerwehrzufahrt
genutzt werden kénnen. Im aktuellen Plan misste die Feuerwehr lber die
Trattengasse einfahren, was bei einem Verkehrsstau durch parkende Au-
tos dringlichst umgangen werden muss. Es wiirden wichtige Minuten ver-
gehen, bis die Rettung im neuen Baugebiet ankommt. Hier ist auf jeden
Fall ein Notfallplan dringend aufzuzeigen.

Ein anderer Punkt ist der voraussichtliche m2 Preis des neuen Baugebietes.
Nach ersten inoffiziellen Angaben bewegt sich der m? Preis weit Gber
200€/m?2 (Tendenz in Richtung 250€/m3). Ein bisheriges Merkmal fiir Staf-
flangen war die Zugehorigkeit zu der Stadt Biberach, aber auch fiir Bauwil-
lige ein Bauplatz in bezahlbarer Lage anzubieten. Wiirde man eine nor-
male Kostensteigerung gegeniiber dem Baugebiet ,Beim Forsthaus* zu-
grunde legen, diirfte sich der Bauplatzpreis sich in der Mitte zwischen 100-
200€/m?2 bewegen. Hier widerspricht der zu hohe Kaufpreis allen Bemii-
hungen, auch von Seiten Biberachs, Familien mit Kindern und Einnahmen

Die Trattengasse weist eine Breite von 5,5 m mit beidseitigen
Gehwegen auf. Hierdurch ist ein hoher Sicherheitsstandard ge-
geben. Von untragbaren Zustanden kann also keine Rede sein.

Die geschilderten unerwiinschten Vorkommnisse (parkende Au-
tos und Lkw, die den flieBenden Verkehr behindern) im Umfeld
der Backerei sind zu beobachten und zu werten. Ggf. ist diesem
Aspekt mit verkehrsrechtlichen MalRnahmen (z.B. Park- Halte-
verbot) zu begegnen.

Aufgrund der o.g. Aspekte wird auf einen zusatzlichen Ver-
kehrsanschluss zum Jakob-Emele-Weg verzichtet.

Von der Stral3e ,Wiesenbreite“ geht im Kurvenbereich eine
kurze StichstraRe nach Osten ab, tiber die die Gebaude Wiesen-
breite 23 und 25 erschlossen sind. Diese Stichstralle wurde in
einer Breite von ca. 4,5m ausgebaut. Die StichstraBe geht 6st-
lich davon in einen landwirtschaftlichen Weg (FIst. 992) lber,
um die Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten FIa-
chen zu gewahrleisten. Es finden sich in den Unterlagen zum
Bebauungsplan ,,Wiesenbreite Teil [I“ keine Hinweise, wonach
dieser Weg fiir kiinftige Baugebietserweiterungen vorgesehen
war.

Die Feuerwehr wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Amter gehdrt. Eine entsprechende
Forderung wurde seitens der Feuerwehr nicht vorgetragen

Die Festlegung der Verkaufspreise ist nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanverfahrens. Sie erfolgt im Anschluss durch den Ge-
meinderat. Die Anregung wurde an das Liegenschaftsamt wei-
tergeleitet.
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aus handwerklichen Berufen oder Familien mit einem Einzelverdiener ei-
nen bezahlbaren Wohnraum sich aneignen zu kénnen. Die topographische
Lage kann den Preissprung nicht begriinden. Werden hier noch Griinde
aufgezeigt?

Ein weiterer Kritikpunkt ist das neue Kanalsystem. Durch das Trennsystem
muss ein neuer Kanal vom Baugebiet zum Muhlbach verlegt werden.

Hier werden viele Hauseigentiimer entlang der Trasse zur Kasse gebeten
werden missen, welche im Moment keinerlei Nutzen durch den Kanal ha-
ben. Kénnen diese Kosten auf das Baugebiet umgelegt werden oder tiber-
nimmt die Stadt diese Kosten? Werden die bestehenden Hauseigentiimer
das neue Kanaltrennsystem mitbenutzen miissen?

Wird der Vorschlag eines Gemeinderatsmitgliedes, den vorhandenen Ka-
nal in Richtung Moosweiher als Regenwasserkanal zu benutzen, weiter-
verfolgt?

Ergibt sich hier nicht die Moglichkeit, den geplanten Kanal in Richtung
Mdihlbach abzuwenden?

Dies ist so vorgesehen.

Eine Beteiligung an den jetzt anfallenden Kosten fiir den Regen-
wasserkanal sowie ein Anschlusszwang besteht derzeit nicht

Dieser Vorschlag wurde gepriift und aus nachfolgenden Griin-
den nicht weiterverfolgt:

1.Der geplante Regenwasserkanal zum Muhlbach ist mit einem
Querschnitt von DN 400 vorgesehen und kann 240 |/s Regen-
wasser abfiihren.

2.Bei der Wahl der Alternativtrasse tiber die bestehende Draina-
geleitung DN 200 mit ca. 40 /s Abflussleistung musste das Re-
tentionsbecken um ca. 450 m?2 vergrofRert werden.

3.0ffen ist die Frage, ob eine Inanspruchnahme der Drainagelei-
tung seitens der Betreiber- Wasser und Bodenverband Stafflan-
gen - gestattet wiirde. Zudem miusste der Zustand der Draina-
geleitung noch gepriift werden; hierfiir wére der Einbau von
Kontrollschachten erforderlich. Ergabe die Priifung grundsatzli-
che Mangel, so stiinde moglicherweise ein Austausch der Lei-
tung an.

4. Weiter ist offen, ob der/ die Eigentiimer der betroffenen
Grundstiicke auf Gemarkung Mittelbiberach ihre Zustimmung
zur Einleitung des anfallenden Regenwassers erteilen wiirden.

In Anbetracht dieser Unwagbarkeiten und der zu erwartenden
Verzégerungen wird an der bisherigen Planung festgehalten,
die zudem besser fiir die langfristige Entwicklung in Stafflangen
ist, weil durch den Bau des Regenwasserkanals zum Muhlbach
der bestehende Mischwasserkanal eine Notentlastung erfahrt.

Nein, es fehlen alternative Ableitungsmoglichkeiten.
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Wann werden die Anwohner im Bereich Mihlbach liberflutet, da immer
mehr Regenwasser, das vorher versickert ist, den Mihlbach und auch die
natiirlichen Uberschwemmungsgebiete tberlastet?

Eine Moglichkeit, das Regenwasser zeitverzogert abzuleiten, besteht durch
die Nutzung von Regenwasserzisternen auf den Grundstiicken. Der Vor-
schlag aus dem Gemeinderat wurde zuerst abgelehnt. Welches sind aus
Seiten der Stadt Biberach die Nachteile?

Wird ein Szenario erstellt, wie das zukiinftige Kanalnetz von Stafflangen
aussieht, unter der Beriicksichtigung weiterer noch nicht geplanter Bauge-
biete?

Die Einleitung von zus. Regenwasser in die Vorflut Miihlbach er-
folgt erst nach Priifung der hydraulischen Verhdltnisse. Mit ei-
ner gedrosselten Abfiihrung nach vorheriger Pufferung im Re-
tentionsbecken soll das Regenwasser abgeleitet werden, um die
befiirchteten Uberschwemmungsereignisse zu vermeiden.

Grundsatzlich kdnnte das Regenwasser, das auf den privaten
Grundstiicken anfallt, in Zisternen aufgefangen und gedrosselt
abgeleitet werden. Der Vorschlag wird jedoch nicht weiter ver-
folgt, weil

-die Herstellung von Zisternen zur Speicherung des Regenwas-
sers im Vergleich zum geplanten Retentions-Erdbeckens deut-
lich héhere Kosten verursachen wiirde, die von den Bauwilligen
zu zahlen waren,

+sich bei einer (derzeit) erforderlichen Dimensionierung auf ein
30 - jahrliches Ereignis sehr grofRe Volumina fiir die Zisternen
ergeben wiirden,

-fiir die StralRenflachen dennoch ein kleineres Becken notwen-
dig ware,

«bei einer Doppelnutzung der privaten Zisternen als Speicher-
raum und zur Gartenbewasserung die Gefahr bestiinde, dass
der Staumechanismus manipuliert wird, um das Volumen zur
Gartenbewasserung zu erhohen. Das Retentionsvolumen wiirde
dadurch verringert, bzw. es kénnte bei der Bemessung des Re-
tentionsbeckens somit nicht berlcksichtigt werden oder es be-
dirfte einer aufwendigen Uberwachung der Funktionstiichtig-
keit dieser Retentionszisternen,

-aufgrund der erforderlichen GroRe der Zisternen die Bebau-
barkeit der Grundstiicke eingeschrankt ware.

Im Zusammenhang mit dem Baugebiet Wiesenbreite Il wird
ein neuer Regenwasserkanal realisiert. Dieser verlauft, ausge-
hend vom Baugebiet in stdlicher Richtung in der Trattengasse,
weiter in der Buchauer StraBBe nach Norden und von dort in den
Riedbeundweg nach Westen. Dort erfolgt die Einleitung in den
Mihlbach. Neben der Ableitung des im Baugebiet Wiesenbreite
[l anfallenden Regenwassers, kann mit dem neuen Kanal auch
eine Entlastung der vorhandenen Mischkanalisation in der Bi-
beracher StralRe erreicht werden. Das Kanalnetz im Gesamten
ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens; auf eine
Darstellung wird an dieser Stelle verzichtet. Die Stadtentwasse-
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rung hat einen Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) fiir Staf-
flangen, der die hydraulische Berechnung des Bestandes und
eine Prognoseberechnung mit Erweiterungsflachen beinhaltet
und gegebenenfalls fortgeschrieben wird.

Offentlichkeit 3

In den Gremien und auch der Berichterstattung danach ist die geforderte
Verdichtung und Erhéhung der Anzahl an Reihen- und Kettenhdusern das
Hauptthema. Hierzu finde ich es interessant, dass dies von verschiedens-
ten Seiten gefordert wird, jedoch nicht von den Bauplatzinteressenten, die
sich vorzugsweise das freistehende Einzelhaus wiinschen. Ich mochte die-
sen Punkt deshalb hier bekraftigen und ausdricklich unterstiitzen, dass
die GrundstiicksgrofRen wie im Entwurf 500-700 gm betragen sollten und
Uberwiegend Einzelhduser gewiinscht sind. Insbesondere dem Dorf-Cha-
rakter Stafflangens entspricht es deutlich mehr nicht zu viele Reihen-/Ket-
tenhduser zu haben. AuRerdem haben Bewohner eines Dorfes auch gerne
einen Garten um ihr Haus und nicht nur einen schmalen Griinstreifen. Es
ist hier meiner Meinung nach richtigerweise in ihrem Entwurf der Charak-
ter des umliegenden Dorfes berlicksichtigt worden, der eben nicht einer
stadtischen Bebauung vergleichbar mit HochvogelstrafRe oder Tauben-
platzle entspricht.

Mein zweiter Punkt bezieht sich auf die Bedenken Einzelner zur Belastung
der Trattengasse und des Retentionsbeckens. Hier habe ich die Sorge, dass
diese Einzelbedenken als ,Anliegen der Blirgerschaft” interpretiert wer-
den, die zu einer Verzégerung des Vorhabens fiihren kénnten. Auch hier
ist mein klarer Eindruck (den ich durch personliche Anwesenheit bei Sit-
zungen und Gesprache am Rande gewonnen habe), dass diese Einwénde
keinesfalls die Sorgen einer breiten Masse darstellen, sondern Einzelinte-
ressen dienen. Jedoch wird der Eindruck erweckt, als ob dies eine breite
Masse widerspiegelt. Auch hier mochte ich die Stimme fir die Bauinteres-
senten ergreifen und bitte griindlichst abzuwiegen ob Einzelinteressen ein
Bauvorhaben durch dadurch notwendige Prifschleifen und Umplanungen
verzogern duirfen. Ich méchte nicht falsch verstanden werden, jeder hat
mit Sicherheit das Recht seine Bedenken zu duBern. Aus meiner Sicht darf
aber nicht das Interesse einzelner tGiber das Gemeinwohl gestellt werden.

Der Ortschaftsrat Stafflangen und der Gemeinderat der Stadt
Biberach haben den stadtebaulichen Rahmenplan Variante |
vom 15.10.2020 mit der Maligabe gebilligt, dass untersucht
werden soll, ob der Anteil von verdichteten Haustypen (Doppel-
haus/Kettenhaus) erhéht werden kann, damit zum einen mehr
Grundstiicke angeboten werden kdnnen und zum anderen dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden bes-
ser gerecht zu werden. Diesem Auftrag ist die Verwaltung nach-
gekommen. Nach aktuellem Stand kénnen so insgesamt auf Ba-
sis des Uberarbeiteten Entwurfs 23 Grundstiicke fiir freiste-
hende Einzelhduser und 11 verkettete Hauser ausgewiesen
werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist es liblich und
auch gangige Praxis, dass jeder - direkt betroffen oder nicht -
sich zur Planung dufRern darf. Die Verwaltung hat sodann die
Aufgabe die AuBerungen aufzunehmen und Abwégungsvor-
schlage zu erarbeiten, die dann vom Gemeinderat beschlossen
werden. Kommt die Verwaltung im Abwagungsprozess zu der
Erkenntnis, dass eine Umplanung sinnvoll und erforderlich ist,
so kann es durchaus zu Verzégerungen kommen, wenn auch
grundsatzlich versucht wird, dies zu vermeiden.

Offentlichkeit 4

1. Anwesen unserer Mandantin:

Das Grundstiick bzw. Anwesen unserer Mandantin, Trattengasse 14,
88400 BiberachStafflangen, grenzt unmittelbar an den Planbereich , Wie-
senbreite III" an. Auf dem Anwesen unserer Mandantin ist vormals ein
landwirtschaftlicher Betrieb unterhalten worden, bestehend aus einem
Wohnhaus, einem Rinderstall, einem Schweinestall, einem Gefliigelstall,

Das Landwirtschaftsamt teilte mit, dass selbst wenn die Stallge-
baude als funktionsfahig einzustufen waren (woran jedoch er-
hebliche Zweifel bestehen), habe dies keine wesentlichen Aus-
wirkungen auf das geplante Baugebiet.
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einem Holz- und Maschinenschuppen. Obgleich die Stallungen leer ste-
hen, ist die Landwirtschaft von unserer Mandantschaft nicht aufgegeben
worden.

2.Vielmehr ist beabsichtigt, auf dem Grundstiick zundchst eine Nebener-
werbslandwirtschaft zu aktivieren. Eine Umstellung auf einen landwirt-
schaftlichen Hauptbetrieb ist nicht ausgeschlossen. Die hierfiir erforderli-
chen Betriebsflachen sind derzeit zwar verpachtet; aber es ist ganz konk-
ret beabsichtigt, dass entweder unsere Mandantin selbst mit einem Be-
triebsleiter oder deren Enkel die derzeit ruhende Landwirtschaft wieder
aktivieren.

3.Insoweit ist ein Betrieb einer Nebenerwerbslandwirtschaft und bzw. o-
der bei einem landwirtschaftlichen Hauptbetrieb mit erheblichen Ge-
ruchs- und Larmemissionen zu rechnen

Ausweislich der als - Anlage 2 - beigefiigten Planunterlage sollen die hie-
rauf rot markierten Flachen zukiinftig als Weideflache und hier insbeson-
dere die Grundstiicke mit der Flur stiick Nr. 984/5 von 984/1 wieder ge-
nutzt werden. Zudem ist auf dem Flurstiick 984/5 der Bau einer Jau-
che/Giillegrube vorgesehen, weil die bereits vorhandene Grubenkapazitat
in der Zukunft bei einer vollumfanglichen Bestallung der Gebaude nicht
ausreichend sein wird. Des Weiteren ist sowohl auf dem Grundstiick Flur-
stlick 984/5 und 984/1 ein Weideunterstand geplant, auf dem ersten
Grundstiick (Flurstiick 984/5) eine Stallerweiterung.

4.Eine Teilflache des Flurstiicks 984/5 ist im Ubrigen in den Bebauungs-
plan mit einbezogen worden. Die Bebaubarkeit dieser landwirtschaftli-
chen Flache ist ausgeschlossen. Wir diirfen hier auf den als - Anlage 3 -
beigefiigten Beschluss vom Jahr 2019 Bezug nehmen. Die Stadt Biberach
wollte eine Teilflache dieses Flurstlicks erwerben, um dort ein Retentions-
becken zu errichten. Unsere Mandantin hat dem Verkauf bekanntermalen
nicht zugestimmt.

5.
Sollte unsere Mandantin mit Betriebsleiter oder deren Familienangehori-
ger die im Eigentum unserer Mandantin stehenden Flachen im Rahmen ei-

Eine Reaktivierung der Landwirtschaft an dieser Stelle ist zwar
grundsatzlich méglich, unterliegt aber dem Riicksichtnahmege-
bot auf die bereits heute vorhandene Wohnnutzung im Umfeld
(Baugebiet Wiesenbreite (Teil I). Im Zuge des damaligen Bebau-
ungsplanverfahrens 1985 wurden seitens der Eigentiimer des
Grundstiicks Trattengasse 14 keine Einwendungen erhoben.
Aufgrund der Nahe zum Grundstiick Trattengasse 14 sind es
diese bestehenden Wohngebaude, die eine Einschrankung einer
beabsichtigten landwirtschaftlichen Nutzung bedingen und
weniger die Wohnnutzung im geplanten Wohngebiet , Wiesen-
breite II“.

Die dargelegten geplanten BaumafRnahmen sind baurechtlich
genehmigungspflichtig. Insoweit miisste im Zuge der dafiir not-
wendigen Verfahren die Vertraglichkeit zur bestehenden
Wohnbebauung nachgewiesen werden. Ein genehmigter Bau-
antrag oder eine Bauvoranfrage liegen bisher nicht vor.

Diese Teilflache wird aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes herausgenommen.

s. Abwagung zu Ziff. 1+2
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ner Nebenerwerbs- bzw. Haupterwerbslandwirtschaft betreiben, entste-
hen unweigerlich Spannungen zu den vermeintlichen bzw. potentiellen
Grundstiickseigentiimern im Rahmen des oben genannten Wohngebiets.
Aus unserer Sicht werden diese Flachen larm- und geruchsbelastet, weil
sowohl im Rahmen einer Nebenerwerbs- als auch Haupterwerbslandwirt-
schaft unweigerlich Emissionen entstehen.Darlber hinaus ist die Auf-
nahme und bzw. oder Erweiterung eines landwirtschaftlichen Betriebs
durch die Errichtung des Neubaugebiets eingeschrankt.

Der gesamte Verkehr soll, soweit dies unserer Mandantin bisher zur
Kenntnis gelangt ist, liber die Trattengasse gefiihrt werden, d.h. das Ver-
kehrsaufkommen wird hierdurch rapide erhoht.

Das Wohngebiet ,,Wiesenbreite [11“ wird Uber die Trattengasse
erschlossen. Bei einer Verkehrszahlung vom 4. - 10. Dezember
2019 wurden im Mittel 321 Kfz/24 Std auf der Trattengasse (bei
Trattengasse Nr.9) gezdhlt, die von der Bestandsbebauung aus-
gehen. Dies entspricht einer geringen/mittleren Frequentie-
rung. StraBen kénnen nach RAST 06 -Richtlinie fiir die Anlage
von StadtstralRen als Wohnstral3en eingestuft werden, wenn
die Verkehrsstarke unter 400 Kfz/Std liegt. Der zusatzlich -
durch das Wohngebiet - entstehende Verkehr mit ca. 243 Fahr-
zeugbewegungen / 24 Std — kann aufgrund der Gesamtauf-
kommens (ca. 564 Pkw / 24 Std) von der Trattengasse aufge-
nommen werden.

Offentlichkeit 5

Werden wie gewohnt nur Satteldacher vorgesehen sein?

Oder besteht auch die Méglichkeit von Hausern im Toskanastil, Bunga-
lows?

Ware sehr schade, wenn wieder nur Satteldacher erlaubt waren. Eine mo-
derne Bauweise wirde uns auf jeden Fall gefallen.

Aufgrund der Forderung, mehr Grundstiicke im Baugebiet zu
entwickeln, wurde die Haustypologie ,,Walm-/Zeltdach” im
westlichen Plangebietsteil durch schmalere Haustypen mit Sat-
teldach ersetzt. Auf einem kleineren Anteil der Baugrundstiicke
ist die gewiinschte Typologie mit Walm- oder Zeltdach realisier
bar.

Offentlichkeit 6

Wir sind Eigentiimer eines Grundstiicks am Rand des Baugebiets , Wiesen-
breite I1“. Zu dem Grundstiick gehort eine landwirtschaftliche Flache, die
wir wie vorgeschrieben mit etlichen Biumen bepflanzt haben. Durch diese
Baume, aber auch durch Rasenschnitt und Straucher fallen erhebliche
Mengen Griingut an, die regelmaRig zu entsorgen sind (kleinere Mengen
werden auf dem eigenen Grundstiick kompostiert).

Zur Entsorgung fahre ich mit meinem PKW mit Anhdnger von der Wiesen-
breite (nordlich) in die Trattengasse (siidostlich). Eine Wendemaglichkeit
besteht nicht.Zur Entsorgung bendtigen wir weiterhin einen Feldweg der
an unser Grundstiick angrenzt. Ich denke, nach fast 25 Jahren gibt es hier
auch so etwas wie ein Gewohnheitsrecht.

Die als ,landwirtschaftliche Flache® bezeichnete Flache ist im
Bebauungsplan Wiesenbreite Il vom 1.03.1995 als private Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese“ ausgewiesen.

Die Entsorgung von Griinschnitt Gber den landwirtschaftlichen
Weg (FIst.992) wurde bisher geduldet, ein Anspruch auf Nut-
zung besteht jedoch nicht. Landwirtschaftliche Wege dienen
ausschlieRlich der Bewirtschaftung der angrenzenden Felder.

Offentlichkeit 7

Nachdem ich den Bebauungsplan eingesehen hatte, fiel mir auf, dass mein
Haus (Flur-Stiick 985/41), wenn dieser so verwirklicht werden wiirde,
keine addquate Feuerwehrzufahrt mehr hatte. Der FuBweg, welcher zu

Es ist richtig, dass das betreffende Grundstiick nur iiber einen
kurzen privaten Stichweg (B=3m), der vom Jakob-Emele-Weg
abgeht, erschlossen ist. Fiir das betreffende Gebaude ist eine

Rahmenplan ,Wiesenbreite Ill Variante I“ — Abwagungsubersicht

17




meinem Grundstiick fiihrt ist incl. erhdhter Randsteine nur 2,50 Meter
breit und gehért zur Halfte den Bewohnern des Abt-Cloos-Wegs 4 und ist
somit nicht als Feuerwehrzufahrt geeignet. Eine Versorgung liber die Trat-
tengasse ist auch nicht moglich, da die Bewohner des Hauses Trattengasse
13 ihr Grundstiick mit ca. 2 Meter hohe Hecken gesaumt haben und somit
2 Hecken in dieser H6he von den Feuerwehrleuten zu tGiberwinden waren
um auf mein Grundstiick zu gelangen und eine Versorgung lber ein Nach-
bargrundstiick ja auch nicht vorgesehen ist.

Somit sehe ich nur eine Moglichkeit, um mein Haus bewohnbar zu erhal-
ten, ndmlich den Feldweg hinter dem Haus als befahrbare Feuerwehrzu-
fahrt zu erhalten.

Uber eine rasche Prifung und Riickmeldung ware ich sehr dankbar. Fir
Riickfragen stehe ich natiirlich jederzeit zur Verfiigung.

Traufhohe von 3,25 m festgesetzt. Die Briistungen der Raume
im Dachgeschoss haben eine Hohe von weniger als 8 m. Feuer-
wehraufstellflichen sind deshalb am Grundstiick direkt nicht
erforderlich. Eine Rettung kann uber tragbare Leitern erfolgen.
Hierfiir ist die Breite des ErschlieRungsweges ausreichend. Eine
zwingende Anfahrbarkeit liber den landwirtschaftlichen Weg
(Flst. 992) ist somit nicht erforderlich.

Offentlichkeit 8

1.Retentionsbecken/Zufahrt.
Die jetzige natirliche Entwasserung der 3 ha grofRen Flache findet liber
Drainagen statt, die das Wasser Richtung Mossweiher ableiten.

Warum wird das geandert und ein Retentionsbecken gebaut.

Weiter kdnnte jeder Haushalt verpflichtet werden mit einer Zisterne Re-
genwasser aufzufangen. Durch diese beiden MaBnahmen konnte das Be-
cken verkleinert bzw. evtl. ganz verzichtet werden, was 3 Bauplatze mehr
bedeuten wiirde.

Das ist richtig.

Durch die Bebauung der bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen erfolgt eine Flachenversiegelung mit Straken und Ge-
bauden. Dies stellt einen grundsatzlich anderen Sachverhalt
dar, weil das anfallende Regenwasser konzentriert iber einen
kurzen Zeitraum anfallen kann. Das auf StralRen- und Dachfla-
chen anfallende Regenwasser ist also zundchst in geeigneter
Weise zu fassen und dann abzuleiten. Ein Anschluss an den
Mischwasserkanal wird vom Wasserwirtschaftsamt nicht mehr
akzeptiert, weil dieses unverschmutzte Regenwasser die Klaran-
lage unnétig belasten wiirde. Deshalb ist Regenwasser separat
abzuleiten. Hierfiir sind der Situation angepasste Konzepte zu
erarbeiten. Fir das gegenstandliche Baugebiet soll das Regen-
wasser zunachst in ein Retentionsbecken geleitet dort gepuffert
werden und dann tber einen Uberlauf dem Mihlbach zuge-
fihrt werden. Die anstehenden Béden weisen eine geringe Ver-
sickerungsfahigkeit auf, weshalb diese Variante in dieser GroRRe
so gewahlt wurde.

Grundsatzlich konnte das Regenwasser, das auf den privaten
Grundstiicken anfallt in Zisternen aufgefangen und gedrosselt
abgeleitet werden. Der Vorschlag wird jedoch nicht weiterver-
folgt weil:

-die Herstellung von Zisternen zur Speicherung des Regenwas-
sers im Vergleich zum geplanten Retentions-Erdbeckens deut-
lich hohere Kosten verursachen wiirde, die von den Bauwilligen
zu zahlen waren,
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Weiter die Frage, wenn Retentionsbecken, warum dann mitten in der Neu-
bausiedlung, warum nicht rechts und somit am Rand Richtung Landwirt-
schaftliche Flachen.

Weiter konnte dann gleich nach dem Grundstiick 985/41 die Einfahrt in
das Baugebiet erfolgen und die neu zu erschlieRende StraBe ware halb so
grof3. Auch kann der verkehrsberuhigte Bereich gleich am Grundstiick
Trattengasse 13 beginnen, somit wird kein Gehweg benétigt und der
Landwirtschaftliche Verkehr in beiden Richtungen ,ausgebremst” und die
Gefahrdung minimiert. bzw. macht eine Leitung der FuRganger lber den
Abt-Cloos Weg und den Durchgang zw. 985/42 und 985/43 viel mehr Sinn
wie einen Gehweg zu bauen.

+sich bei einer (derzeit) erforderlichen Dimensionierung auf ein
30 - jahrliches Ereignis sehr grofRe Volumina fiir die Zisternen
ergeben wiirden,

- fiir die StralRenflachen dennoch ein kleineres Becken notwen-
dig ware,

«bei einer Doppelnutzung der privaten Zisternen als Speicher-
raum und zur Gartenbewasserung die Gefahr bestiinde, dass
der Staumechanismus manipuliert wird, um das Volumen zur
Gartenbewasserung zu erhohen. Das Retentionsvolumen wiirde
dadurch verringert, bzw. es kénnte bei der Bemessung des Re-
tentionsbeckens somit nicht berlcksichtigt werden oder es be-
dirfte einer aufwendigen Uberwachung der Funktionstiichtig-
keit dieser Retentionszisternen,

-aufgrund der erforderlichen GroRe der Zisternen die Bebau-
barkeit der Grundstiicke eingeschrankt ware.

Vor der Entscheidung, das Retentionsbecken in der jetzigen
Lage zu planen, wurde versucht, Teilflichen von Fist. 984/5 siid-
lich der Trattengasse fiir die Realisierung des Retentionsbe-
ckens zu erwerben. Dieser Versuch war nicht erfolgreich.

Ein weiterer Versuch Anfang Februar 2021, Fldchen fir einen
Alternativstandort (auf Flst. 926) zu erwerben, war ebenfalls
nicht erfolgreich.

Mangels Alternativen und aufgrund des natiirlichen Gefalles
bleibt die Lage des Retentionsbeckens unverandert.

Bei der Wahl der Lage der Zufahrt in das neue Baugebiet wur-
den mehrere Aspekte zugrunde gelegt:

- Topographie / Hohenlage in Verbindung mit der Plat-
zierung des Retentionsbeckens, das am tiefsten Punkt
des Geldndes richtig platziert ist

- Ricksichtnahme auf die bestehenden Anliegergrund-
stiicke

- attraktive und funktionale Gestaltung der Hauptzu-
fahrt zum neuen Wohnquartier

- schliissige Verkehrsfiihrung im Hinblick auf tempore-
duzierte Fahrweise

- dievorgeschlagene FuBgangertrasse zwischen Flst.
985/42 und 985/43 ist im Rahmenplan zusatzlich vor-
gesehen.
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2.EinbahnstraBenverkehr

Laut Aussage des Stadtplanungsamtes ist die Trattengasse fiir die zusatzli-
che Belastung durch das Baugebiet dimensioniert. Doch durch die Ein-
bahnstraBenregelung Richtung Wiesenbreite Il wiirde nicht nur der Ver-
kehr in der Trattengasse sondern ebenfalls im Ortskern auf der Haupt-
stralle entlastet. Jeder der Richtung B 312 mdchte konnte lber diese Ein-
bahnstraBe liber den Aspen ohne durch das Ort zufahren Richtung B 312
in die Stadt.

Die beiden beteiligten Anlieger missen nicht an den ErschlieBungskosten
beteiligt werden.

Durch die Ableitung des Regenwassers Richtung Moosweiher kann sich die
Stadt den Kanal zum Miihlbach sparen und somit ist die EinbahnstraRe lo-
cker finanzieren.

Das dargestellte Einsparpotential entspricht bei weitem nicht
der Halfte. Uberschlagig ist die Abwicklungslange der geplan-
ten Verlangerung der Trattengasse incl. Einmiindung ca. 10 m
langer als die vom Vorbringer vorgeschlagene StraRenfiihrung.
Summarisch betrachtet, liberwiegen die Vorteile der beschlos-
senen StraBenfiihrung.

Die Hauptdurchgangsstrale (Biberacher StraRe / Buchauer
StraBe) hat die Funktion tiberértlichen Verkehr und den Quell-
Zielverkehr im Ort zu verteilen. Dafirr ist sie origindr vorgesehen
und auch dimensioniert. Es darf angenommen werden, dass die
zusatzlichen Verkehrsmengen, die durch das neue Baugebiet
~Wiesenbreite IlI“ entstehen, problemlos aufgenommen wer-
den kénnen.

Die Trattengasse ist in ihrer Leistungsfahigkeit mit den vorhan-
denen Verkehrsmengen (lt. Zdhlung vom 4. -10.12.2020 i.M.
321 Fahrzeugbewegungen / 24 Std) nicht Gberbeansprucht.
Auch vermdgen sie den zusatzlichen Verkehr, der durch das
Wohngebiet ,,Wiesenbreite |1l entsteht - ca. 243 zus. Fahrzeug-
bewegungen/24 Std - aufzunehmen. Daher wird von einem zu-
satzlichen StralRenanschluss im norddstlichen Plangebietsteil
(Verbindung zum Jakob-Emele-Weg) abgesehen.

Diese Behauptung ist nicht richtig. Vielmehr gilt, dass bei einem
Ausbau des Feldweges zu einer StralRe grundsatzlich alle Grund-
stlicke erschlossen sind, die an die ErschlieBungsanlage angren-
zen und denen sie Bebaubarkeit vermittelt, unabhangig davon,
ob sie tatsachlich erforderlich ist. Dies gilt im Einzelfall auch fir
Hinterliegergrundstlicke. Bei einem Ausbau waren mehrere
Grundstiickseigentiimer betroffen, die alle bereits erschlossen
sind. Diesen Anliegern waren die zusatzlichen ErschlieBungs-
kosten nicht vermittelbar, zumal es sich um eine Zweiterschlie-
Bung handelt.

Der Vorbringer geht von einer funktionstiichtigen Ableitung
des Regenwassers in den vorhandenen Drainageleitungen, die
einen Querschnitt von DN 200 aufweisen aus. In Kenntnis der
weiteren erkennbaren Aspekte wurde von weiteren Priifungen
dieser Trasse abgesehen:
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3. Bebauungskonzept

Ich bin nicht der Meinung ein Baugebiet in einem Teilort mit stadtebauli-
chen Vorgaben zu belegen. Natiirlich soll am Ende das Gesamtbild passen,
was aber nicht durch die Vorgabe des Haustyps zu regeln ist. Hier gibt es
bestimmt andere Méoglichkeiten z. B. durch die Traufhohe oder die Ge-
schossigkeit.

Ein Bauherr, der eine Photovoltaikanlage auf sein Dach bauen mochte,
wird durch die Vorgabe eines Walmdachs extremst eingeschrankt.

1.der geplante Regenwasserkanal zum Miihlbach ist mit einem
Querschnitt von DN 400 vorgesehen und kann 240 |/s Regen-
wasser abfiihren

2.bei der Wahl der Alternativtrasse tiber die bestehende Draina-
geleitung DN 200 mit ca. 40 /s Abflussleistung musste das Re-
tentionsbecken um ca. 450 m2 vergroBert werden;

3.0ffen ist die Frage, ob eine Inanspruchnahme seitens der Be-
treiber- Wasser und Bodenverband Stafflangen der Drainagelei-
tung gestattet wiirde. Zudem miusste der Zustand der Draina-
geleitung noch gepriift; hierfiir ware der Einbau mehrerer Kon-
trollschachten erforderlich. Ergabe die Prifung grundsatzliche
Mangel, so stiinde moglicherweise ein Austausch der Leitung
an.

4. Weiter ist offen, ob der/ die Eigentiimer der betroffenen
Grundstiicke auf Gemarkung Mittelbiberach ihre Zustimmung
zur Einleitung des anfallenden Regenwassers erteilen wiirden.

In Anbetracht dieser Unwagbarkeiten und der zu erwartenden
Verzégerungen wird an der bisherigen Planung festgehalten,
die zudem besser ist fir die langfristige Entwicklung in Stafflan-
gen, weil durch den Bau des Regenwasserkanals zum Miihlbach
der bestehende Mischwasserkanal eine Notentlastung erfahrt.

Im Bebauungsplan wird nur ein gestalterischer Rahmen gesetzt,
der den Bauwilligen einen angemessenen Spielraum zur Ent-
wicklung des jeweiligen Eigenheims gewadhrt. Das Gros der Beb-
bauung wird mit der fiir den landlichen Raum typischen Dach-
form ,Satteldach“ vorgesehen. Um auch den Interessenten fiir
Walm- und Zeltdacher ein Angebot machen zu kénnen, wird in
einem kleineren Teil des Gebiets dafiir der gestalterische Raum
zur Verfligung gestellt. Auf eine Gruppierung der unterschiedli-
chen Haustypen wird nicht verzichtet, um eine Mindestordnung
zu gewahrleisten.

Offentlichkeit 9

Die Grundstlicke Wiesenbreite 23 und 25 wurden erst zur Einzelbebauung
ausgeschrieben, nachdem sich kein Interessent fiir Doppelhausbebauung
fand und haben deswegen ungewohnliche Zuschnitte.

Die Zufahrt zum Grundstiick Wiesenbreite 23 liegt in einer Kurve. Die sehr
schlechte Ubersicht erfordert heute schon eine besondere Vorsicht bei der
Ein- und Ausfahrt. Da die Zufahrt zur "Wiesenbreite IlI" in der Bauphase
noch durch Baufahrzeuge verstarkt wird, sind unserer Ansicht nach, Un-
falle vorprogrammiert.

Kenntnisnahme
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Die StraRe direkt vor unserem Grundstiick ist nur vier Meter breit (Anlie-
gerzufahrt) und nicht fiir die gleichzeitige Durchfahrt von zwei Pkws ge-
eignet, geschweige denn fiir groRe Baufahrzeuge, da sie viel zu schmal ist.
Man muss davon ausgehen, dass die Verkehrsteilnehmer gezwungen wer-
den auf unser Grundstiick auszuweichen. Dies ware inakzeptabel.

Die Zufahrt zu unserer Garage ware durch Bauarbeiten moglicherweise
stets blockiert. Es soll erwahnt werden, dass ich als Arztin verpflichtet bin
24- Stunden- Fahrdienste abzuleisten und wahrend dieser Dienste zu jeder
Zeit mobil sein muss.

Ein Teil des Grundstiicks, welches an den Feldweg grenzt, wurde damals
von uns als Griinflache erworben und soll das Ortschaftsbild erhalten. Als
Mitglied des Naturschutzbundes finde ich, dass dieser griine Feldweg, der
von uns gepflegt wird, auch als solcher bleiben soll.

Es gibt doch bereits eine direkt zur ,,Wiesenbreite llI" hinflihrende Stral3e
Uber die Trattengasse, die aulRerdem ausreichend ausgebaut ist.

Der Umbau des Feldweges wird sicher zeitaufwendiger und mit héheren
Kosten verbunden sein.

Bitte sehen Sie von einer fir uns unzumutbaren Zufahrt tber die Wiesen-
breite ab und priifen Sie bitte unser Anliegen.

PflegemaRnahmen an Wirtschaftswegen fur die Landwirtschaft
sollten nicht von privaten Angrenzern durchgefiihrt werden. Ein
Ausbau zur Einbahnstralle, um eine Verbindung der Baugebiete
Wiesenbreite Il und Ill zu schaffen, ist nicht vorgesehen.

Offentlichkeit 10

Das Baugebiet ,,Wiesenbreite 111 soll einen zusatzlichen StraRenanschluss

im Norden an den Jakob-Emele-Weg erhalten, um die anfallende Verkehrs-
menge auf 2 Trassen zu verteilen und so, die Verkehrsmenge auf der Trat-

tengasse zu verringern.

In gleicher Weise soll die anfallende Verkehrsmenge des nordlichen Teiles
des Baugebietes ,,Beim Forsthaus®, der uiber die Trattengasse zu- und
Abfahrt, Giber einen zusatzlichen StraBenanschluss an die Verkehrsflachen
»Im Talésch” des siidlichen Teiles des Baugebiets verringert werden.

Den Vorschldgen wird nicht gefolgt, weil die Trattengasse den
durch das neue Baugebiet entstehenden Verkehr aufnehmen
kann. Mit einer Breite von 5,5 m und beidseitigen Gehwegen
sind sowohl Sicherheitsaspekte als auch erforderliche Leis-
tungsfahigkeitsmerkmale gegeben. Strallen kdnnen nach RAST
06 -Richtlinie fuir die Anlage von StadtstralRen -als WohnstraRen
eingestuft werden, wenn die Verkehrsstarke unter 400 Kfz/Std
liegt. Im vorliegenden Fall liegt die Belastung bei 564 Pkw / 24
Std.
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