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Neubau Kindertagesstatte Hirschberg - Raumprogramm, Vorentwurf und

Kostenprognose

I. Beschlussantrag

1. Die Stadt Biberach baut an der Ziegelhausstrale, am Rande des neuen Wohngebietes

~Hirschberg”, eine sechsgruppige Kindertageseinrichtung.
2. Dem Raumprogramm in Anlage 1wird zugestimmt.
3. DieTragerschaft fiir die sechsgruppige Kindertageseinrichtung Gibernimmt die Stadt Bi-

berach.

4. Derdargestellten Vorentwurfsplanung und Kostenschatzung wird zugestimmt.

Il. Begriindung
1. Kurzfassung

In Drucksache Nr.2020/137 und Nr. 2020/137/1 wurde mit Verweis auf den Kindergartenbe-
richt 2019/20 der Bebauungsplan zum Bau einer 6-gruppigen Kindertageseinrichtung be-
schlossen. Das Hochbau & Gebaudemanagement hat in der Zwischenzeit aufgrund der ge-

schilderten Dringlichkeit auf Basis des Raumprogramms den Vorentwurf fiir eine 6-gruppige

Kindertageseinrichtung erstellt. Um die Kita moglichst rasch in Betrieb zu nehmen, erfolgte

die Vorentwurfsplanung im eigenen Hause. Im Weiteren soll diese Planung unmittelbar Basis
fur ein Baugesuch und eine GU-Ausschreibung bilden. Die Beauftragung der notwendigen Un-

terstiitzung durch Fachplaner erfolgt im Rahmen der Verwaltungszustandigkeit. Zugunsten

einer entwurfsbedingt optimierten Raumausnutzung, der wirtschaftlichen Bauweise und auf-
grund des mittelfristig hohen Bedarfes an Betreuungsplatzen im Zuge der kiinftigen Wohnbe-

bauung Hirschberg, empfiehlt die Verwaltung den Bau von 6 Gruppen von Beginn an und nicht
in Abschnitten, wie in der Haushaltsplanung zunachst angenommen.




2. Bedarf, Raumprogramm, Betrieb

Der Bedarfwurde bereits in der Drucksache Nr.2020/137 und im Kindergartenbericht
2019/20 erortert. In der Drucksache 2017/134 zur Erstellung der Kita Hauderboschen wurden
mogliche Standorte untersucht. Der gewahlte Standort tragt sowohl dem aktuellen als auch
dem kiinftig weiter steigenden Bedarf mit der Entwicklung des Baugebietes Hirschbergin
optimaler Weise Rechnung.

Das Raumprogramm (Anlage 1) wurde im Wesentlichen analog der Einrichtung Kita Hauder-
boschen vom Amt fiir Bildung, Betreuung und Sport in Abstimmung mit der Kindergarten-
fachberatung fortgeschrieben. Die padagogischen Raume entsprechen dem dort geplanten
Standard. Das Raumprogramm ist so ausgelegt, dass die Betriebsform variabel ist. Es ist
sowohl ein Regel-, VO- oder Ganztagesbetrieb fiir U3-Kinder und U3-Kinder méglich. Zum
Start gehen wir von einer gemischten Betriebsform aus Regel-, VO- und Ganztagesbetrieb
fur 2 bis 6-jahrige Kinder aus.

Der Betrieb sollin stadtischer Tragerschaft erfolgen.
3. Entwurf

Die besondere topografische Situation bietet die Moglichkeit 2 Geschossebenen ebenerdigim
Gelande anzubinden. Der 3-geschossige Baukorper aus Sockelgeschoss und zwei Regelge-
schossen bindet mit dem Sockel zur Halfte in das Gelande ein. Das Sockelgeschoss ist auf
zwei Seiten nach Nordwesten natirlich belichtet und ebenerdig erschlossen. Das erste Re-
gelgeschoss erhalt den Haupteingang und einen ebenerdigen Zugang in das Spielgelande.
Das Sockelgeschoss nimmt die Bereiche Arbeitsraume, Personal, Bewegungsraume und
Speiseraume mit deren Nebenrdumen und Technik auf. In den Regelgeschossen befinden sich
jeweils 3 Gruppenraume und die zugehorigen Nebenraume. Sowohl das Sockelgeschoss als
auch die Regelgeschosse sind barrierefrei auf kurzem und direkten Weg zu den Parkplatzen
tber die Ziegelhausstrafle angebunden. Perspektivisch ist auch eine getrennte Nutzung des
Sockelgeschosses von den Regelgeschossen moglich.

Zentral angeordnete Garderoben- und Sanitarbereiche schaffen eine tibersichtliche, kom-
pakte innere Organisation und damit ein im Verhaltnis geringes Bauvolumen bei optimaler
Flachenausnutzung. Die Raumzuschnitte ermoglichen aufgrund der angemessenen Raum-
tiefen eine bestmogliche natiirliche Belichtung und Orientierung ins Freie.

Der Freibereich bietet eine zusammenhangende Spielflache im Osten und Siiden des Gebau-
des zur Dunantstraf3e hin. An der Strahlenklinik schliefit der noch zu gestaltende Freibereich
mit den Mitarbeiterparkplatzen ab. Zur Ziegelhausstrafie kann ein halboffentlicher Freibe-
reich vor den Gemeinschaftsnutzungen entstehen. Die ErschliefBung mit dem PKW erfolgt
ausschliefllich liber die Ziegelhausstrafie von der Westseite. Stellplatze fir Kurzparker be-
findensichin direkter Nahe zu den Eingangenim Siidwesten des Gebaudes. Von dort aus er-
folgt die fuBlaufige Anbindung des Sockel- und Regelgeschosses im leichten Gefalle, bzw.
leicht ansteigend. Beide Eingange sind Gibereinanderliegend, leicht auffindbar und erhalten
eine angemessene Uberdachung.



4. Kosten

Die Kostenschatzung des Amtes fir Hochbau & Gebaudemanagement setzt sich wie folgt
zusammen:

Kostenschatzung nach DIN 276

KG 100 | Grundstiick nicht enthalten
KG 200 | Herrichten und ErschlieRen (ohne Erschl. -Beitrage) 65.000,00 €
KG 300 |Bauwerk - Baukonstruktion 3.615.458,00 €
KG 400 |Bauwerk - Technische Anlagen 1.370.047,00 €
Zwischensumme Bauwerk 4,985.505,00 €
KG 500 |AuBenanlagen 612.374,00 €
KG 600 |Ausstattung 628.848,27 €
KG 700 |Baunebenkosten 942.100,00 €
Zwischensumme 7.233.827,27 €
Preissteigerung 1 % August 2020 - Februar 2021 72.338,27 €
Zwischensumme: 7.306.165,54 €
Sicherheit und Rundung ca. 5 % 366.172,73 €
KG 200-700 |Summe 7.600.000,00 €
KG 200 |Umlegung Rohwassertrasse 200.000,00 €
(Kostenaufteilung ewanetze/ Stadt Biberach noch zu klaren)

Die Beauftragung externer Planer erfolgt aktuell. Es wurde der Abschluss des Bebauungs-
planverfahrens abgewartet. Die Kostenansatze der Kostenschatzung sind daher noch nicht
durchgehend projektspezifisch ermittelt. Sie orientieren sich an den weitestgehend ver-
gleichbaren, sehr detaillierten Grofien des Projektes Kita Hauderboschen. Die dort zugrunde
gelegten Gebaudestandards sollen ibernommen werden. Aufgrund der grofBeren Kompakt-
heit des Vorentwurfes und der Eigenleistungin der Planung konnen die etwas aufwandigere
Griindung, Gelandemodellierung und die allgemeine Kostensteigerung gegeniiber dem Pro-
jekt Hauderboschen voraussichtlich kompensiert werden. Die Genauigkeit der noch zu tber-
prifenden Annahmen bewegt sich nach Einschatzung der Verwaltung im tiblichen Bereich
der Planungsphase Vorentwurf.

Finanzierung

Im Haushalt 2021 sind fir das Projekt 5.000.000 € fiir eine 4-gruppige Ausfiihrung angesetzt.
Die Verwaltung empfiehlt aufgrund des Bedarfes, der guten Lage in der Stadt und der wirt-
schaftlicheren Raumorganisation und Bauweise den Bau von 6 Gruppen. Die Differenz zu den
angesetzten Kosten wird im HH-Plan 2022 dargestellt.

Beschlussempfehlung

Der Vorentwurf wurde innerhalb der Verwaltung und mit einer externen Kita-Fachberatung
abgestimmt. Unter Nutzung der Ressourcen von Hochbau & Gebaudemanagement kann die
Planungszeit sehr kompakt gehalten werden. Die Vergabeunterlagen sollen unmittelbar und
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weitgehend identisch zu jenen der Kita Hauderboschen erstellt werden. Um wiederum eine
wirtschaftliche Vergabe zu erwirken, sollen Materialvorgaben und Ausfuihrungszeit fir den
GU einen angemessenen Spielraum und Anreiz zur Kalkulation ermaglichen. Auch der vor Ort
sinnvollste Energietrager sollim Rahmen der Vergabe ermittelt werden. Er soll hinsichtlich
Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit in Bau und Betrieb vorab untersucht und voraussicht-
lichin mehreren Optionen ausgeschrieben werden.

Weiteres Vorgehen

Das Hochbau & Gebaudemanagement erarbeitet mit Beteiligung der Fachbehdrden und
Fachplaner das Baugesuch auf Basis des Vorentwurfes und paralell die Ausschreibung fir
einen Genaralunternehmer. Die Submission /Vergabe ist fiir das Jahresende geplant. Je nach
Ausfiihrungsweise und Kapazitat des Generalunternehmers kann eine Baufertigstellung
zwischen Anfang und Mitte 2023 erfolgen.

Kopf-Jasinski
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