BIBERACH

klein. stark. oberschwabisch.

Stadtplanungsamt

60/61Ho/km
Biberach, 22.02.2021

Beschlussvorlage Drucksache
Nr.2021/041
Beratungsfolge Abstimmung
Gremium Datum Ja | Nein | Enth
Bauausschuss offentlich 11.03.2021 | Vorberatung
Gemeinderat offentlich 29.03.2021 |Beschlussfas-
sung

Anderung des Durchfiihrungsvertrags zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Heusteige 1"

I. Beschlussantrag

Der Anderung des Durchfiihrungsvertrags zwischen der HP 6. Vermdgensverwaltung GmbH &

Co. KG und der Stadt Biberach wird zugestimmt.

Il. Begriindung

1) Kurzfassung

Fir die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses wurde im September 2019 ein vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan und ein Durchfiihrungsvertrag beschlossen (DRS Nr. 2019/192 und

2019/185) und auf dieser Grundlage eine Baugenehmigung erteilt. Im Laufe der Werkplanung
stellte sich heraus, dass Malnahmen notwendig sind, die neben einer Anderung der Baugeneh-
migung auch eine Anderung des Durchfiihrungsvertrages erfordern.

2) Ausgangssituation

Zu den wichtigsten Anderungen sind die VergréBerung der Tiefgarage, die Anhebung der Geb3ude

um ca. 0,5 m und die Entwasserungsplanung zu nennen. So waren die Betreiber der Markte mit

einer Doppelnutzung der oberirdischen Stellplatze nicht einverstanden, weshalb nun alle Stell-
platze fiir die Wohnungenin der Tiefgarage untergebracht und zusatzlich 4 Besucherparkplatze
vor dem Haus errichtet werden. Aus Griinden des Uberflutungsschutzes sollen die Gebidude um

ca. 0,5 mhoher gesetzt werden und die Versickerungsmulden insbesondere im Bereich der

Memminger Strafle vergrofiert werden. Die Erh6hung liberschreitet nicht die max. Gebaudeho-
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hen des Bebauungsplans. Es muss jedoch die Freiflachengestaltung, welche Bestandteil des
Durchflihrungsvertragesist, angepasst werden.

Weitere Anderungen betreffen die

o Fassadengestaltung

e Anpassungder Werbeanlage fiir die Backerei

e Anderungdes Fassadenaufbaus von 0,16 m auf 0,3 m zur Einhaltung des KfW 55 Standards
e AnpassungDarstellung Larmschutz1.0G

e Errichtung einer Trafostation fiir eine ausreichende Stromversorgung

e Geanderte Fahrradstellplatzanordnung

Samtliche Anderungen sind in der Vorbemerkung zur Vertragsdnderung ausfiihrlich dargestellt.

3) Formale Erfordernisse

Vorhabentriger und Baubiirgermeister haben den Anderungsvertrag - unter dem Vorbehalt der
Zustimmung der gemeindlichen Gremien - unterschrieben. Fiir dessen Wirksamkeit muss die
Anderung vom Gemeinderat beschlossen werden.

4) Weiteres Vorgehen

Derzeit wird der Antrag auf Anderung der Baugenehmigung gepriift. Samtliche Anderungen wur-
den vorab abgestimmt, so dass mit einem Baubeginn im anstehenden Frithjahr/Sommer gerech-
net werden kann.

E.Fischer
Stellv. Amtsleitung

Die Anlage 1a (Lageplan)zum Durchfiihrungsvertrag wird den Fraktionen in einfacher Ausferti-
gung zur Verfligung gestellt. Zusatzlich sind alle Planunterlagen iber das Ratsinformationssys-
tem digital abrufbar.

Anlage 1a - Lageplan_Bebauungs- und Aufienanlagenkonzept_210205
Anlage 2a - Baubeschreibung_210205

Anlage 3a - Werbeanlagen _210205

Anlage 3b - Werbeanlagen Werbepylone _210205

Anlage 4a - Larmschutzklassen Fassaden Wohnen_210205

Anlage 5a - Erdgeschossplan zu Stellplatzen Markte_210205

Anlage 6a - Erdgeschossplan zu Teileigentumseinheit_210205

Anlage 6b - Schnitt zu Teileigentumseinheit_210205

Anlage 7 - Durchfiihrungsvertrag
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