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Verfahrensschritt:

e Veroffentlichung der Planungsunterlagen nach § 2 Planungssicherstellungsgesetz im Internet unter
https://biberach-riss.de/Buerger-Rat-Verwaltung/Buerger/Planen-Bauen-Wohnen/Bekanntmachungen-Baudezernat und Planauslage
im Stadtplanungsamt vom 05 November bis 04. Dezember 2020 (§ 3 Abs. 2 BauGB)

e Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 28. Oktober 2020 und Frist bis 04. Dezember
2020 (§ 4 Abs. 2 BauGB)

e Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.2 BauGB)



Verfasser

Inhalt Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

e.wa riss Netze GmbH

Das Baufeld der geplanten Kindertagesstatte befindet sich direkt
auf der bestehenden Rohrwasserleitung.

Wir schlagen daher eine Umlegung der Rohwasserleitung DN 400
AZ innerhalb des Grundstiickes fir die Kindertagesstatte vor — ost-
lich, zwischen der tiberbaubaren Grundstiicksflache und der Dun-
antstralRe. Eine Sicherung der umgelegten Rohrwasserleitung mit
einer Grunddienstbarkeit und entsprechenden Schutzstreifen (3 m
beidseitig ab Leitungsachse) ware erforderlich.

Der erforderliche Mindestabstand zu Baumpflanzungen muss dabei
eingehalten werden.

Im Hinblick auf die geplante Bepflanzung im Bereich westlich der
DunantstraRe ist auf die Einhaltung des DVGW-Hinweises GW 125
»,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ zwingend zu achten.
Leitungstrassen sind grundsatzllich von Baumpflanzungen freizu-
halten. Der horizontale Abstand von Stammachse bis zur Aul3en-
haut der Versorgungsanlage darf 2,50 m nicht unterschreiten.

Im Gehweg westlich der DunantstralRe befinden sich 0,4-kV und 20-
kV-Sromkabel. Hier wird der geforderte horizontale Mindesabstand
von 2,50 m unterschritten.

Im weiteren Planverfahren ist daher ausreichend, Platz fir Lei-
tungstrassen einzuplanen, um den Abstand zu Baumpflanzungen
einhalten zu kénnen.

Das ist bekannt.

Kenntnisnahme, hierzu erfolgt eine Abstimmung im wei-
teren Verfahren

Kenntnisnahme

Landratsamt Biberach- Na-
turschutz

Grundsatzlich wird seitens des Naturschutzes eine Innenverdich-
tung begrufit, es ist jedoch sicher zu stellen, dass im Rahmen des
geplanten Bauvorhabens keine Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG ausgelost werden konnen und natur- und artenschutzre-
levante (Biotop-) Strukturen insbesondere auch im Innenbereich
unter Berlcksichtigung der Gesichtspunkte , Arten-, Insektenster-
ben“, ,Biodiversitatsstrategie” etc.) erhalten werden.

Am Westrand des Plangebietes befindet sich ein arten- und struk-
turreicher, linienhafter Hecken- und Baumbestand, der nicht nur
unter den o. g. Gesichtspunkten zu erhalten ist, sondern aus Griin-
den des Stadtklimas als wichtiger innerstadtischer Griinzug.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollen lediglich vorzugsweise die
standortsfremden Fichten und einige grof3ere Laubbaume aus

Kenntnisnahme

Eine Erhaltung ist nicht vorgesehen.

Im gemeinsam mit dem Landkreis in Auftrag gegebenen
Gutachten ist dieser Gruinzug nicht bei den zu erhalten-
den wertvollen Griinstrukturen enthalten (vgl.Anlage 4).
Bereits im derzeit noch geltenden Bebauungsplan ist die-
ser Grunzug nicht enthalten bzw. war die ErschlieBung
uber diesen Bereich vorgesehen.
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Grunden der Verkehrssicherung entfernt werden und mittelfristig
ein Umbau in eine niedrigere Heckenstruktur erfolgen.

Die UNB bietet hierzu an, den Bestand entsprechend auszuzeich-
nen.

Um rechtssicher ausschlieBen zu konnen, dass bei einer vollstandi-
gen Entfernung in die vorhandenen Gehdlzstrukturen keine Brut-
und Wohnstatten wildlebende besonders oder streng geschiitzte
Tierarten gestort werden (vgl. hierzu § 44 BNatSchG) ware vorab
eine umfangreiche Artenschutzrechtliche Prufung durch ein hierfur
qualifiziertes Fachburo in Abstimmung mit der UNB erforderlich.

Die Baufeldabraumung erfolgt aulRerhalb der Vegetati-
onsperiode vom 01.03.- 30.09.

Es wurde im o.g. Gutachten auch eine artenschutzrechtli-
che Einschatzung vorgenommen, die im fraglichen Be-
reich den Nestbefund einer Rabenkrahe sowie Revierzen-
tren geschitzter Vogelarten (Buchfink, Gimpel, Rotkel-
chen) feststellt. Es kann davon ausgegangen werden, dass
wegen der weiter in unmittelbarer Nahe verbleibenden
Geholzstrukturen keine Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG hervorgerufen werden.

Landratsamt Biberach-
Wasserwirtschaftsamt

Wasserversorgung

Fur Erdwarmesonden bestehen aus Grundwasserschutzgriinden
Bohrtiefenbeschrankungen. Bei Bedarf konnen die moglichen Bohr-
tiefen beim Wasserwirtschaftsamt angefragt werden.

Abwasser
Die fur die ordnungsgemafe Behandlung des anfallenden Schmutz-
wassers erforderliche Klaranlagenkapazitat ist vorhanden.

Zumindest ist das nicht behandlungsbedirftiges Niederschlags-
wasser z. B. von neuen Dachflachen weitgehend im naturlichen
Wasserkreislauf zu belassen. Ist, wie im vorliegenden Fall, keine
Vorflut vorhanden bietet sich die teilweise Versickerung an um der
Anforderung des WHG gerecht zu werden und gleichzeitig die SKA
hydraulisch zu entlasten. Jede nicht vollstandig abgeleitete Dach-
flache entlastet das System.

In den vorliegenden Unterlagen sind leider keine Angaben zur Ent-

wasserung enthalten. Das Wasserwirtschaftsamt geht daher davon
aus, dass die bestehende Mischkanalisation auch fir die verstarkte
Uberbauung beibehalten werden soll. Dem kann nicht pauschal zu-
gestimmt werden.

Grundsatzlich ist immer eine wassersensible Stadtentwicklung, die
auch zu einer Klimaresilienz beitragt anzustreben. Dies kann durch
die Vermeidung von Versiegelung, Versickerung oder Steigerung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

In einem noch zu erstellenden Bodengutachten soll ge-
klart werden, ob eine Versickerung auf dem Grundstuick
moglich ist.

Die Entwasserungsplanung erfolgt erst im anschlieRen-
den Baugenehmigungsverfahren.

Dem wird zugestimmt. Aus diesem Grund ist zumindest
eine teilweise Dachbegriinung vorgesehen, um eine bes-
sere Niederschlagswasserriickhaltung und bessere Ver-
dunstung zu erreichen.
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der Verdunstung durch Dachbegriinung geschehen, wenn eine ge-
trennte Ableitung des nicht behandlungsbedirftigen Nieder-
schlagswassers nicht moglich ist. Eine neue traditionelle Mischwas-
serkanalisation entspricht grundsatzlich nicht mehr den Regeln der
Technik (§55 Abs.2 WHG).

Aus Sicht der Abwasserbeseitigung ist bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu prifen ob nicht zumindest eine Teilversickerung
moglich ist. Im Bebauungsplan konnen dann die notwendigen Re-
gelungen (z. B. Standorte fiir Mulden) getroffen werden damit ein
Konzept umgesetzt werden kann um die Auswirkung auf Grund-
wassererneuerung und Gewasserbelastung zu minimieren.

Die Entstehung von Mischwasser soll grundsatzlich minimiert/ver-
mieden werden.

Altlasten/Bodenschutz
Im Plangebiet ist, wie beschrieben, keine Altlastverdachtsflache im
Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst.

Folgende Hinweise bitten wir zu beachten:

. Der im Zuge der Baumalinahmen anfallende Erdaushub ist
getrennt nach humosem Oberboden und kulturfahigem Unterbo-
den moglichst im Plangebiet zu verwerten.

. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal
zu beschranken.

Es wird geprift, ob zumindest eine Teilversickerung auf
dem Grundstiick moglich ist. Diese Klarung erfolgt spates-
tens im Baugenehmigungsverfahren.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, dem wird Rechnung getragen.

Landwirtschaftsamt

Nach dem Landesentwicklungsplan und des Regionalplans ist ein
sparsamer Umgang mit Flachen eine verbindliche Vorgabe.

Dies sehen wir hier nicht gegeben. Es handelt sich um ein stark be-
gruntes Wohngebiet mit lockerer Bebauung und um Klinikflachen,
welche ebenfalls stark begriint sind. Auch bei der geplanten Bebau-
ung der Klinikflache wird sicher auf eine Begriinung geachtet.

Die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache fiir den Erhalt von

Baumen sehen wir in dieser Umgebung als nicht notwendig an. Die
festgesetzte Griinflache konnte ohne weiteres bebaut werden und
eine solche Bebauung mit z.B. einem Mehrfamilienhaus wiirde sich

Das ist richtig.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Festsetzung resultiert aus der gemeinsam mit dem
Landratsamt Biberach in Auftrag gegebenen artenschutz-
rechtlichen Bestandsaufnahme schiitzenswerter Griin-
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auch in die Umgebung gut einfiigen. Damit konnte wertvolle Flache
im AulRenbereich gespart werden.

Nachdem das Baufenster fiir die Kindertagesstatte bezogen auf die
Gesamtflache fiir den Gemeinbedarf sehr klein ist, konnte eine wei-
tere oder Ersatzbegrinung ohne weiteres auch auf der nicht zu be-
bauenden Gemeinbedarfsflache erfolgen.

strukturen, wonach es sich hier um einen solchen erhal-
tenswerten zusammenhangenden Geholzbestand han-
delt, der entsprechend gesichert wird.

Es erfolgt auch eine Begriinung der nicht tberbaubaren
Grundstuicksflache, was bereits der gesetzlichen Forde-
rung des § 9 LBO entspricht, die aber unabhangig vom Er-
halt der 6ffentlichen Griinflache im Norden der Kinderta-
gesstatte zu sehen ist.

Landratsamt- Amt fiir
Brand- und Katastrophen-
schutz

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzel-
nen Objekten ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Bei Gebauden, die
von einer offentlichen Stral3e entfernt liegen, miissen zu den ent-
sprechenden Grundstuckstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50
m hohe Zufahrten vorhanden sein.

Weitere Anforderungen an die Zufahrten und Aufstellflachen rich-
ten sich nach der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums
uber Flachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken
(VwV-Feuerwehrflachen) in der jeweils giiltigen Fassung.

Der Abstand der in den Stral3en einzubauenden Hydranten soll un-
ter Verwendung von Hinweisschildern nach DIN 4066 maximal ca.
150 m voneinander betragen.

Notwendige Uberflur-Fallmantelhydranten (DIN 3222 NW 100)
werden, falls erforderlich, im Zuge der einzelnen Baugenehmi-
gungsverfahren gefordert.

Notwendige Unterflurhydranten fiir die Feuerwehr sind in der Aus-
fihrung DIN EN 14339 zu verbauen.

Die Mindestwasserlieferung hat 1.600 I/Min. zu betragen. Der
FlieBdruck hat hierbei 2 bar aufzuweisen.

Die Anforderung ist erfullt.
Die abschlieRende Abstimmung zu Rettungsmafnahmen
erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Das ist nach Aussage der e.wa gewahrleistet.

Regierungsprasidium

Keine Anregungen oder Bedenken

Kenntnisnahme

Offentlichkeit 1

Verfahren

Unklar, wieso das gegenstandliche Bauvorhaben im ,,Schnelldurch-
gang“ mit reduzierten Anhérungsverfahren der betroffenen An-
wohner durchgezogen werden soll.

1. Verfahren

Nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan
fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachver-
dichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung
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Es handelt sich um eine Zu-
sammenfassung. Das Origi-
nalschreiben ist in der An-
lage 3 beigefugt.

Alternative Standorte

Welche alternativen Standorte wurden in die Prifung mit einbezo-
gen? Wurden alle derzeit moglichen alternativen Standorte in die
Prifung mit einbezogen?

Z.B. das vom jetzigen geplanten Standort aus gegenlberliegende
Grundstiick auf der anderen Seite der Ziegelhausstral3e im Bereich
der dortigen 90 Grad-Kurve.

Oder ein Grundstucksteil des Krankenhausgelandes beispielsweise
entlang der Riedlinger StraRe unmittelbar nach der Abbiegung
Richtung Mittelbiberach.

SchlieRlich ist durch einen Teilabriss im Bereich des Freibades stadt-
einwarts erst kirzlich eine neue, bisher baulich nicht genutzte Fla-
che entstanden.

im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Bei die-
sem Verfahren entfallt die Pflicht zur frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit. Vorliegend handelt es sich um
eine ,andere Mallhahme* im Sinne des Gesetzes. Der der-
zeit geltende Bebauungsplan mit der Festsetzung klinikaf-
finer Nutzungen wird mit dem Neubau der Klinik an ei-
nem anderen Standort obsolet. Die Planung fur die Kin-
dertagessstatte dient der Deckung des dringend benotig-
ten Bedarfs an Betreuungsplatzen. Die Stadt kann im Rah-
men ihrer Planungshoheit und als Ausfluss ihres Selbst-
verwaltungsrechts (Artikel 28 Abs. 2 GG) dasjenige Ver-
fahren wahlen, das ihr am geeignetsten erscheint.

In § 13a Abs. 2 Ziffer 3 ist vom Gesetzgeber vorgegeben,
dass einem Bedarf an Investitionen zur Verwirklichung
von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemes-
sener Weise Rechnung getragen werden soll. Die geplante
Kindertagesstatte stellt ein solches Infrastrukturvorhaben
dar.

2. Alternative Standorte

Die grundsatzliche Pflicht zu einer Alternativenprufung
besteht auch bei der Aufstellung eines Bebauungsplans.
Ein solcher erweist sich aber nur dann als auch im Ergeb-
nis fehlerhaft, wenn sich eine andere als die gewahlte Lo-
sung unter Berticksichtigung aller abwagungserheblicher
Belange eindeutig als die bessere, weil 6ffentliche und
private Belange insgesamt schonendere Variante hatte
aufdrangen missen. Eine solche Variante liegt hier nicht
vor.

Bei der Bereitstellung von Kinderbetreuungsplatzen han-
delt es sich um eine kommunale Pflichtaufgabe, deren
Umsetzung so schnell wie moglich notwendig ist. Aus die-
sem Grund hat sich die Stadt fiir den geplanten Standort
entschieden, weil hier eine zeitnahe Umsetzung moglich
erscheint sowie als geeignet und nachbarschaftsvertrag-
lich eingestuft wurde. Dies auch deshalb, weil der Bedarf
des derzeit gliltigen Bebauungsplans mit der Festsetzung
»klinikaffiner Nutzungen® entfallt und eine neue Nutzung
dort angesiedelt werden kann, ohne in ein gewerbliches
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Wourden auch alternative Standorte in Privatbesitz in die Prifung
mit einbezogen?

Deckung des Bedarfs an Kindertagesstittenplitzen

Es fehlt eine Konkretisierung, in welchen Stadtteilen diese Betreu-
ungsplatze bendtigt werden und ob hierfiir dann gerade das im
westlichen Teil der Stadt Biberach vorgesehene Grundstiick Dunan-
tstraBe/ZiegelhausstralRe von der Entfernung der Stadtteile her, in
denen diese Kindertagesplatze ,voraussichtlich” fehlen werden, ein
ernsthaft in Frage kommender Standort ist.

Auch fehlen bisher Angaben dazu, ob bzw. inwieweit im Zusam-
menhang mit den ,voraussichtlich“ fehlenden Kindertagesplatzen
die Moglichkeit besteht, bereits vorhandene Kindertagesstatten zu
erweitern, um dadurch den Bedarf dann sowohl kurzfristig als auch
erheblich kostengunstiger als durch einen Neubau abdecken zu
konnen. Auch konnte eine solche Erweiterung bzw. Erweiterungen
an dem jeweiligen aktuellen und voraussichtlichen zukuinftigen Be-
darf in den einzelnen Stadtteilen ausgerichtet werden. Dadurch
konnten dann die bei der aktuell geplanten Kindertagesstatte in der
DunantstraBe/Ziegelhausstral’e wohl zumindest teilweise langeren
Anfahrtswege, die sowohl unter 6kologischen, als auch verkehrs-
technischen Aspekten weder erwiinscht noch zeitgemal3 sind, ver-
mieden werden.

Nutzungspotenzial (Standort Ecke GaisentalstralRe/Ziegel-
hausstral3e) einzugreifen. Diese gewerblichen Fldchen
werden auch weiterhin bendétigt, der Inhalt des dortigen
Bebauungsplans ist im Gegensatz zum geplanten Stand-
ort nicht obsolet.

Der Bereich des bisherigen Klinikareals soll erst in einem
spateren Verfahren liberplant werden. Der Bereich des
Freibades scheidet aus, weil vorliegend der Bedarf an Kin-
dertagesplatzen fiir den Stadteil 2 (Gaisental/WeilRes
Bild/Fiinf Linden) gedeckt werden soll. Im Stadtentwick-
lungskonzept Fortschreibung 2015/2016 wurde bereits
flr diesen Stadtteil der Bedarf fuir einen weiteren Kinder-
gartenstandort prognostiziert.

Nein, aus oben genannten Grunden.

3. Bedarf an Kindertagesstaittenplitzen

Auf der Grundlage des Kindergartenberichts 2019/20 be-
steht zum Stichtag 30.09.2019 im Bereich der Kernstadt
mit seinen vier Stadtteilen im Krippenbereich ein Defizit
von 37 Platzen und im Kindergartenbereich ein Defizit
von 242 Platzen. Auf den Stadtteil 2 (Gaisental/Weiles
Bild/Fiinf Linden) entfallen 23 Krippenplatze und 139 Kin-
dergartenplatze und damit der groRRte Anteil am Gesamt-
defizit.

Mit der Realisierung der Kindertagesstatte Ziegelhaus-
stralBe wird somit lediglich das Platzdefizit im Stadtteil 2
weiter abgebaut und kein zusatzlicher Hol- und Bringver-
kehr aus anderen Stadtteilen generiert. Mit dem Neubau
Kiga Ziegelhausstralle werden zusatzlich Fahrten von El-
tern aus dem Stadtteil 2 zu Einrichtungen in anderen
Stadtteilen entfallen, wenn im Wohnumfeld der Familien
entsprechende Betreuungsplatze angeboten werden kon-
nen.

Bei dem oben dargestellten Platzdefizit sind die weiteren
baulichen Entwicklungen im Stadtteil 2 (Hirschberg, Tau-
benplatzle) noch nicht beriicksichtigt.
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Soweit im Zusammenhang mit diesem Baugebiet ein weiterer Be-
darf an Kindertagesplatzen entstehen sollte, kommen hierfur so-
wohl eine Nutzungsanderung eines bzw. eines Teiles der bereits
zahlreich vorhandenen Krankenhausgebaude in Frage. Sollten
samtliche Gebaude abgerissen werden und ein komplett neues
Baugebiet erstellt werden, ist das tbliche Vorgehen, dass dann im
Rahmen der Planung eines neuen Baugebietes eine Kindertages-
statte auch in das neue Baugebiet mit eingeplant wird.

Bereits vorhandener Spielplatz

Unklar ist bei der Auswahl des gegenstandlichen Grundstticks auch,
ob hier beriicksichtigt wurde, dass sich in der Dunantstral3e bereits
bisher fir die Anwohner sowohl [armmaRig als auch anderweitig
belastende Einrichtungen befinden.

So befindet sich in der DunantstralRe bereits bisher ein Kinderspiel-
platz, der auch am Wochenende zunehmend frequentiert wird. Da-
mit waren die Anwohner der Dunantstral3e bei einer Realisierung
des gegenstandlichen Vorhabens in der Kombination bereits vor-
handener Spielplatz und zusatzlich neu zu errichtender Kinderta-
gesstatte an sieben Tagen in der Woche einer daraus resultieren-
den nicht unerheblichen Gerauschkulisse ausgesetzt.

Uns ist bisher kein Standort in Biberach bekannt, an dem die Kom-
bination einer Kindertagesstatte mit einem bereits vorhandenen
und direkt angrenzenden Kinderspielplatz realisiert wurde. Dies re-
sultiert wohl daraus, dass fur Anwohner grundsatzlich nur eine der
beiden Einrichtungen als zumutbar erachtet wird, nicht aber eine
Kombination aus beiden Einrichtungen.

Eine Erweiterung von bestehenden Kindertageseinrich-
tungen im Stadtteil 2 ist nicht im ausreichenden MafR
moglich, da am Standort Fiinf Linden bereits eine proviso-
risch eingerichtete Gruppe besteht.

Es geht vorliegend nicht um die Abdeckung kiinftiger Be-
darfe, sondern um die Bereitstellung bereits heute fehlen-
der Kindertagesplatze.

Das wurde beriicksichtigt, jedoch stellt der auf dem Flur-
stiick 1577/18 befindliche Kinderspielplatz stellt kein Pla-
nungshindernis fur die Kindertagesstatte dar. Der Spiel-
platz fiir Kinder von 3-14 Jahren hat taglich von 8:00-
21:00 Uhr geoffnet.

4. Larmimmissionen

Die durch die Lebensaul3erungen der in der geplanten
Kindertagesstatte betreuten Kinder und ihre Betreuung
verursachten Gerausche beeintrachtigen die Anwohner
nicht in unzumutbarer Weise. Es wird darauf hingewie-
sen, dass nach dem derzeit geltenden Recht Einrichtun-
gen fir soziale Zwecke, zu denen eine Kindertagesstatte
zahlt, gemaR Nr. 1 Abs. 2 h der TA-Larm aus dem Anwen-
dungsbereich dieses Regelwerks ausgeschlossen sind.
Vielmehr ist zu beachten, dass Kindergerausche grund-
satzlich als sozial adaquat anzusehen und daher von den
Nachbarn hinzunehmen sind (u.a. BayVGH Beschl. v.
30.11.2009 Az. 2 CS 09.1979)

Nach § 22 Abs. 1a Satz 1 BImSchG sind Gerauscheinwir-
kungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspiel-
platzen und ahnlichen Einrichtungen durch Kinder her-
vorgerufen werden, im Regelfall keine schadlichen Um-
welteinwirkungen. Nach Satz 2 dieser Vorschrift diirfen
bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen Immissi-
onsgrenz- und Richtwerte nicht herangezogen werden.
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Strahlenklinik

Hinzu kommt, dass in direkter Nachbarschaft zu den Anwohnern
der DunantstrafBe erst vor wenigen Jahren eine Strahlenklinik er-
baut wurde. Auch hier handelt es sich de facto um ein Bauwerk, das
in direkter Nachbarschaft zu privat genutzten Hausern als auBerst
fragwurdig erscheint und dabei eine zusatzliche Belastung fiir die
Anwohner darstellt.

Mit der zukiinftigen Kombination aus Kinderspielplatz, Strahlenkli-
nik und geplanter Kindertagesstatte in dem vorgesehenen Umfang
fur bis zu 90 Kinder ist unseres Erachtens die Zumutbarkeitsgrenze
fir die Anwohner eindeutig tberschritten.

Eine ganz besondere Variante stellt auch die beabsichtigte Bebau-
ung einer Kindertagesstatte in direkter Nachbarschaft zu einer
Strahlenklinik dar. Bisher ist wohl noch keine andere Stadt in der
BRD auf die Idee gekommen, beides direkt nebeneinander zu bauen
und dabei die Kinder einer von einer Strahlenklinik moglicherweise
ausgehenden Gefahrdung auszusetzen.

LKW-Verkehr bei der Bebauung des Baugebietes Hirschberg

Ein weiterer ganz erheblicher Gefahrdungsfaktor ergibt sich daraus,
dass ab der Bebauung des neuen Baugebietes Hirschberg wohl tGber
viele Jahre hinweg taglich eine Vielzahl von LKW's direkt an der
Kindertagesstatte vorbei fahren werden. Daraus resultieren zusatz-
lich Gefahren fur die Kinder dieser Tagesstatte.

Denn jedenfalls die Gerausche von Kindern, die in Anwen-
dung der Bestimmung des § 22 Abs. 1a BImSchG keine
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Immissions-
schutzrechts sind, konnen keine fur die Umgebung unzu-
mutbare Belastigung sein.

Bei Betrachtung der konkreten Situation kommt die Ver-
waltung zu dem Ergebnis, dass die Kindertagesstatte ca.
30 m vom Wohnhaus des Anwohners entfernt liegt, der
AuRenspielbereich fast 20 m und daher keine besonderen
Umstande fur eine Abweichung vom Regelfall erkennbar
ist.

5. Strahlenklinik

Die Strahlenklinik wurde 2009 durch das Regierungsprasi-
dium Tubingen genehmigt. Gegen die Errichtung wurden
seinerzeit von den Anwohnern keine Einwendungen vor-
gebracht.

Es wird nicht dargelegt, worin die Belastung bestehen
soll.

Dem kann nicht gefolgt werden. Es wird schon nicht deut-
lich, welche Faktoren die Unzumutbarkeit belegen sollen.

Das Gesundheitsamt Biberach hat in seiner Stellung-
nahme vom 15.12.2020 mitgeteilt, dass keinerlei Strah-
lengefahrdung der Kinder in der geplanten, direkt angren-
zenden Kindertagesstatte bestehe und damit auch nicht
fur die Anwohner.

Im AuRenbereich der Strahlenklinik kommt nur die natiir-
liche Strahlenbelastung zum Tragen, die nicht von der
Strahlenklinik abhangig ist. Sie ist rein vom Wohnort, Er-
nahrungs- und Lebensgewohnheiten beeinflusst und
kann nicht vermieden werden.

6. LKW-Verkehr

Das ist kein Thema, welches im Bebauungsplan geregelt
werden konnte, sondern dem muss gegebenenfalls mit
ordnungsbehordlichen Malinahmen begegnet werden.
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Keine eingezeichneten Parkplitze

Im Bebauungsplan sind weder Parkplatze fiir die Mitarbeiter/innen
noch fir die Eltern, die ihre Kinder mit einem Fahrzeug zur Tages-
statte bringen bzw. abholen, eingezeichnet.

Einplanung von LarmschutzmafRnahmen

Der Plan beinhaltet keine bzw. keine ausreichenden Larmschutz-
malnahmen, mit denen die Larmbeeintrachtigung der Anwohner
angemessen reduziert werden konnte.

Hier kame beispielsweise von der DunantstraBe aus ein Gruinstrei-
fen von mind. drei Metern in Frage, dem sich dann ein mit den An-
wohnern abzuklarender Lirmschutz beispielsweise in Form einer
angemessen hohen Aufschittung mit Erde oder ein Holzlarmschutz
anschliel3t und das Ganze dann mit Buschen begrunt wird.

Zu- und Abfahrt zur Kindertagesstatte

Die in der Anhorung der Anwohner am 19.10.2020 von Seiten des
Bauburgermeisters Kuhlmann gemachte Zusicherung, eine Zufahrt
und ein Zugang zu der Kindertagesstatte erfolge nicht tber die
DunantstraRe, sondern ausschlieBlich tuber die Ziegelhausstralle,
erscheint derzeit als auBerst fragwirdig.

Aus der Begrundung zu dem Bebauungsplan ergibt sich nicht, dass
dies dauerhaft der Fall ist.

7. Parkplitze fiir Kindertagesstitte

Der Bebauungsplan selbst regelt nur die Zufahrt liber die
Ziegelhausstral3e, weshalb die Stellplatze in diesem
Grundstiicksbereich herzustellen sind. Durch die Festle-
gung eines Ein- und Ausfahrtsverbots entlang der Dunan-
tstralRe ist an dieser Grundstiicksseite keine Anlegung von
Stellplatzen moglich.

Die Anzahl® ausreichender” Stellplatze ist kein Thema die-
ses Bebauungsplanverfahren. Im nachfolgenden Geneh-
migungsverfahren konnen nur die baurechtlich notwendi-
gen Stellplatze verlangt werden. Die Pflicht zur Herstel-
lung einer ausreichenden Zahl von Stellplatzen dient nur
offentlichen Zwecken und nicht dem Nachbarschutz.

Die Probleme, die sich aus der Verteilung knappen offent-
lichen StraBenraums auf verschiedene Verkehrsteilneh-
mer ergeben, sind vorrangig mit den Mitteln des Stral3en-
verkehrsrechts zu l6sen.

8. LirmschutzmafBnahmen

Eine Einplanung von LarmschutzmalRnahmen im Bebau-
ungsplan ist nicht erforderlich, da der von der Kinderta-
gesstatte auch vom AuBenspielbereich ausgehende Larm
im Rahmen seiner bestimmungsmaRigen Nutzung von
den Nachbarn grundsatzlich als sozialadaquat hinzuneh-
men ist. Die weitere Begriindung vgl. unter Ziffer 4 dieser
Tabelle.

9. Zu- und Abfahrtsverkehr

Im Bebauungsplan ist der Zu- und Abfahrtsverkehr tiber
die ZiegelhausstraBBe vorgesehen. Entlang der Dunant-
straBe ist entlang des Grundstuicks der Kindertagesstatte
ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt vorgesehen.

Eine weitergehende Sicherung ist nicht erforderlich bzw.
mit Mitteln der Planungsrechts nicht zu erfullen. Allen-
falls kommen straBenverkehrsrechtliche Anordnungen in
Betracht, die derzeit nicht Gegenstand dieses Verfahrens
sind.
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Weiter wurde bisher nicht klargestellt, was die Stadt konkret unter-
nehmen wird, wenn die Kinder de facto eben doch tiber die Dunant-
stralBe gebracht bzw. abgeholt werden.

Auch wurde bisher nicht klargestellt, welche Beschilderung an wel-

chen Stellen die Stadt Biberach anbringen will, um diese Zusage ab-
zusichern.

Vertrauensschutz der Anwohner

Der Bebauungsplan vom 05.04.1980 sah eine Bebauung mit Einfa-
milienhausern fur Klinikbedarfe vor.

Der weitere Bebauungsplan vom 13.10.2003 wurde in eine Bebau-
ung zur klinikaffinen Nutzung abgeandert.

Nach dem nunmehrigen Neubau der Klinik stadtauswarts Richtung
Birkenhard fallt das Interesse an einer klinikaffinen Nutzung weg.
Als Folge hiervon liegt es aus Griinden des Vertrauensschutzes der
Anwohner nahe, dass nunmehr nicht eine vollig neue Planungsvari-
ante in Form des Baues einer Kindertagesstatte realisiert wird, son-
dern wieder auf die dem aktuellen Bebauungsplan (klinikaffine
Nutzung) vorausgehende Nutzungsart in Form der Bebauung mit
Einfamilienhausern zurtickgegriffen wird.

Eine Beschilderung ist nicht Thema und Bestandteil dieses
Bebauungsplans. Unabhangig davon ist die Dunantstrale
eine offentliche StralRe, die mit , Anlieger frei“ beschildert
ist (AnliegerstrafRe), fir die ein gesetzliches Halteverbot
fur den Kreuzungs- und Kurvenbereich gilt.

10. Vertrauensschutz

Dieser Bebauungsplan sah auf dem jetzigen Planbereich
eine Gemeinbedarfsflache fur die Klinik vor und war be-
reits durch den Bebauungsplan ,Ziegelhausstrafe/Dun-
antstral’e®, Nr. 371 aulRer Kraft gesetzt.

Die Planungshoheit obliegt der Gemeinde und der Ge-
meinderat hat am 22.10.20 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans fir eine Kindertagesstatte beschlossen.

Es gibt keinen Vertrauensschutz fiir eine Nutzungsart als
Wohngebiet; dieser begriindet sich auch nicht auf vorma-
lige Nutzungsfestsetzungen.

Offentlichkeit 2

Antrag: Die Planung in der gegenwartigen Form wird nicht weiter-
verfolgt.

Die Belange des direkten Anwohners der Dunantstral3e, werden von
der Planung nicht hinreichend berticksichtigt. Grundsatzlich gilt,
dass dasin § 1 Abs. 7 BauGB enthaltene Abwagungsgebot nachbar-
schitzenden Charakter auch hinsichtlich planexterner privater Be-
lange hat, die fur die Abwagung erheblich sind. Auch dem Plan-
nachbar steht unter den genannten Voraussetzungen gegentber
der planenden Gemeinde ein Anspruch auf eine gerechte Abwa-
gung seiner privaten Belange zu (BVerwG, Beschluss vom
04.06.2008 — 4 BN 13/08). Der Bebauungsplan leidet mithin an ei-
nem beachtlichen Abwagungsfehler.

Insbesondere die von der Kindertagessstatte zu erwartenden aus-
gehenden Larmimmissionen werden im Rahmen der Abwagung
nicht hinreichend berucksichtigt. Zwar sind im Rahmen von Larm-
belastungen seitens einer Kindertagesstatte nicht die in techni-
schen Regelwerken wie der TA-Larm fur die einzelnen Baugebiete
festgelegten Immissionsrichtwerte zugrunde zu legen, jedoch ist im
Rahmen einer zu wertenden Gesamtbetrachtung des konkreten

Dem wird nicht gefolgt.

Esist richtig, dass auch dem Plannnachbar ein Anspruch
auf eine gerechte Abwagung seiner privaten Belange zu-
steht. Dennoch leidet der Bebauungsplan nach Priifung
der Verwaltung nicht an beachtlichen Abwagungsfehlern.

Vgl. Abwagung unter Ziffer 4.

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Kindertagesstatte DunantstraBe/ZiegelhausstraBe“ - Abwagungsiibersicht

11




Einzelfalls zu klaren, ob im konkreten Fall besondere Umstande vor-
liegen, die dem kindgerechten Verhalten entsprechendem Larm
nicht mehr als sozial adaquat bzw. allgemein akzeptiert er-scheinen
lassen und mithin fur den jeweiligen Nachbarn unzumutbar ma-
chen.

Vorliegend findet keine hinreichende Berlcksichtigung, dass in un-
mittelbarer Nahe zum Grundstiick unseres Mandanten bereits ein
Spielplatz vorhanden ist, von dem entsprechende Lairmimmissionen
kindgerechten Verhaltens ausgehen. Betrachtet man nun den Um-
stand, dass die hier gegenstandliche Bauleitplanung nunmehr zu-
satzlich eine Kindertagesstatte in unmittelbarer Nahe zum Grund-
stick unseres Mandanten vorsieht, geht es insbesondere die Wech-
selwirkung zwischen der Kindetagesstatte und dem Kinderspiel-
platz zu berticksichtigen. So werden Kinderspielpldtze in der Regel
in den Zeiten nach SchlieBung der Kindertagesstatte sowie an Wo-
chenenden genutzt. Damit ist zu erwarten, dass sich unser Man-
dant mithin einer dauerhaften Beschallung aufgrund des kindge-
rechten Verhaltens gegenubersieht. Dies fiihrt im Ergebnis dazu,
dass durch die Errichtung der Kindertages-statte im Zusammen-
spiel mit dem unmittelbar anschlieBenden Kinderspielplatz unzu-
mutbare Larmimmissionen zulasten unseres Mandanten zu erwar-
ten sind. Diese werden im Rahmen der Planung nicht bericksich-
tigt. Insbesondere finden sich keine Lirmschutzvorrichtungen zu-
gunsten unseres Mandanten in der derzeitigen Planung wieder.
Weiter sind auch unzumutbare Larmbelastigungen durch den Zu-
und Abfahrtsverkehr zu erwarten. In der Planbegriindung heif3t es
zwar, dass der Abhol- und Bringverkehr Uber die ZiegelhausstraRe
erfolgen soll, mit der Relativierung ,,soweit moglich®. Der Bebau-
ungsplan stellt damit nicht sicher, dass der Hol- und Bringverkehr
im Ergebnis auch tatsachlich nicht liber die Dunantstrae abgewi-
ckelt wird. Vielmehr ist auch davon auszugehen, dass zusatzlich
auch uber die Dunantstral3e entsprechender Hol- und Bringverkehr
stattfinden wird. Auch dies wird im Bebauungsplan im Ergebnis
nicht hinreichend berucksichtigt.

Die Planung verstoRt gegen das VerhaltnismaRigkeitsprinzip.
Grundsatzlich hat die bauleitplanende Gemeinde die Pflicht zur Al-
ternativprifung, insbesondere auch zur Priifung alternativer Stand-
orte. Dies entspricht dem Gebot der Proportionalitat der Abwagung

Vgl. Abwagung unter Ziffer 8

Vgl. Abwagung unter Ziffer 9

Vgl. Abwagung unter Ziffer 2
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und damit dem rechtsstaatlichen VerhaltnismaRigkeitsprinzip
(VGH Baden-Wiirttemberg, Urteil vom 22.05.2019 - 8 S 2431/17).
Die Berlicksichtigung von Alternativstandorten ist vorliegend nicht,
jedenfalls nicht im erforderlichen AusmaR, erkennbar. Vielmehr
stellen sich andere Standorte als geeigneter und mit erheblich we-
niger Beeintrachtigungen fir die Nachbarschaft verbunden dar. Ins-
besondere kame zum Beispiel der dem in der Planung vorgesehe-
nen Standort gegentiberliegenden Grundstiick in westlicher Rich-
tung an der ZiegelhausstraRe in Betracht. Dort ist die Gemengelage
mit dem Kinderspielplatz nicht gegeben. Die verkehrsmaRige An-
bindung ist dieselbe. Zudem ware sichergestellt, dass der Hol- und
Bringverkehr nicht uiber die Dunantstral3e abgewickelt wiirde. Inso-
fern wirde sich bereits dieser Standort bei Berlicksichtigung aller
abwagungserheblichen Belange eindeutig als der bessere Standort
darstellen, weil 6ffentliche und private Belange durch diese Vari-
ante insgesamt schonender behandelt wiirden. Damit liegt ein Ver-
stol gegen das Gebot der Proportionalitat und der Abwagung und
damit dem rechtsstaatlichen VerhaltnismaRigkeitsprinzip vor. Die
Planung ist daher nicht mehr weiterzuverfolgen

Offentlichkeit 3

-Es ist dafurr Sorge zu tragen, dass ausreichend Parkplatze fir die
Mitarbeiter/innen sowie den Hol-/Bringverkehr der Eltern von der
ZiegelhausstraRe aus errichtet werden.

-Es soll sichergestellt werden, dass kein Hol-/Bringverkehr von der

DunantstraRe erfolgt, deshalb sollte neben dem bereits vorgesehe-
nen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt im Bebauungsplan ein Einfrie-

dungsgebot festgesetzt werden.

-Verweis auf eine Niederschrift des GR vom 29.09.2003 zur DRS
172/2003, wonach Herr BM Ogertschnig auf die Forderung des Bau-
ausschusses aufmerksam machte, dass keine weiteren Nutzungen
zugelassen werden sollen, der Landkreis also keine weiteren Erwar-
tungen haben diirfe. Es ging bei der Beratung um die Erstellung ei-
nes Arztehauses. Vielmehr sollten auch kiinftig die Festsetzungen
des Bebauungsplans vom 05.04.1980, Plan Nr. 574/23, als Aus-
gangslage in die Abwagung einbezogen werden. Die Veranderun-

Vgl. Abwagung unter Ziffer 7

Ein Einfriedungsgebot wird nicht festgesetzt. Gleichwohl
sieht die weitere Planung fiir die Kindertagesstatte einen
Zaun entlang der Dunantstralle vor.

Die AuBerung des damaligen Biirgermeisters bezog sich
auf das Arztehaus und die Festsetzungen des Bebauungs-
plans fir klinikaffine Nutzungen. Daraus lasst sich nicht
ableiten, dass auf diesem Grundstiick keine weiteren oder
andere Nutzungen fir die Zukunft moéglich sind. Die da-
malige Nutzung ist mit der jetzt geplanten nicht ver-
gleichbar. AulRerdem sah der Bebauungsplan vom
05.04.1980 fiir diesen Bereich eine Gemeinbedarfsflache
vor, keine Wohnbebauung. In der jetzigen Abwagung
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gen vom 29.09.2003 wiirden die Grenze der Zumutbarkeit gegen- | kommt die Verwaltung zu dem Ergebnis, dass die Planung

uber den Nachbarn darstellen. Diese Zusage gegenuiber den An- erforderlich und gegenuber den Anwohnern nicht unzu-
wohnern soll auch kiinftig weiter gelten. mutbar ist.
Offentlichkeit 4 Wird 100%ig sichergestellt, dass die Zufahrt Gber die Ziegelhaus- | Vgl. Abwagung unter Ziffer 9

stralRe erfolgt? So steht es ja eigentlich in den Unterlagen.

Rein vorsorglich weise ich trotzdem darauf hin, dass die Dunant-
straBe eine kleine Zubringerstral3e in unser Wohngebiet ist, die si-
cherlich nicht dafuir geeignet ist, jeden Tag 2x 60 anfahrende Fahr-
zeuge von Eltern aufzunehmen.

Wie verhalt es sich mit den Parkplatzen fiir die Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter der Kindertagesstatte. Werden hierfur extra Park-
platze mit eingeplant?

Wenn davon auszugehen ist, dass die KiTa 6 Gruppen bekommt,
werden im gesamten mindestens 15-20 Menschen dort arbeiten.
Hier muss sichergestellt werden, dass ausreichend Parkplitze mit | Vgl. Abwéagung unter Ziffer 7
Zufahrt Uber die Ziegelhausstral3e zur Verfugung
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