Plan Nr. 858/42 Index1 vom 25.09.2002 Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung

vom 17.05.2003 wurde der Bebauungs-

Auszug aus dem Bebauungsplan (Textteil) plan und értliche Bauvorschriften

rechtsverbindlich.

! ERGATTEN 1. Anderu ng " Genehmigungsnummer: 368

GESETZLICHE GRUNDLAGEN :

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) i.d.F.vom 18.12.1990
DAS BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) i.d.F. vom 22.04.1993

BEBAUUNGSPLAN

1.

11

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Ml Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Mle Eingeschranktes Mischgebiet

Im Mischgebiet und eingeschrankten Mischgebiet sind die unter § 6 Abs. 2 Ziff. 8 genannten
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).

Die unter § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte Ausnahme fiir Vergniigungsstatten ist unzuldssig
(§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).

Im eingeschrankten Mischgebiet (Mle) sind ferner die Nutzungen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Tankstellen unzulassig
(§ 1 Abs. 5 und 0 BauNVO).

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind die unter § 8 Abs. 3 Ziff. 1 und 2 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig

(§ 1 Abs. 6 und 9 BauNVO).

Die unter § 8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO aufgefiihrte Ausnahme fiir Vergnligungsstatten ist unzulassig
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgenden, innenstadtrelevanten Sortimenten
unzulassig:

Reform- und Drogeriewaren, Kosmetika, Parflimerie, Orthopadie, Pharmazie, Papier- und
Schreibwaren, Zeitschriften, Biicher, Tiere, Tierpflegeartikel, Tiernahrung, Ober- und Unterbekleidung,
Wolle, Kurzwaren, Stoffe, sonstige Textilien, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Modewaren incl.
Huite und Schirme, Spielwaren und Bastelartikel, Sportartikel und Sportkleidung, Nahmaschinen,
Hausratsartikel, Glas-, Porzellan- und Keramikwaren, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Uhren, Schmuck,
Fotogerate und Videogerate mit Zubehor, Fotowaren, Musikalienhandel und - instrumente, Tontrager,
optische und feinmechanische Erzeugnisse, Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehér,
Elektrowaren und Unterhaltungselektronik (§ 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5 BauNVO).

Als Ausnahme koénnen die oben ausgeschlossenen innenstadtrelevanten Sortimente als
Randsortimente auf max. 10 % der Verkaufsflache zugelassen werden.

Ausnahmsweise ist Werksverkauf von innenstadtrelevanten Waren, die der jeweilige Betrieb selbst
herstellt, ver- oder bearbeitet oder die im raumlichen oder betrieblichen Zusammenhang mit

dem Produktions- oder Handwerkerbetrieb stehen bis zu max. 1200m? Geschossflache zulassig, wenn
und soweit dieser mit der innerstadtischen Einzelhandelsstruktur vereinbar ist.

Einzelhandelsbetriebe mit Nahrungs- und Genussmitteln sowie mit nicht innenstadtrelevanten
Sortimenten sind bis max. 1.200 m2 Geschossflache zulassig.



1.2
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1.4

1.5

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

z.B.GRZ 0.6  Grundflachenzahl als Hochstgrenze

Der Grundstiicksflache sind Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen (§ 21 a Abs. 2 BauNVO).

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann als
Ausnahme zugelassen werden, wenn die uber dieses MaR hinausgehende Grundflache fiir Stellplatze
und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Beldgen in Anspruch genommen wird bzw., wenn als
Ausgleich eine entsprechend grofRe Dachfldche begriint wird (§ 19 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1
BauGB).

z.B. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
H max. Gebaudeoberkante in Metern als Hochstgrenze
12.00m (§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Gebaudeoberkanten werden von der geplanten Gelandehohe bis Oberkante Dachgesims bzw.
Dachfirst gemessen. Messpunkt ist der Schnittpunkt von AuBenseite aufsteigender Wand mit der
Dachhaut oder der obere Abschluss der aufsteigenden Wand. Uberschreitungen mit untergeordneten
technischen Aufbauten bis 2,0 m Hohe sind zulassig.

Als Ausnahme kann eine Uberschreitung der Gebdudeoberkante fir ein zuriickgesetztes Geschoss bis
3,50 m Hohe zugelassen werden, sofern dadurch kein weiteres Vollgeschoss entsteht

(§ 31 Abs. 1 BauGB).

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

offene Bauweise:
Aﬁ nur Einzel- oder Doppelhauser zuldssig

abweichende Bauweise:
al offene Bauweise ohne Langenbeschrankung zulassig

a2 zusatzlich zu al kann ein bis zu 2-seitiger Grenzbau zugelassen werden, wenn er 5,0 m
Hohe und 1 Vollgeschoss nicht tiberschreitet

a3 zusatzlich zu al kann ein bis zu 3-seitiger Grenzbau zugelassen werden, wenn er 5,0 m
Hohe und 1 Vollgeschoss nicht tiberschreitet

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

mess======= Baugrenze

Eine Uberschreitung der Baugrenze mit Fassadenteilflachen bis 1 m kann zugelassen werden, sofern
dadurch andere Festsetzungen nicht aufgehoben werden. Diese Fassadenteile diirfen jedoch 1/3 der
Front breite des Gebaudes nicht tiberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB).

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von Gebauden sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
zulassig.

Stellplatze sind in den Griinflachen fiir den Gemeinbedarf auBerhalb der Giberbaubaren Flachen und
auBerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen unzulassig.

1 .
: St. I Stellplatze



1.6

1.7

1.8

1.9

Fldchen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Bauflachen fiir den Gemeinbedarf

Berufliches Schulzentrum

N
O Behorden des Landes

Griinflachen fiir den Gemeinbedarf
Spiel- und Sportflachen
Zweckgebundene bauliche Anlagen sind zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

§ """"""""" g Sichtflachen an StralReneinmiindungen sind von jeder
sichthindernden Nutzung (Bepflanzung, Einfriedigung,

Nebengebaude etc.) die eine max. Hohe von 0,8 m iiber

Fahrbahnkante liberschreitet, freizuhalten.

VWVWWVIYWWY  Entlang der B 312 ist ein 10 m breiter Streifen von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Offentlicher Geh-, Rad- oder Wirtschaftsweg (je nach Planeinschrieb)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigte StraRe -

Verkehrsgriin

P| Offentliche Stellplatze

* Zufahrtsverbot, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

—— s

Baugrundstiicke bis zu einer Breite von 50 m diirfen nur eine, grofRere Grundstiicke max. zwei
Zufahrten zur 6ffentlichen Verkehrsflache haben. Die Breite der Zufahrten kann max. 10,0 m betragen.
Ausnahmen sind nur beim Nachweis betriebsbedingter Griinde moglich.

z.B.N538.00 Hohenlage der Stralle in m liber NN. Hohen im neuen System.

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

© Zweckbestimmung: Elektrizitat




1.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB)

o J
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
o o I e e o Y
gr.1 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
gr. 2, fr. Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
Ir. Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

1.11 Offentliche und Private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Parkanlage

1.12 Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Befplanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

@ An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind
hochstammige, heimische Laubbaume zu pflanzen.

gcoceoesl An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind flachenhafte
o o| Geholzpflanzungen mit heimischen Baumen und Strauchern zu
=eoeeccsl pflanzen d. h. entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche von

Plangebiet 8 und 8a sind Baume im Abstand von 30 m und entlang der

Ostgrenze Baume im Abstand von 15 m zu pflanzen.

Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten.
@ Bei ihrem Abgang sind hochstammige, standortgerechte, heimische
Laubbaumarten nachzupflanzen.

o000 00000O® . . o .

3 ¢8| Innerhalb der mit Planzeichen umgrenzten Flache ist der
® ®

® [ ]

seccces vorhandene Baum- und Strauchbestand zu erhalten und zu pflegen.

1.13 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefidhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Flachen mit Altlasten aus Milldeponie

X -A1-X Bauaushub

Nach Altlastenerkundung und Bewertung ist eine Uberbauung unter Beriicksichtigung besonderer
Auflagen beziglich Altlasten, Grundwasser, Entsorgung und Bauausfiihrung zulassig.

1.14 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

™ ™1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

e o wd  (§9Abs. 7 BauGB)

e—e—eo—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

— x — x —  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
z. B. (Hochst- und Mindestgrenzen von Gebaudehdhen, etc.)



1.15

1.16

2.1
2.1.1

2.1.2

2.2

2.3

2.4

2.5

NUTZUNGSSCHABLONE

Geschosszahl max.
Gebietsart Gebaudehohe

Grundflachenzahl
Bauweise Dachform, Dachneigung

Ordnungswidrigkeiten

Gem. §213 BauGB konnen Ordnungswidrigkeiten gegen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
mit BuBgeldern belegt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 1BO)

Gestaltung der Hauptgebaude

Fassadengestaltung

GroRflachige Fassaden sind durch Architekturelemente, Material und Farbgebung zu gliedern.
Nichtunterteilte Wandflachen > 200 m2 sind in hellen Farbtonen, Hellbezugswert mindestens 60%
auszufihren. Dauerhaft glanzende oder reflektierende Materialien sind unzulassig.

Dachgestaltung

Hauptgebaude sind je nach Planeinschrieb mit Flach- (F), Sattel- (S), Pult- (P), Walm- (W) oder Shed-
dach (Sh) in vorgegebener Dachneigung auszufiihren.

Gestaltung der Nebenanlagen und Garagen
Nebenanlagen, Garagen und Bauten fiir Versorgungsanlagen sind entsprechend den Haupt-
gebduden zu gestalten und farblich zu behandeln.

Werbeanlagen
Im Gewerbegebiet konnen Werbeanlagen bis max. 2,0 m Hohe auf dem Dach zugelassen werden.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Werbefahnen, sofern die Anzahl von 3 Fahnen je
Baugrundstiick nicht tiberschritten wird.

Befinden sich mehrere Betriebe auf einem Grundstlick, kann ein freistehendes Sammelhinweis-
schild oder eine Stele bis 5,0 m Hohe und 1,0 m x 1,0 m im Grundriss zugelassen werden.

Auf dem 10 m breiten, nicht iiberbaubaren Grundsticksstreifen entlang der B 312 sind aus
Griinden der Verkehrssicherheit Werbeanlagen unzuldssig (§ 16 LBO).

Fiihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

Im Geltungsbereich sind Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen unzulassig.
Die Versorgung erfolgt Gber Erdkabel.

Freiflichengestaltung

Fur jedes Grundstlick ist ein Flachenanteil von mindestens 10 % der Grundstuicksflache als
Grunflache nachzuweisen.

Auf jeweils 1.000 m2 angefangene Grundstiicksflache muss mindestens ein hochstammiger,
einheimischer Laubbaum gepflanzt und unterhalten werden.

Je 5 ebenerdige Stellplatze ist ein hochstammiger, heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Die Pflanzflache hat mindestens 2,5 m x 2,5 m zu betragen.

Nicht Giberbaute Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldagen zu
versehen. Den Boden versiegelnde Belage konnen nur dann zugelassen werden, wenn dies aus
Grunden des Grundwasserschutzes erforderlich ist.

Aufschittungen durfen entlang der ErschlieBungsstralRe das angrenzende Straf3enniveau nicht
ubersteigen.



2.6

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.9

Grundstiickseinfriedigungen sind im Form von Hecken und Holzzaunen bis 1,20 m Hohe sowie
Maschendrahtzaunen bis 2,0 m Hohe zulassig. Maschendrahtzaune sind mit Mindestabstand von
0.50m zur 6ffentlichen Verkehrsflache auszufiihren. Die vorgelagerte Flache ist mit lockerer
Bepflanzung zu gestalten. Pflanzungen diirfen im Endwuchs den Verkehrsraum bzw. die Sicht bei
Grundstiickszufahrten nicht beeintrachtigen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des §75 Abs.2 und 3 LBO handelt, wer Ziff.2.1,2.2,2.3,2.4 oder 2.5 dieser
Satzung vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

HINWEISE

Wasserflachen

Wasserlauf (nachrichtliche Ubernahme)

Hohenangaben
Samtliche im Plan auf NN bezogenen Hohenangaben sind im "Neuen System".

Beleuchtung
Auf Baugrundstiicken entlang der B 312 ist die Beleuchtung so anzuordnen, dass die Sicherheit

oder Leichtigkeit des Verkehrs keine Beeintrachtigung durch Blendwirkung erfahrt.

Altlastverdachtsflachen

e «  Altlastverdachtsflachen

Auf den Flurstiicken 1079/2,1084/3, 1084/4,1106,1106/1,1111, 1114/1,1142/1 befinden

sich Altlastverdachtsflachen mit den Objekt - Nummern (B) 1042, (B) 1070, (B) 1095, (E) 1043,

(B) 1187. Entsprechend der vorgenannten Abkiirzung sind die Flachen mit

Handlungsbedarf "B" = Belassen zur Wiedervorlage oder "E" = Erkunden im Altlastenkataster erfal3t.
BaumaRnahmen, die in diese Altlastverdachtsflachen eingreifen, sind mit dem Landratsamt
abzustimmen.

Niederschlagswasser

Im Plangebiet ist in Teilbereichen ein Trennsystem fiir die Entwasserung vorhanden. Zusatzlich
besteht die Moglichkeit Niederschlagswasser von Dachflachen bei wasserdurchlassigem Unter-
grund zu versickern bzw. bei Anschlussmoglichkeit an 6ffentliche Gewasser oberirdisch abzufiihren.
Die Eignung und Zuldssigkeit ist im Einzelfall zu prifen.

Eine Versickerung im Bereich von Altlastverdachtsflachen ist nur zulassig, wenn eine
Unbedenklichkeit durch Gutachten festgestellt wurde.

Bodenschutz

Der Erdaushub ist, soweit moglich, auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.

Der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten,
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB) und ggf. der Landwirtschaft zur
Verfugung zu stellen.

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungspliine

Das Plangebiet umfasst komplett den rechtskraftigen Bebauungsplan "Ergatten” Plan Nr.287 und
greift teilweise in den Bebauungsplan "Brunnadern 2. Anderung" ein. Mit Erlangung

der Rechtskraft des Bebauungsplanes "Ergatten 1. Anderung"” treten in seinem Geltungsbereich die
Festsetzungen der vorgenannten Bebauungsplane auf3er Kraft.
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Gemeinde: STADT BIBERACH AN DER RISS
Bebauungsplan: "ERGATTEN 1.Anderung"

MaRstab: 1:1000 Plan Nr.: 858/42 Index Nr.: 1

gefertigt am: 10.12.2001 Rehm / Arnold
geandert am: 25.09.2002 Rehm / Arnold

geandert am: J
Stadtplanungsamt: ( él(——

Kuhlmann (Bauassessor )

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am 20.12.2001 beschlossen und am 02.03.2002 o6ffentlich bekanntgemacht.

Die Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 06.03.2002 bis 15.03.2002.

Der Gemeinderat hat am 19.12.2002 diesen Bebaungsplanentwurf in der Fassung vom
gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 11.01.2003 bekanntgemacht.

Der Bebaungsplanentwurf vom 25.09.02 Index Nr.1 hat mit der Begriindung vom 25.09.2002
von 20.01.2003 bis 21.02.2003 offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hatam 12.05.2003 den Bebauungsplani.d.F.vom 25.09.2002 Index Nr.1
als Satzung beschlossen.

Biberach, 13.05.2003

Ogértschnig (Blrgermeister )

Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss
vom 12.05.2003 uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemal’ durchgefiihrt.

Biberach, 13.05.2003

Ogertschnig (Burgermeister )

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
17.05.2003 wurde der Bebauungsplan uberein.

rechtsverbindlich.

Biberach, 19.05.2003 (Jél(_ Biberach, 19.05.2003 (Jél(——

Kuhlmann (Bauassessor) Kuhlmann (Bauassessor)
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