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Auszug aus dem Bebauungsplan ( Textteil )

Stadt Biberach an der RiR

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Martin-Luther-StraRe Sud -
1. Anderung"

Gesetzliche Grundlagen

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F.vom 21.11.2017
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) i.d.F. vom 18.12.1990

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Zziff. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

MU Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebaude

- Geschéfts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Hauptsortimenten

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche und kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Unzulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Hauptsortimenten (s. Sortimentsliste)
- Vergnugungsstatten

- Tankstellen

- Anlagen fur Fremdwerbung

Innenstadtrelevante Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Getranke, Apothekerwaren, Kérperpflege- und Drogeriewaren,
Parfimerie- und Kosmetikartikel, Putz- Wasch- und Reinigungsmittel, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,
Blumen, Bucher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Biroorganisation, Einrichtungszubehor

(ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe, Foto und Optik, Haushaltswaren,
klein und groRteilige Baby- und Kinderartikel, klein- und groRteilige Sportartikel, Sportgerate, Fahrrader,
Kunst und Antiquitaten, Spielwaren, Uhren, Schmuck, Unterhaltungselektronik, Computer, kleinteilige
Elektrowaren, Musikalienhandel und - instrumente, Orthopadie, Wolle, Kurzwaren, Stoffe, Modewaren
incl. Hite und Schirme, ,Glas-, Porzellan- und Keramikwaren.



1.2.

1.3

1.4

1.5

1.6

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

z.B. GRZ 0.8 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache lber die Regelung des §19 Abs.4 Satz 2 BauNVO hinaus
kann ausnahmsweise zugelassen werden fir Anlagen unterhalb der geplanten Gelandeoberflache z.B
(Tief-, und Halbtiefgaragen), sofern die Anlagen dauerhaft extensiv begriint werden.

z.B. GFZ 2.4 Gescholflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
z.B Il als Hochstgrenze

Hohe baulicher Anlagen
z.B. TH 500.00 Traufhéhe in Meter als Hochstgrenze
z.B. OK Oberkante (Gebaudeoberkante) in Metern als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO).

Die Hohen sind in m tiber NN angegeben (Deutsches Haupthéhennetz DHHN 12).
Messpunkt der Traufhéhe ist der Schnittpunkt von aufsteigender Wand mit der Dachhaut; Messpunkt der
Gebaudeoberkante ist der obere Abschluss der aufsteigenden Wand (Attika).

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr.2i.V.m. Nr.2a BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

o Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise
al Abweichende Bauweise:

an die ndérdliche und dstliche Grundsticksgrenze ist anzubauen.

a2 Abweichende Bauweise:
an die westliche und ndrdliche Grundstlicksgrenze ist anzubauen.

a3 Abweichende Bauweise:
an die slidliche Grundstlicksgrenze ist anzubauen.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

E— == Baulinie

Baugrenze

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
(z.B. Tiefgaragen) sowie Terrassen und Balkone bis zu einer Tiefe von 2m an den stralenabgewandten /
ruckwartigen Seiten allgemein zulassig. AufRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache sind
Halbtiefgaragen als Ausnahme zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

<«—— > Haupffirstrichtung / Gebaudehauptrichtung

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

-
' Ga 1 Flachen fur Garagen und Uberdachte Stellplatze

| IR

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache und
der hierfir besonders ausgewiesenen Flachen unzulassig.



1.7

1.8

1.9

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauBG)

Auf dem Grundstuick Martin-Luther-Straf3e 11/1 sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von Gebauden sind auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache unzulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Offentlicher Gehweg

4\ Einfahrtsbereich
z.B. 535.00 Geplante Hohenlage der Stral3e. Die Hohen sind auf Meereshéhe nach DHHN 12

(Deutsches Haupthdhennetz 12) bezogen.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und nicht Uberbaute Abstell- und Lagerflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen. Andere Bodenbeldge kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Griinde des
Umweltschutzes dies erfordern.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

]uc;;; f[ Mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten Flurstiick 280/4 (Waldseer Str. 18/20) zu
1 0 belastende Flache
I N o o | )
| N N I - -
i GR/ER 2 0 Miteinem Geh- und Fahrrecht zugunsten 280/4 (Waldseer Str.18/20) und einem zeitlich
il 0 befristeten Geh- und Fahrrecht zugunsten 280/1 (Kolpingstrae 43) zu belastende Flache
I o N o o |
:ll_ll_ll_ll_ll_l
il LR Mit einem Leitungsrecht zugunsten Flurstlick 280/5 zu belastende Flache.
I o o |

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

V¥ V¥V V¥ Aufden Flachen, fir die Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
4 4 festgesetzt sind, sind bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden
A A Mafnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufiihren:

Mit den Auflenbauteilen von Aufenthaltsraumen an straBenzugewandten und an seitlichen Fassaden sind
die Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 : 2018-01 "Schallschutz im Hochbau"
einzuhalten.

Die erforderlichen Schallddmmmale der AulRenbauteile ergeben sich aus den in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereichen (z.B. LPB V).

Nach auf3en abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen Rdumen sind so auszufiihren, dass sie die

folgenden gesamt bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R’ ges nach DIN 4109-1 : 2018-01 erfullen:



1.13

R'W.ges = La - Kraumart Mit La = malgeblicher AuBenlérmpegel

KRaumart =25dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Biirordume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:
R
R

’w ges™ 35dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
‘W ges™ 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Quelle: DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1 Mindestanforderungen, 2018, Kapitel 7
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut flir Normung e.V.)

Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafRgeblichem Aulienlarmpegel erfolgt nach
Tabelle 7 DIN 4109-01.

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel
I 55
Il 60
I 65
v 70
Y 75
W 80
Vi >80a

a Fur mafRgebliche AuRenlarmpegel La >80 dB sind die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen

Entlang der Waldseer Strale, der KolpingstralRe und der Martin-Luther- Stral3e sind schutzbediirftige Schlaf - und
Kinderzimmer zur larmabgewandten Seite zu orientieren. Als Ausnahme kénnen die 0.g. Rdume zur
larmzugewandten Seite (strallenseitige und seitliche Fassaden) orientiert werden, wenn Fenster nicht 6ffenbar sind
oder durch Schallschutzkonstruktionen (z.B. verglaste Vorbauten, vorgehangte Fassaden, Kastenfenster)
gewahrleistet wird, dass vor diesen (Innen-) Fenstern ein nicht schutzbedurftiger Vorraum entsteht, innerhalb dessen
ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 63/50 dB (A) tags/nachts nicht uberschritten wird. Im Fall 6ffenbarer
Vorbauten darf die Schallddmmwirkung des Vorraums nicht bei der Ermittlung des erforderlichen Schallddmmmalies
der Aufenthaltsraume gemaf DIN 4109-1 : 2018-01 beriicksichtigt werden.

Entlang der Waldseer StralRe, der Kolpingstral’e und der Martin-Luther-Stralle sind schutzbedurftige
Aufenthaltsraume von Wohnungen sowie Biiroraume mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder
gleichwertigen MaRnahmen auszustatten.

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien), die an straRenzugewandten oder seitlichen Fassaden liegen,
sind vor den Larmimmissionen der StralRe baulich abzuschirmen (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten).

Von den Festsetzungen zum baulichen Schallschutz kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit dem
Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird oder wenn nachgewiesen werden kann,
dass ein geringerer maRRgeblicher AuRenlarmpegel vorliegt.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

@ An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige Laubbdume zu
pflanzen.
@ Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Bei ihrem Abgang sind
hochstdmmige, heimische Laubbaumarten nachzupflanzen.
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22

23

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

===  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
- L
Lesswmal (89ADbs. 7BauGB)

-x-x-x-x-x-  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Nutzungsschablone

Gebietsart Geschosszahl
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform / Dachneigung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind in hellen Farbténen, die einen Hellbezugswert von mindestens 60% haben,
auszufuhren. Bei Grau- und Blautdnen ist ein Hellbezugswert von mindestens 50 % ausreichend.

Unzulassig sind reflektierende Materialien sowie glanzende oder glasierte Oberflachen. Von der Vorschrift
ausgenommen sind unbehandelte Holzfassaden, untergeordnete Anbauten, Fassadendetails und
Solaranlagen.

Doppelhauser sind in Bezug auf die Gestaltung, Oberflachen und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Dachgestaltung

Fur Hauptgebaude sind entsprechend Planeintrag zulassig:

FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach

DN 35-45° Dachneigung

Die Eindeckung von geneigten Dachflachen hat mit naturroten bis braunen oder anthrazitfarbenen
Dachziegeln oder optisch gleichwertigem Material zu erfolgen.

Gauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zusammengerechnet auf max. 50% der jeweiligen
Dachseite zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur an den stralenseitigen Fassaden im Bereich des Erdgeschosses oder im
Brustungsbereich des 1.0Gs angebracht werden. Werbeanlagen von mehr als 1 m? Ansichtsflache
missen am Gebadude parallel zur Fassade angebracht werden. Sich bewegende Werbeanlagen und
Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.



2.4

2.5

4.1

4.2

43

Freiflachen

Offene Standplatze fir Abfallbehalter sind unzuldssig, diese sind in die Gebaude zu integrieren.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften
vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen nach § 75 Abs. 4 LBO
mit BufRgeldern geahndet werden.

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

X X

X A Altlastverdachtsflache
X X

Innerhalb der Altlastverdachtsflachen ist vor Eingriffen in den Boden dieser durch einen
Bodensachverstandigen zu untersuchen und zu klassifizieren, um eine ordnungsgemafe Verwertung
sicherstellen zu kdnnen. Folgende Altlastverdachtsflachen sind bekannt und im Plan zeichnerisch
gekennzeichnet:

Tankstelle Waldseer Stral3e 10 (Flachennr. 1881-000, Handlungsbedarf "B - Entsorgungsrelevanz" BN 1)

Tankstelle Waldseer Stral3e 12 (Objekt-Nr. 01071; Klassifizierungsergebnis "B", Wiedervorlage)

Hinweise
—————— Geplante Grundstlicksgrenze

z.B. (49) Geplante Hausnummer

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungspléne

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "317 Martin-Luther-Stral3e - Sud". Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt
innerhalb seines Geltungsbereiches das vorgenannte Planwerk auf3er Kraft.

Stellplatzsatzung

Auf die "Satzung Uber die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen in der Stadt Biberach und den Ortsteilen”
wird hingewiesen.
Artenschutz

CEF-MalRnahmen
Im Vorfeld zu Baumfallungen werden 6 Nistkasten im Wielandpark installiert.



4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

Uberflutungsnachweis

Bei Grundstiicken mit mehr als 800 m? befestigter Flache muss ein Uberflutungsnachweis nach
DIN 1986/100 bei der Stadtentwasserung Biberach vorgelegt werden.

Erdwarmesonden

Aus Grundwasserschutzgriinden besteht fur Erdwarmesonden eine Bohrtiefenbeschréankung von 11 - 13 m.
Im Bedarfsfall kdnnen parzellenbezogene Bohrtiefen beim Wasserwirtschaftsamt angefragt werden.

Photovoltaikanlagen

Photovoltaikanlagen im Umfeld der KolpingstraRe (B 312) sind auf den Grundstlicken bzw. an den

Gebauden so anzuordnen, dass sie zur Stral3e reflexions- und spiegelungsfrei wirken. Die Anlagen sind in
einem Winkel anzuordnen, der eine Reflexion bis auf eine Ebene von 3,0 m Uber der Fahrbahn
ausschlief3t.

Nachrichtliche Ubernahme

Regelungen flr den Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Denkmalgeschiitztes Gebaude gemaf § 2 DSchG BW

Bodendenkmale

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20
DSchG die Denkmalbehoérde(n) oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde
(Steinzeug, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkuirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanzen ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Stadt Biberach an der Rif

Bebauungsplan und 6értliche Bauvorschriften
"Martin-Luther-StralRe Siid - 1. Anderung"

Plan im Original MaRstab: 1:500  Plan Nr.:941/13  Index Nr.:1

gefertigt am: 11.11.2019 Winter / Scholer
geandert am:
geandert am:

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am beschlossen und am offentlich bekanntgemacht.

Die vorgezogene/frihzeitige Birgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom bis

Der Gemeinderat hat am die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften

gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.
Die offentliche Auslegung wurde am bekannt gemacht.

Die Entwirfe des Bebaungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften haben mit zugehériger Begriindung

vom bis offentlich ausgelegen.
Der Gemeinderat hat am den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften i.d.F.
vom als Satzungen beschlossen.
Biberach,
gez. Kuhimann (Birgermeister)
Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften stimmen
mit den Satzungsbeschliissen vom Uberein.

Die Verfahren wurden ordnungsgemal durchgefiihrt.

Biberach,

gez. Kuhimann (Blrgermeister)

Mit der ortsublichen Bekanntmachung vom Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
wurden der Bebauungsplan und Uberein.

die ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Biberach, Biberach,

gez. Adler (Amtsleiter) gez. Adler (Amtsleiter)
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