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Stadt Biberach an der Rif}

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Taubenplatzle II"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Q: Planung\2.0_Staedtebauliche_Planung\2.2. Stadtebauliche Projekte\02-1\Taubenplatzle I\l Cad\Bebauungsplan\BP_Taubenplatzle Il.dwg

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzZV)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

i.d.F. vom 03.11.2017
i.d.F.vom 21.11.2017
i.d.F. vom 05.03.2010
i.d.F. vom 18.12.1990

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Ll (§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die unter § 4 Abs.3 Ziff.1-5 BauNVO aufgefiihrten Betriebe und Anlagen sind auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

z.B.GRZ 0,4 Grundflachenzahl / Mindest-/ Hochstgrenze

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache Uber die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
hinaus kann ausnahmsweise zugelassen werden fiir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.
Im mit WA 5 bezeichneten Teil des Gebiets ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache lber die
Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO hinaus bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 allgemein
zuléssig.

Zahl der Vollgeschosse

zB. lll -1V - als Mindest- und Héchstgrenze
zB. - zwingend

zB. 1l - als Hochstgrenze

Hohe und Héhenlage baulicher Anlagen

z.B. TH 601,00 Traufhéhe in Meter als Hochstgrenze

z.B. OK 598,00  Oberkante in Meter als Hochstgrenze

Die Hohen sind in Meter Gber NN angegeben (Deutsches Haupthéhennetz DHHN 12). Messpunkt der
Traufhdhe ist der Schnittpunkt von AulRenseite aufsteigender Wand mit der Dachhaut; Messpunkt der

Oberkante ist die Oberkante des Dachabschlusses bzw. der obere Abschluss der aufsteigenden
Wand (Attika).

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V. m. § 22 BauNVO)

Bauweise flr Hauptgebaude, entsprechend Planeintrag ist zulassig:

0 Offene Bauweise
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
A offene Bauweise, nur Doppelhduser zulassig

a Abweichende Bauweise ,Kettenhaus®:

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gebaude an die nordliche und stdliche
Grundstiicksgrenze anzubauen.
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Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze
Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist allgemein zuldssig mit:
- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

- Terrassen
- Balkonen bis zu einer Tiefe von 2 m und bis zu einer Lange von 50 % der jeweiligen Gebaudeseite

Flachen flr Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

[ St | Flachen fir Stellplatze
l
| Ga i Flachen flir Garagen und (iberdachte Stellplatze
. |
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen,
sowie der hierfiir besonders ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Offene Stellplatze sind auf Grundstlicken, auf denen Flachen fir Stellplatze festgesetzt sind, nur innerhalb
dieser Flachen sowie der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
A
] NA j Flachen fir Nebenanlagen
In den mit WA 1 und WA 2 bezeichneten Teilen des Gebietes sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne

des § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der hierfir ausgewiesenen Flachen sowie der Giberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den mit WA 1, WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Bereichen sind je Wohngebaude max. 2 Wohn-
einheiten zulassig.
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Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Mischverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Fuf3-/ Radweg

Verkehrsgrin

P Parkplatz, 6ffentlich
4d__ 1\ Einfahrtsbereich fir Tiefgaragen
z.B. 535.00 Geplante Hohenlage der StralRe in Meter Gber NN (Deutsches Haupthdhennetz DHHN 12)
bezogen.
Aufteilungsvorbehalt von Verkehrsflachen:

Von der Aufteilung der Verkehrsflachen kann abgewichen werden, wenn die Grundziige der Planung nicht
berihrt werden.

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

@ Standorte fiir bewegliche Abfallbehalter an Tagen der Millabholung

Offentliche und private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nicht Gberbaute Abstell-, Lageflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.
Den Boden versiegelnde Belage konnen nur dann zugelassen werden, wenn dies aus Griinden des
Umweltschutzes erforderlich ist.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser zu erfassen und in
den o&ffentlichen Regenwasserkanal abzuleiten (Zisternen sind erlaubt).

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

N | N O o

% LR % mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger zu belastende Flache

e e o |

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Gebauden sind MalRnahmen zum baulichen
Schallschutz durchzufiihren.

An den entsprechend Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden sind 6ffenbare Fenster
schutzbedurftiger Rdume (z.B. Wohn- und Schlafzimmer) von Wohnungen im Sinne von
Nr. A.1.3 TA Larm (i.V.m. DIN 4109, Ausgabe November 1989) unzulassig.

Abweichend hiervon sind 6ffenbare Fenster schutzbediirftiger Raume zulassig, wenn durch Schall-
schutzkonstruktionen (z.B. verglaste Vorbauten, Kastenfenster) gewahrleistet wird, dass vor diesen
Fenstern ein nicht schutzbedirftiger Vorraum entsteht, innerhalb dessen ein Beurteilungspegel durch
Gewerbelarm von 55/40 dB(A) tags/nachts nicht Uberschritten wird. Im Fall 6ffenbarer Vorbauten darf die
Schalldammwirkung des Vorraums nicht bei der Ermittlung des erforderlichen Schalldamm-Males der
Aufenthaltsraume gemaf DIN 4109 berucksichtigt werden.

Beim Nachweis geringerer mafRgeblicher AuRenlarmpegel kann von den Festsetzungen ausnahmsweise

abgewichen werden.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige, heimische
@ Laubbdume zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Geringfligige Lageabweichungen
sind zulassig.
Flachdacher mit einer Dachflache von tiber 50 m? sind mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht
zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen fur Dachterrassen, Oberlichter, Solaranlagen und
sonstige untergeordnete Bauteile.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Iﬁl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der oértlichen
L . ‘ Bauvorschriften

-e—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Gebiete z.B. WA 1, WA 2, WA 3, WA 4

-x-%-%-%-%— Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen / Vollgeschosszahlen / Gebdudehdhen /
Dachformen

NUTZUNGSSCHABLONE

Gebietsart Anzahl Vollgeschosse

Grundflachenzahl --

Bauweise Dachform / Dachneigung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind in hellen Farbténen, die einen Hellbezugswert von mindestens 60% haben,
auszufiihren; bei Grau- und Blautdnen ist ein Hellbezugswert von mindestens 50 % ausreichend.
Unzulassig sind reflektierende Materialien sowie glanzende oder glasierte Oberflachen. Von der Vorschrift
ausgenommen sind unbehandelte Holzfassaden, untergeordnete Anbauten, Fassadendetails und
Solaranlagen.

Doppelhauser sind in Bezug auf Gestaltung, Oberflachen und Farbgebung aufeinander abzustimmen.
Dachgestaltung

Dachform / Dachneigung fiir Hauptgebaude, entsprechend Planeintrag ist zulassig:

FD Flachdach

Auf Flachdachern sind Solaranlagen bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m Gber Oberkante Attika zulassig.

Der Abstand zur AuRenwand muss mindestens der Hohe der Solaranlage (inkl. Konstruktionshohe)
entsprechen.

2.3
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Werbeanlagen und Automaten

Pro Geschéaft oder Einrichtung ist maximal eine Werbeanlage zulassig.

Werbeanlagen dirfen nur an den stral3enseitigen Fassaden im Bereich des Erdgeschosses oder im
Bristungsbereich des 1.0G angebracht werden.

Werbeanlagen von mehr als 0,6 m? Ansichtsflache miissen am Gebaude parallel zur Fassade angebracht
werden. Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht
sind unzulassig.

Freiflachengestaltung

Einfriedigungen sind nur in Form von lebenden Hecken aus heimischen Laubgehdlzen und begriinten
Zaunen zulassig. Entlang 6ffentlicher Verkehrs- und Griinflachen sind Zaune nur bis zu einer Hohe von
1,2 m sowie Hecken nur bis zu einer H6he von 2,3 m zulassig.

Sichtschutzanlagen zwischen Doppel- und Kettenhausern auf der gemeinsamen Grenze bis zu einer Hohe
von bis zu 2 m sowie einer Tiefe von 3 m, gemessen ab Hauswand auf der Wohngartenseite, zulassig.

Luft-Wasser-Warmepumpen sind auf den unbebauten Flachen der Baugrundstiicke unzulassig, sie sind in
Hauptgebaude, Garagen oder bauliche Nebenanlagen zu integrieren.

Abfallbehalter sind in Hauptgebaude oder bauliche Nebenanlagen (z.B. Miilltonnenbox) zu integrieren oder
die Standplatze mit Strauchern oder Hecken sichtschiitzend einzufassen.

Mit Gebauden, Einfriedigungen und groRformatigen Steinen (z.B. Findlinge) ist zu &ffentlichen Verkehrs-
flachen ein Abstand von mindestens 0,25 m (Freihaltezone) einzuhalten.

Aufschiittungen Abgrabungen

Das natirliche Gelande darf nur soweit veréandert werden, wie dies zur ordnungsgemafen Errichtung und
ErschlieBung der baulichen Anlagen notwendig ist.

An den Grundstucksgrenzen sind unterschiedliche Gelandehdhen durch Bdschungen entsprechend den

Regelungen des Nachbarrechts anzugleichen. Stitzmauern sind entlang 6ffentlicher Flachen unzulassig,
an sonstigen Grundstiicksgrenzen nur bis zu einer Héhe von 0,5 m.

Fihrung von Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs.3 Nr. 2 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften vorsatzlich
oder fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen nach § 75 Abs. 4 LBO mit BuR3geldern
geahndet werden.

HINWEISE

——————————— Geplante Grundstlicksgrenze
z.B. (12) Geplante Hausnummer

z.B. 591,62 Geplante Hohenlage der Stralle in m tGber NN (Deutsches Haupthéhennetz DHHN 12)

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungspline

Der Bebauungsplan liegt teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Guttenbrunnweg - Nord II“ vom 26.03.1984. Mit Erlangung der Rechtskraft des
Bebauungsplanes ,Taubenplatzle 11* treten in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des
vorgenannten Bebauungsplanes aul3er Kraft.

Bodendenkmale

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern,
Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzlglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.
(§ 20 DSchG)

Abdichtung von Bauwerken und Anschluss von Drainagen

In den anstehenden Boden ist prinzipiell nach lang anhaltenden Niederschlagsereignissen mit geringen
Schichtwassermengen zu rechnen. Es wird empfohlen die Bodenplatten und die Kellerwande abzudichten
bzw. aus wasserundurchlassigem Beton herzustellen. Ring- und Flachendrainagen oder Schichtwasser
dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Die Tiefenlage des Regenwasser-
kanales liegt in der Regel bei -1,80 m unter Straflenoberkante und ist somit im Regelfall auch nicht fiir den
Anschluss von Drainagen geeignet. Zur dauerhaften Sicherung der Funktion des Retentionsbeckens ist
das Anschlielen von Drainagen an die Regenwasserkanale nur zulassig, wenn kein Schicht- oder
Grundwasser (Wasser, welches 5 Tage nach Ende des Regenereignisses noch in die Drainage eintritt)
abgeleitet wird.

Uberflutungsnachweis nach DIN 1986/100

Bei Grundstiicken mit mehr als 800 m? befestigter Flache muss ein Uberflutungsnachweis nach
DIN 1986/100 bei der Stadtentwasserung Biberach vorgelegt werden.

Krane / Hohe Baugerate

Bei Kranstellungen und Einsatz sonstiger sehr hoher Baugerate ist eine Genehmigung seitens der RP
Stuttgart, StraBenwesen und Verkehr erforderlich, sofern sich der Aufstellort in einem Radius von 1,5 km
um einen der beiden Flugplatze befindet.

Stellplatzverpflichtung

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen gilt die ,Satzung lber Stellplatzverpflichtungen fir
Wohnungen in der Stadt Biberach und den Ortsteilen” in der jeweils gliltigen Fassung.

Bodenschutz

Der Aushub ist, soweit moglich, auf dem eigenen Grundsttick unterzubringen.

Stein- Schottergarten

Die Anlage von Stein- Schottergarten ist nach § in § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO i.V. m. § 21 a des Naturschutz-
gesetzes unzulassig.

Auszug rechtskraftiger Flachennutzungsplan

9,7 ha

Krummer Weg |
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Adler ( Amtsleiter )

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am ................ beschlossen und am .............. offentlich bekanntgemacht.

Die vorgezogene/friihzeitige Blrgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom ............. bis .
Der Gemeinderat hatam .............. die Entwirfe des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften

gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am ............... bekannt gemacht.

Die Entwirfe des Bebaungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften haben mit zugehériger Begriindung
177011 bis ... offentlich ausgelegen.

Nach erneuter Anderung hat der Entwurf des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften mit der

zugehorigen Begriindung vom ............... bis ..o Offentlich ausgelegen.
Der Gemeinderat hatam ................... den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften i.d.F.
1770 1 1 P als Satzungen beschlossen.
Biberach, .......cccccoviiieeee.
Kuhlmann ( Blrgermeister )
Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit den Satzungsbeschlissen vom ..................... Uberein.

Die Verfahren wurden ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Biberach, ........ccccccvnnnnnn..

Kuhlmann ( Blrgermeister )

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
................... wurden der Bebauungsplan und Uberein.

die ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Biberach, .................. Biberach, ................
Adler ( Amtsleiter) Adler ( Amtsleiter)
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