€| BIBERACH

Stadtebauliche Voruntersuchung

im Mischgebiet westlich der Hermann-Volz-StralRe



Stand 04.05.2020

Hermann-Volz-Stralle 44 Hermann-Volz-StraRe 42 Hermann-Volz-StralRe 40
Gemietet von der Firma in der Hermann-Volz-StraRe 50  Firma Hofler-Elektronik Firma Lutz Sanitdr-Heizung + Wohnnutzung

Hermann-Volz-Stralle 50 und 50/1 Hermann-Volz-Stralle 48 Hermann-Volz-StralRe 46

Firma Schulranzen, Rucksack Spezialist, Koffer Firma Maler Schuster GmbH Biiro- Vermessungsingenieur

Firma Elektro Brodbeck & Kimmich GmbH

Hermann-Volz-StraBBe 56 Hermann-Volz-StraBBe 54 Hermann-Volz-StraBe 52
Firma EcoSPECS GmbH + Wohnnutzung Wohnnutzung Firma Elektro Brodbeck & Kimmich GmbH



Stand 04.05.2020

Hermann-Volz-StraRe siidliche Umgebung

Saulgauer StraRe Hermann-Volz-StralRe
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Abséhnitt I‘3-P~Iarn ;,HUhnerfeId-SUd”
(20.07.1978)

Bestand

W bestehende Wohnnutzung



Neuer Bebauungsplan ,Hermann-Volz-Stralse”
BIBERACH

klein. stark. oberschwiibisch.

Variante 1- Geschlossene Bauweise

Beschreibung Konfliktpotential

— Gebaude kdnnen Uber zwei Hoch
Geschosse hinweg beidseitig
ohne seitliche Grenzabstande
errichtet werden

— Bellftung und Belichtung
erheblich beeintrachtigt

— Die Nachverdichtung geschieht

— Moglichkeit einer relativ ungesteuert

durchgehenden Bebauung

— maximale Ausnutzung der
Grundsticke

W bestehende Wohnnutzung Beispiel Nachverdichtung



Neuer Bebauungsplan ,Hermann-Volz-Stralse”
BIBERACH

klein. stark. oberschwiibisch.

Variante 2 - Klammer

Beschreibung Konfliktpotential

— Gebaude kdnnen im hinteren Mittel
Grundstiicksbereich tber zwei
Geschosse beidseitig ohne
seitliche Grenzabstande errichtet
werden

- Belichtung teilweise eingeschrankt

— Sonderlosungen fiir die beiden
Kopfgrundstiicke im Norden und
Siden

W bestehende Wohnnutzung Darstellung der Baufelder




Neuer Bebauungsplan ,Hermann-Volz-Stralse”

Variante 3 - Zeilen

Beschreibung

— Gebdude sind Uber alle
Geschosse hinweg an die
nordliche Grundstilicksgrenze
anzubauen

— Optimierte Orientierung fir die
Nutzer

— Im hinteren Grundsticksbereich
sind Gebaude weiterhin
eingeschollig beidseitig ohne
seitliche Grenzabstande zu
errichten

W bestehende Wohnnutzung
& bereits bebaute Fliche

BIBERACH

klein. stark. oberschwiibisch.

Konfliktpotential

Mittel
- Belichtung teilweise eingeschrankt

- Variante fihrt auf manchen
Grundstlicken zu
Neustrukturierung gegentber
Bestand

Darstellung der Baufelder



Neuer Bebauungsplan ,Hermann-Volz-Stralse”
BIBERACH

klein. stark. oberschwiibisch.

Variante 4 — Doppel Zeilen

' ,{f < g Beschreibung Konfliktpotential
— Bindelung der aufzustockenden Niedrig
Bereiche an gemeinsamer

- Aufstockung hat keine direkte
Verschattung von bestehenden
— Im hinteren Grundsticksbereich Wohngebauden zur Folge
sind Gebaude weiterhin
eingeschollig beidseitig ohne
seitliche Grenzabstande zu

Grundstlicksgrenze

- Variante fuhrt nur auf einem
Grundstiick zu Neustrukturierung
gegeniber Bestand

errichten

W bestehende Wohnnutzung Darstellung der Baufelder
& bereits bebaute Fliche




Neuer Bebauungsplan ,Hermann-Volz-Stralse”

Variante 5 — Winkel

Beschreibung

— Im hinteren Grundsticksbereich
konnen Gebaude Uber zwei
Geschosse hinweg beidseitig
ohne seitliche Grenzabstande
errichtet werden

— Im vorderen Bereich kénnen
Gebadude Uber zwei Geschosse
an die noérdliche
Grundstlicksgrenze angebaut
werden

W bestehende Wohnnutzung
& bereits bebaute Fliche

BIBERACH

klein. stark. oberschwiibisch.

Konfliktpotential

Mittel

- Belichtung und Bellftung
teilweise eingeschrankt

- Variante flihrt auf manchen
Grundstlicken zu
Neustrukturierung gegentber
Bestand

Darstellung der Baufelder



Neuer Bebauungsplan ,Hermann-Volz-Stralse”

Variante 6a — U-Elemente

Beschreibung

— Bindelung der aufzustockenden
Bereiche an gemeinsamer
Grundstlicksgrenze sowie im
hinteren Grundstlicksbereich

W bestehende Wohnnutzung
& bereits bebaute Fliche

BIBERACH

klein. stark. oberschwiibisch.

Konfliktpotential

Mittel

- Belichtung und Beliftung teilweise
eingeschrankt

- Variante fuhrt nur auf einem
Grundstiick zu Neustrukturierung
gegeniber Bestand

Darstellung der Baufelder



Neuer Bebauungsplan ,Hermann-Volz-Stralse”

BIBERACH
Variante 6b — U-Elemente mit getrennte Kopfgebduden
i i Beschreibung Konfliktpotential
— Bindelung der aufzustockenden Niedrig

Bereiche an gemeinsamer
Grundstlicksgrenze sowie im
hinteren Grundstlicksbereich

- Aufstockung hat keine direkte
Verschattung von bestehenden
Wohngebauden zur Folge

— Sonderlosungen fiir die beiden
Kopfgrundstiicke im Norden und
Siden: freistehende,
dreigeschofige Gebadude

- Variante fuhrt nur auf einem
Grundstiick zu Neustrukturierung
gegeniber Bestand

W bestehende Wohnnutzung Darstellung der Baufelder
& bereits bebaute Fliche




