Anlage 2
Baubeschreibung 'Wohnen und Handel', Heusteige 1, Biberach a. d. Riss

Stand 01.08.2019

Architektonische Idee/Gestaltung

- Ausbildung eines gewerblich genutztes Sockelgeschosses mit dariiber liegender, ruhiger,
dreigeschossiger Ausformulierung der Wohnriegel mit zusatzlichem 4. Geschoss an den
westlichen Gebdudekopfen als “Gesicht zur Stadt

- Ruhige Ausgestaltung der erdgeschossigen Fassade in Sichtbeton als Motiv der von den
Verbrauchermarkten belegten Sockelzone und zur Kontrastbildung gegentiber der horizontal
gepragten Ausformulierung der vorspringenden Geschossdecken der aufgelagerten Wohnriegel
mit einer vertikalen Verkleidung in Holz (WeilRtanne, alternativ Larche) und Fassadenéffnungen
in wohnungstypischer Proportionierung

- Weitere Differenzierung zwischen Sockel und Obergeschossen durch Ausbildung einer
deutlichen Auskragung nach Westen, langgezogene Briistungen im Laubengangbereich,
sichtbare einldufige Treppen sowie der vertikalen Holzverkleidung (WeilStanne, alternativ
Larche) an allen Wohnfassaden

- Adressbildung mit drei neuen Hauszugdngen im Bereich der Ostfassade in Richtung Heusteige
ausgerichtet zum angrenzenden Wohnumfeld und Gliederung dieser Fassade durch die im
Volumen hervortretenden Aufziige mit den Treppenhauszugangen

- Herstellen eines belichteten und belebten Foyers in der Erdgeschosszone als Auftakt der
vertikalen ErschlieBung

- Offene Laubengangfiihrung mit entsprechenden Licht- u. Luftraumen als Ort der Begegnung und
Kommunikation sowie Integration von Einbauschranken in die Fassadengestaltung der
Laubengange zur Herstellung von praktischen Staurdaumen fiir die Wohnungen

- Nutzung der Dachebene lGber dem 3. OG als Freiraum in hoher Raum- und Gestaltungsqualitat

Wohnungen

- Drei Wohnriegel mit insgesamt 48 Wohneinheiten erschlossen tber Laubengange
- Uberwiegende Ausgestaltung als kompakte 2-Zimmer-Wohnungen

- Moglichkeit der Entwicklung von Sondertypen in den Kopfbauten, z.B. als familiengerechte
Wohnungen oder fiir besondere Wohnformen (Wohngemeinschaften) — in den obersten
Geschossen auch als Maissonette

- Ausstattung der Wohnungen mit groRziigigen Balkonen nach Siden z.T. zusatzlich mit
Dachterrassen

- Verfligbarkeit ausreichend groRRer Kellerabteile im Untergeschol fiir alle Wohnungen nebst
einem gemeinschaftlich nutzbaren Trockenraum, einem Kinderwagenabstellplatz und mehreren
die erdgeschossigen Fahrradabstellplatze ergdnzenden Fahrradraumen

- Barrierefreiheit aller Wohnungen im 2. Obergeschoss



Schallschutz

Gestalterisches Aufgreifen der erforderlichen Schallschutzklasse der Fenster an den exponierten
Kopfbauten

Bewerkstelligung des Schutzes gegenliber dem StraRenldarm durch Kastenfenster mit
witterungsgeschiitztem Sonnenschutz im Scheiben-Zwischenraum und Moglichkeit zur
Gewinnung solarer Warme im Scheiben-Zwischenraum durch entsprechend definierte
Spaltmalie fiir einen energetisch glinstigen Frischluftaustausch wahrend der kalten Jahreszeit

Einfachverglasung der nach Siiden ausgerichteten Balkone mit verschiebbaren, individuell
einstellbaren Schallschutzelementen des Herstellers Solarlux

Décher

Intensive Dachbegriinung sowie Einrichten von Pflanzflachen auf den gegeniiber den Balkonen
in den 1. Obergeschossen tiefer liegenden Dachflachen der Verbrauchermarkte zur Abgrenzung
der ebenfalls dort befindlichen Spielflachen fir Kleinkinder

Sicherstellung des barrierefreien Zuganges zu diesen Dachbereichen durch Rampen

Ausfiihrung der Dacher auf den Wohnriegeln mit einer extensiven Begriinung

Stellpldtze

Errichtung aller 1-ten Stellplatze der Wohnungen in der Tiefgarage (49) unter Bericksichtigung
von Frauen- (4) und Behindertenstellplatzen (4), Ladestationen fiir Elektro-Mobilitdt (6) und 4
Motorradstellplatzen auf 1 STP

Errichtung aller 0,5-ten Stellplatze der Wohnungen oberirdisch in einer nordlichen (12) und
einer sidlichen Stellplatzanlage (12)

Errichtung der Stellplatze fir die Verbrauchermarkte (31) direkt vor deren Eingangsbereichen

Unterschiedliche Ausbildung der oberirdischen Stellpldtze entsprechend ihrer Nutzer und
Nutzungsintensitdt

Gliederung der Stellplatzanlage durch befestigte Flachen, versickerungsoffene Bereiche und
durchgriinte Bereiche



Fassadengestaltung gemaB nachfolgender Visualisierung

- Verbrauchermarkte mit Sockel in Sichtbeton
- Wohngeschosse mit vertikaler Holzverkleidung aus WeilStanne, alternativ Larche u.
Fassadenelementen
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- Auskragung nach Westen / Stahlgelander im Laubengang / sichtbare emlauflge Treppen /
vertikale Holzverkleidung aus WeiRtanne, alternativ Larche
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- Stahlgeldnder im Laubengang- u. Balkonbereich / sichtbare einlaufige Treppen / vertikale
Holzverkleidung aus Weiltanne, alternativ Larche



