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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften "Heusteige 1"

I. Beschlussantrag

1. Die Abwagungsvorschlage zu den zur Planung eingegangenen Stellungnahmen werden be-

schlossen.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Heusteige 1"

(Plan-Nr. 931/22, Index 1, 25.07.2019) werden gem. § 10 BauGB i. V. m. § 74 LBO als Satzun-

gen beschlossen.

Il. Begriindung

1. Kurzfassung

Der Gemeinderat hat am 26.07.2018 das Bebauungsplanverfahren eingeleitet und die Planent-
wiirfe am 11.04.2019 gebilligt. Nach Abwagung der in der zweiten Offentlichkeits- und Behéor-
denbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen sollen der Bebauungsplan und die &rtlichen
Bauvorschriften als Satzungen beschlossen und durch ortstbliche Bekanntmachung zur Rechts-

kraft gebracht werden.




2. Vorhabenkonzept

Die HERECON Projekt GmbH mdchte auf dem Grundstiick ein mehrgeschossiges Wohn- und
Geschaftshaus errichten. Die Planung sieht einen Bio-Lebensmittelmarkt, einen Drogeriemarkt
sowie eine Backerei mit Café vor. In den Obergeschossen sind 48 Mietwohnungen unterschiedli-
cher GroBe geplant.

Das Wohn- und Geschéftshaus wird - analog zur heutigen Bebauungssituation - von der Mem-
minger StraBBe abgeriickt entlang der Heusteige platziert.

Die Einzelhandelsnutzungen im ErdgeschoB bleiben kleinflachig. In den dariber liegenden, drei-
geschossigen Gebauderiegeln sind Mietwohnungen geplant. Zur Memminger StraBe hin wird
mit einem zusatzlichen Geschol3 ein Uberhdhter Kopfbau ausgebildet. Die ErschlieBung des
Kundenparkplatzes und der Tiefgarage erfolgt weiterhin tGber die Heusteige. Die vom Kunden-
parkplatz andienbare Anlieferzone flr die Markte wird in das Gebaude integriert und ist somit in
Hinblick auf den Larmschutz optimiert.

Aufgrund der prominenten Lage des Grundstiicks werden seitens des Baudezernats hohe Anfor-
derungen an die Gestaltung des Vorhabens gestellt. Die Eckpfeiler des Stadtebaus wurden im
Gestaltungsbeirat nichtoffentlich, die architektonische Ausgestaltung im Sinne der friihzeitigen
Burgerinformation anschlieBend &ffentlich beraten.

3. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die Entwirfe des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften lagen nach
§ 3 Abs. 2 BauGB mit zugehériger Begriindung und weiteren Gutachten in der Zeit vom 25. April
bis 27. Mai 2019 im Stadtplanungsamt offentlich aus. Alle Planunterlagen wurden zudem auf der
stadtischen Homepage bereitgestellt. Die mdglicherweise von der Planung betroffenen Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden erneut angeschrieben und um Stellung-
nahme gebeten.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine weiteren Stellungnahmen mehr abgegeben. Seitens der
Behorden wurden Stellungnahmen abgegeben, jedoch keine Bedenken vorgetragen, die der
Umsetzung des Vorhabens entgegenstehen kdnnten. In der beigefligten Abwagungstabelle sind
die Kernaussagen der jeweiligen Stellungnahmen und entsprechenden Abwagungsvorschlage
der Verwaltung als Grundlage fiir die abschlieBende Abwadgung synoptisch gegentibergestellt.

4. Weiteres Vorgehen

Nach Abwagung und Satzungsbeschluss werden der vorhabenbezogene Bebauungsplan und
die ortlichen Bauvorschriften durch ortstbliche Bekanntmachung zur Rechtskraft gefiihrt.



R. Adler

Die Anlagen 5 und 6 werden den Fraktionen in einfacher Ausfertigung zur Verfligung gestellt.
Zusatzlich sind alle Planunterlagen tber das Ratsinformationssystem digital abrufbar.

Anlage 1 - Abwagungstabelle

Anlage 2 - Begriindung

Anlage 3 - Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften - Planteil
Anlage 4 - Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften - Textteil
Anlage 5 - Schalltechnische Untersuchung

Anlage 6 - Artenschutzrechtliche Einschatzung
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