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Anderung des Bebauungsplanes "Hauderboschen" - 1. Anderung im vereinfachten

Verfahren

I. Beschlussantrag

1. Der Bebauungsplan,Hauderboschen“wirdim vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB ge-
indert. Gegenstand der Anderung ist der im Lageplan des Stadtplanungsamtes, Plan-Nr.

19-027, umrandete Teilbereich.

1. Der Bebauungsplanentwurf ,Hauderboschen*- 1. Anderung, Index 1, wird zur éffentlichen

Auslegung gebilligt.

Il. Begriindung

1. Kurzfassung

Ziel des Verfahrens ist die Anpassung des Bebauungsplanes im Bereich des Grundstiickes

Schweidnitzallee 3-11an das Ergebnis der durchgefiihrten Mehrfachbeauftragung. Dazuist es

erforderlich, auf einem Teilbereich ein viergeschossiges Gebaude und eine geringfligige Er-

hohung der max. Oberkante zu ermdoglichen sowie die Baugrenzen in Teilbereichen anzupas-

sen.

2. Ausgangssituation und Planungsanlass

Der Bebauungsplan ,Hauderboschen®wurde am 25.10.2017 rechtskraftig. Zur Sicherung einer

hohen Gestaltungsqualitat wurden fiir die stadtebaulich bedeutsamsten Grundstiicke Mehr-
fachbeauftragungen durchgefiihrt, eines dieser Grundstiicke ist die Schweidnitzallee 3-11.
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Der Bebauungsplan sieht - entsprechend des stadtebaulichen Rahmenplanes - fiir das
Grundstick vier dreigeschossige Baukorper vor. Auf dieser Basis hat der kiinftige Eigentui-
mer in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt eine Mehrfachbeauftragung durchgefihrt.
Der vom Beurteilungsgremium einstimmig favorisierte Entwurf sieht als stadtebauliche Ak-
zentuierung im sudostlichen Teil des Grundstiicks einen viergeschossigen Baukorper vor.

Der liberh6hte Baukarper an der Stidostecke des Grundstiicks markiert die exponierte Lage,
ander die Schweidnitzallee einen Versatz aufweist. Der Entwurf hebt sich dadurch qualitativ
von den konkurrierenden Betragen ab. In der Folge ergibt sich durch die Gebaudestellung ein
bessere Wohnsituation im Bereich der Tiefgaragenzufahrt. Der Beitrag hebt nicht darauf ab,
durch die gewahlte Viergeschossigkeit mehr Geschossflache und damit einen hoheren Ver-
kaufserlos zu generieren. Es ist einzig und allein der Anspruch einer besseren Qualitat in
stadtebaulicher Hinsicht sowie des Wohnumfeldes, die den Verfasser zu dieser Losung flihrt.
(Die Bruttogeschossflachen im Vergleich: Favorisierter Entwurf: 4878 m?* Konkurrenz: 5.547
m? 5.184 m?, 4.953 m?)

Planungsziele -und Anderungsinhalte
Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Umsetzung des Ergebnisses der Mehrfachbeauftragung geschaffen werden.

Inhaltlich sind folgende Anderungen erforderlich:

- Anpassung Geschossigkeit und der zuldassigen Gebaudehohen
- Maodifizierung der Baugrenze

Verfahren
Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt. Die Anderung kann da-
herim Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Durch die gewahlte Verfahrensart wird von einer Umweltprifung und der Erstellung eines
formalen Umweltberichtes abgesehen, die Umweltbelange werden dennoch vollumfanglich
in der Planung beriicksichtigt. Im vereinfachten Verfahren besteht zudem die Moglichkeit, von
einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden abzusehen. Aufgrund der
geringen Komplexitat der Plananderung und der geringen Auswirkungen ist vorgesehen von
dieser Verfahrensbeschleunigung Gebrauch zu machen.

Der mit dem Anderungsbeschluss vorgelegte Bebauungsplanentwurf wird entsprechend

§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt sowie die Beteiligung der Triger Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Nach Abschluss der Beteiligung wird ein Abwagungs-
vorschlag erarbeitet und der Planentwurf dem Gremium zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

R. Adler
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