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Stadt Biberach an der RiR
Gemarkung Biberach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

" Heusteige 1"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. 03.11.2017
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F.21.11.2017
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. 05.03.2010
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV) i.d.F. 18.12.1990

1.0

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Zulassige Vorhaben
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)

MU Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebaude

- Geschafts- und Birogebaude

- Einzelhandelsbetriebe der Branchen Lebensmittel und Drogeriewaren sowie Einzelhandelsbetriebe mit
nicht innenstadtrelevanten Hauptsortimenten (siehe Sortimentsliste)

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Tankstellen

Unzuldssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Hauptsortimenten (siehe Sortimentsliste)
- Anlagen fur Fremdwerbung

- Vergnugungsstatten

Einzelhandelsbetriebe sind ausschliellich in den Erdgeschossen, Wohnungen nur in den Obergeschossen
zulassig.
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1.5

1.6

Innenstadtrelevante Sortimente:

Tabakwaren, Apothekerwaren, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Blumen, Blicher, Zeitschriften, Papier—

und Schreibwaren, Buroorganisation, Einrichtungszubehér (ohne Mdébel), Haus— und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe, Foto und Optik, Haushaltswaren, klein- und grof3teilige Baby- und
Kinderartikel, klein- und groRteilige Sportartikel, Sportgerate, Fahrrader, Kunst und Antiquitaten,
Spielwaren, Uhren, Schmuck, Unterhaltungselektronik, Computer, kleinteilige Elektrowaren,
Musikalienhandel und —instrumente, Orthopadie, Wolle, Kurzwaren, Stoffe, Modewaren incl. Hite und
Schirme, Glas-, Porzellan- und Keramikwaren.

Malf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl

Zahl der VollgeschoRRe
zB. | als Hochstmalf}
z.B. zwingend

Hoéhe baulicher Anlagen
z.B. OK551.00 Gebaudeoberkante als Hochstmald

Die Hohen sind in Meter tber NN angegeben (Deutsches Haupthéhennetz DHHN 12). Messpunkt der

Gebaudeoberkante ist der obere Abschluss der aufsteigenden Wand (Attika). Uberschreitungen mit
untergeordneten Bauteilen und Anlagen sind bis zu einer Hohe von 1m allgemein zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 23 BauNVO)

Baugrenze

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Terrassen und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache allgemein zulassig; untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen im Sinne von

§ 14 Abs. 1 BauNVO kdnnen, sofern es sich dabei um Gebaude handelt, ausnahmsweise zugelassen
werden.

Flachen fir Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 BauNVO)

I I
| St i Stellplatze sind nur innerhalb der hierflir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.
| |

Verkehrsflachen sowie Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und nicht Uberbaute Abstell- und Lagerflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen. Andere Bodenbelage kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Griinde des
Umweltschutzes dies erfordern.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser zu erfassen, zu
versickern oder gedrosselt in den verdolten Bachlangener Graben abzuleiten (Zisternen sind erlaubt).
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

| NN R N [ NN R |
bR

IF=

Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt und der Ver- und Entsorger zu belastende
Flachen

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden sind MalRnahmen zum baulichen
Schallschutz durchzufiihren:

Mit den Aufenbauteilen von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ einzuhalten.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder in die Gebaude zu integrieren. Die Innenwande der Rampen
sind schallabsorbierend zu verkleiden und haben einen Absorptionskoeffizienten von a500 = 0,6
aufzuweisen. Die Einhausung ist mit einer Schallddmmung von mindestens 25 dB auszufihren.

An den entsprechend Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden sind 6ffenbare Fenster
— schutzbedurftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen unzulassig.

Abweichend davon sind Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume zulassig, wenn durch

Schallschutzkonstruktionen (z.B. verglaste Vorbauten, vorgehangte Fassaden,

Kastenfenster) gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern ein nicht schutzbedurftiger

Vorraum entsteht, innerhalb dessen ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 64/54

dB(A) tags/nachts nicht Gberschritten wird.

Im Fall 6ffenbarer Vorbauten darf die Schallddmmwirkung des Vorraums nicht bei der

Ermittlung des erforderlichen Schallddmm-Males der Aufenthaltsraume gemaf DIN 4109

berlcksichtigt werden.

An den entsprechend Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden sind schutzbedurftige
Aufenthaltsraume von Wohnungen mit liftungstechnisch notwendigen Fenstern mit
schallgedammten Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen Malnahmen auszustatten.
Schallgedammte Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Malinahmen zur
Belliftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen Aul3enlarm zu
berlcksichtigen.

An den entsprechend Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden ist die Errichtung von
—_— Auflenwohnbereichen (Dachterrassen, offene Balkone/Loggien) nur zuldssig, sofern diese

durch geeignete Gebaudeeigenabschirmung oder sonstige aktive Schallschutzmal3-

nahmen (z.B. Verglasungen, Wande) abgeschirmt werden, dass auf der Nutzflache

ein Beurteilungsbogen des Verkehrslars von 64 dB (A) tags nicht Gberschritten wird.

Beim Nachweis geringerer maf3geblicher AuRenlarmpegel kann von den Festsetzungen ausnahmsweise
abgewichen werden.

Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die mit Planzeichen gekennzeichneten B&dume sind zu erhalten und bei Abgang durch
hochstammige, heimische Laubbdume zu ersetzen.

@ An den mit Planzeichen gekennzeichneten Standorten sind hochstammige, heimische

Laubbdume zu pflanzen. Lageabweichungen sind ausnahmsweise zulassig.

Die Dachflachen der Hauptgebdude sind mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht zu
begriinen. Hiervon ausgenommen sind die Flachen fiir Terrassen und Aufenthaltsflachen, Oberlichter,
Solaranlagen und sonstige untergeordnete Bauteile.
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2.4

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

r|:|1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, des Vorhaben- und

— J ErschlieBungsplanes sowie der 6rtlichen Bauvorschriften

Abgrenzung unterschiedlicher MalRe der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung ‘ Anzahl der Vollgeschol3e

Grundflachenzahl ‘ Dachform

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO)

Dachform

Zulassige Dachform fur Hauptgebaude
FD Flachdach

Werbeanlagen

Werbeanlagen am Gebaude sind nur an den westlichen und sudlichen Erdgeschossfassaden zulassig;
Werbeanlagen von mehr als 1 m? Ansichtsflache missen parallel zur Fassade angebracht werden.

rommmmsmms 1 Freistehende Werbeanlagen sind nur als Sammelwerbeanlagen an den mit Planzeichen
| w | gekennzeichneten Standorten zulassig. Dabei ist die Hohe der Werbeanlage beim
S 4 Standort W1 auf 5 m, beim Standort W2 auf 3,5 m beschrankt.

Sich bewegende Webeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind
unzulassig.

Freiflachengestaltung

Offene Standplatze fur Abfallbehalter sind unzuldssig, diese sind in die Gebaude zu integrieren.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 3 LBO handelt, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften
vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit Buldgeldern belegt werden.

HINWEISE

Zum Abbruch vorgesehene Gebaude im Geltungsbereich

Gebaudebestand auerhalb Geltungsbereich
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Uberschneidung mit Geltungsbereichen anderer Bebauungspléane

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,216 Bachlangen Teil 1a - Freibad” (1970). Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes
~Sondergebiet Heusteige 1 tritt in seinem Geltungsbereich das vorgenannte Planwerk auRer Kraft.

Anbaubeschrankungsbereich Bundesstralle B465

Innerhalb der Anbauverbotszone (20m, gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn) bediirfen
Baugenehmigungen, nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen sowie bauliche Anlagen, die
nach Landesrecht anzeigepflichtig sind, der Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehdrde

(§ 9 Abs. 2 FStrG).

Schutz nutzbarer Grundwasservorkommen

Zum Schutz nutzbarer Grundwasservorkommen besteht fur Erdwdrmesondenbohrungen eine
Bohrtiefenbeschrankung auf 22 m. Bei Bohrungen kann es zum Austritt von Erdgas kommen, zudem ist
das Antreffen von artesisch gespannten Grundwasser maoglich.

Auszug aus der 4. Anderung des Flichennutzungsplans 2020
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Christ ( Amtsleiterin )

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am beschlossen und am offentlich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom bis

Der Gemeinderat hat am die Entwirfe des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften

gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.
Die offentliche Auslegung wurde am bekannt gemacht.

Die Entwurfe des Bebaungsplanes und der értlichen Bauvorschriften haben mit zugehériger Begriindung

vom bis offentlich ausgelegen.
Der Gemeinderat hat am den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften i.d.F.
vom als Satzungen beschlossen.
Biberach,
Kuhlmann ( Burgermeister )
Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit den Satzungsbeschliissen vom Uberein.

Die Verfahren wurden ordnungsgemaf durchgefihrt.

Biberach,

Kuhlmann ( Blrgermeister )

Mit der ortsublichen Bekanntmachung vom Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
wurden der Bebauungsplan und Uberein.

die ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Biberach, Biberach,

Christ ( Amtsleiterin ) Christ ( Amtsleiterin )
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