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STADT BIBERACH AN DER RISS
BEBAUUNGSPLAN

~-MEMELSTRASSE -
ROLLINSTRASSE”

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

.d.F. vom 08.12.1986
.F. vom 23.01.1990
.F. vom 01.04.1985
.F. vom 18.12.1990

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) b

A

1. ‘" PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 9
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet
(§ 6 BauNvoO)

Im Mischgebiet sind die unter § 6 Abs. 2 Ziff. 6, 7 und 8
genannten Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungs-
stdtten im Sinne des § 4a (3) 2 unzuldssig. (§ 1 Abs. 5
BaulNVO)

Die unter § 6 Abs. 3 aufgefiihrte Ausnahme ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNvVO).

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

Z.B. GRZ 0,4 Grundfl&dchenzahl

Uberschreitungen der gemdfB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO maxi-
mal zuldssigen Grundfldche kénnen als Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die iiber dieses MaB hinausgehende Grundfldche
fiir Stellpldtze und Zufahrten mit wasserdurchl&dssigen Be-
ldgen in Anspruch genommen wird (§ 19 Abs. 4 BauNVO i.V.m.
§ 31 Abs. 1 BauGB).

z.B. GFZ 0,7 GeschoBflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
ZiBw dl - als Hochstgrenze

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BaulNVO)

Bauweise filir Hauptgebdude, entsprechend Planeintrag ist

zuldssig:
0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweilise

Geschlossene Bauweise innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflédche

Bauweise fiir Nebengebdude

Abweichende Bauweise filir Nebengebdude und Garagen. Soweit
der Bebauungsplan Grenzbebauung vorsieht, gilt die Begren-
zung der Wandfldche nach LBO nicht. Die Firsthdhe wird bis
max. 5,0 m auf FuBbodenhShe bezogen zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 23 BauNVO)

EE—T—— Baugrenze

Als Ausnahme kann die Baugrenze um max. 1,0 m bei unter-
geordneten Bauteilen, wie Treppenhdusern u. &. iiberschrit-
ten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m § 31 Abs. 1 BauGB).

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

+——> Hauptfirstrichtung bei Sattel-,
Haupttraufrichtung bei anderen

Dachformen.

Fldachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1. Nr. 4 BauGB 1.V.m. § 12 BauNVO)

r-——'q

B st 0\ Fldchen fiir Stellpl&dtze und iiberdachte
UL Stellpldtze (Carports)

gl z 3 .
B i Fl&dchen fiir Stellpldtze, Garagen, Tief-
Be'S LHIC bzw. Halbtiefgaragen

Stellplédtze, iliberdachte Stellpldtze (Carports) und Garagen
sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche und der
flir Stellpldtze und Garagen besonders ausgewiesenen Fla-
chen unzuldssig.

Nebenanlagen im Sinne von Geb&uden sind auBerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksfldche und der fiir Stellplidtze und
Garagen besonders ausgewiesenen Fl&chen unzuldssig (§ 14
Abs. 1 i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNV0).

ST
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Stand :  Mai 1991 Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Biberach, 02.05.199

r——m Sichtfldchen an StraBeneinmiindungen sind
- $ | von jeder sichthindernden Nutzung (Be-
7% A pflanzung, Einfriedigung, Nebengebdude
{/, ~ etc.), die eine max. HOhe von 0,7 m iiber
99954 = ! 15 Fahrbahnkante iiberschreitet, freizuhal-

Mafstab 1:5?0 ten.
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2.

Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsfldche

Offentlicher Gehweg

Offentlicher Radweg

NP Sffentliche Stellpldtze
e Zufahrtsverbot, Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt
Verkehrsgriin

Offentliche und private Griinfl&chen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinfldache

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verunrei-
nigende Stoffe nicht verwendet werden dirfen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet ist die Verbrennung fester Brenn-
stoffe bei Zentralheizungen als Hauptheizung unzuldssig.

Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Wdhrend der Bauzeit sind die zu erhaltenden B&ume, sobald
eine Gefdhrdung vorliegt, durch entsprechenden Wurzel-

schutz zu sichern.

An den mit Planzeichen gekennzeichneten
Stellen sind hochstd@mmige, heimische
Laubbdume zu pflanzen.

Die mit Planzeichen gekennzeichneten B&du-
me sind zu erhalten. Bei ihrem Abgang
sind hochstdmmige, heimische Laubbaum-
arten nachzupflanzen.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

et | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

R des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

e Y Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzun-
gen

NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebietsart Geschof3zahl

Grundfl&dchenzahl GeschoBflédchenzahl

Bauweise Dachform

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 73 LBO-BW)

Gestaltung der Hauptgebdude

Fassadengestaltung

Doppelhduser und Hausgruppen sind als eine architekto-
nische Einheit aufzufassen und jeweils hinsichtlich der
Fassadenelemente, der Farbgebung und Materialwahl auf-
einander abzustimmen. StraBenseitig sollen sie eine ge-
meinsame Bauflucht einhalten, wobei untergeordnete Vor-
und Riickspriinge zugelassen werden kénnen.

Briistungen sind als massive Mauerscheibe oder als Stahlge-
lander zuldssig. Stahlgeldnder sind ohne Verzierungen und
in ihren Profilen reduziert auf das statisch erforderliche
MaB auszufiihren.

Fenster6ffnungen sind als stehend rechteckige oder quadra-
tische Formate auszubilden. Wintergirten sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

Tliren, Fensterrahmen und die Rahmenkonstruktion von Win-

tergdrten aus Kunststoff, Holz oder Metall sind zuldssig.
Metallisch gldnzende Eloxale und farbige Sonnenschutzgl&-
ser sind unzuldssig.

Briefkdsten und Klingelanlagen sind in Wandfl&chen oder

Gebdudenischen zu integrieren. An der Wand angebrachte
oder freistehende Anlagen sind unzul&dssig.

Dachgestaltung

Zuldssig sind Sattel- und héhenversetzte Pultddcher mit
einer Neigung von 30 - 45° und Pultd&cher mit einer Nei-
gung ab 10°. Flachddcher kdnnen als Ausnahme zugelassen
werden.

2.2

2.2.1
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Beim Flachdach ist die Attika wie die Fassade auszufiihren
und farblich gleich zu behandeln. Blechabdeckungen auf
Mauerabschliissen sind in Zinkblech auszufiihren und diirfen
eine sichtbare Stdrke von max. 10 cm erreichen.

Innerhalb einer Geb&dudegruppe bzw. bei Doppelhdusern sind

die Ddcher in gleicher Neigung und gleichem Material aus-
zufilhren. Die Traufen sind héhengleich anzuschlieBen.

Nebengebdude

Material und Farbe

Garagen, Nebenanlagen und Bauten fiir Versorgungsanlagen
sind im Hinblick auf Material und Farbgebung entsprechend
den Hauptgebduden zu gestalten.

Dachgestaltung

Zuldssig sind Sattel- und Pultd&cher mit gleicher Neigung
wie das Hauptgebdude. Geneigte Ddcher sind mit gleicher
Eindeckung wie das Hauptgebd@ude zu versehen. Eindeckungen
mit Grasdach kénnen zugelassen werden.

Bei geneigten D&chern sind im GrundriB schréag verlaufende
Dachabschliisse unzuldssig.

Anpassungspflicht

Aneinander angrenzende Garagen, Nebenanlagen und/oder Bau-
ten fiir Versorgungsanlagen sind in First-, Traufhohe,
Dachform und Material aneinander anzugleichen.

Miillbehdlter

Die offene Unterbringung vom Miillbeh&ltern ist unzuldssig.
Sie sind ins Haupt- bzw. Nebengebdude zu integrieren oder
die Standpldtze mit Stréduchern oder Hecken abzupflanzen.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuléssig.
Pro Geschdft oder Einrichtung ist max. eine Werbeanlage
zuldssig.

Werbeanlagen diirfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder
im Briistungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht wer-
den.

Werbeanlagen von mehr als 0,4 m* GrdBe miissen parallel zur
Fassade angebracht werden. Sich bewegende Werbeanlagen und
Lichtwerbung in Form vorn Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht
sind unzuldssig.

Die Werbefldche wird pro Betrieb oder Einrichtung auf max.
3 m* beschréankt.

Automaten sind nur in Gebduderiickspriingen oder Wandnischen
zuldssig.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

Im Geltungsbereich sind Niederspannungsfreileitungen unzu-
lédssig. Die Versorgung erfolgt {iber Erdkabel.

Freifldche

Nicht iiberbaute Abstell-, Lagerfldchen und Stellplédtze

sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen. Den Bo-
den versiegelnde Beldge konnen nur dann zugelassen werden,
wenn dies aus Griinden des Umweltschutzes erforderlich ist.

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen sind landschafts-
gdrtnerisch anzulegen. Ausgenommen hiervon sind die Fl&-
chen fiir Stellpldtze und Zufahrten zu Stellpldtzen und Ga-
ragen.

PRKW-Stellpldatze flir mehr als 5 PKWs sind zu begriinen. Je 5
Stellpldtze ist ein hochstd@mmiger, heimischer Laubbaum zu
pflanzen. Grundstiickseinfriedigungen sind in Form von le-
benden Hecken und begriinten Z&unen zul&ssig.

HINWEISE

Pro Wohnung sind mind. 1,5 Stellpldtze, pro Grundstiick
mind. 2 Stellpldtze nachzuweisen.

Die im Bebauungsplan fiir die Bebauung ausgewiesenen Fl&-
chen werden teilweise im Immissionsbereich der iiber&rtli-
chen StraBe, besonders im Schalleinwirkungsbereich, lie-
gen. Das Baugebiet ist also durch die {iberdrtliche StraBe
vorbelastet. Der StraBenbaulasttrdger ist deshalb nicht
verpflichtet, sich an den Kosten eventuell notwendig wer-
dender SchutzmaBnahmen (z. B. Schallschutz) fiir neue Ge-
bdude zu beteiligen.

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungs-
pléne

Das Plangebiet "MemelstraBe-RollinstraBe" liegt im
rechtskrdftigen Ortsbauplan "MemelstraBe-Stadionallee
(Adenauerallee)" vom 20.03.1961. Mit Erlangung der Rechts-
kraft des Bebauungsplanes "MemelstraBe-RollinstraBe" tre-

ten in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des Orts-
bauplanes aufBler Kraft.

1:5000

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Gemeinde:

STADT BIBERACH AN DER RISS
Bebauungsplan: , Memelstrafe - Rollinstrafle ”

MaBstab: 1:500 Plan Nr. 774 /42

gefertigt am: 21.05.1991 Arnold / Fischer
gedndert am: os.08.1991 Arnold 7/ Fischer
gedndert am:

Stadtplanungsamt

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am 16.07 1990
dffentlich bekanntgemacht.

beschlossen und am 10.08.1990

und in der Zeit vom

322

diesen Bebauungsplanentwurf in
gebilligt und seine 6ffentliche Ausle-

Die Bilirgerbeteiligung erfolgte am 13.03.1991
08. 04. 1991 bis 19.04.1991 durch Offenlage.

bie Biirgerbeteiligung war nicht erforderliech+

Der Gemeinderat hat am 2309 1991
der Fassung vom 05.08. 1991
gung beschlossen.

Die dffentliche Auslegung wurde am 05 10.1991 bekanntgemacht.

Der Bebauungsplanentwurf vom 05 08 1991 hat mit def Begriindung vom
16. 08. 1991 von : bis
6ffentlich ausgelegen.

I

Der Gemeinderat hat am 2906.1992 den Bebauungspla
schlossen.

Biberach, 30.06.1992 2

Das Genehmigungs-/Anzeigeverfahren wurde durch das Regierungspré-
sidium mit ErlaB vom 24.08.1992 Nr. 22 -33/2511.2-1-1047/92 abgeschlossen.

Ausfertigung: \
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes ]
stimmt mit dem SatzungsbeschluB vom 29 06 1992 iiberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemdB durchgefiihrt.

Biberach, 0708 1392

Blirgermeister

Mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chung vom 05.09.1992 wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Diese Abschrift stimmt mit der
Planurkunde iiberein.

07.09.1992

Bibera Biberach, 07 09.1992
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