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Auszug aus dem Bebauungsplan ( Textteil )

Stadt Biberach an der RiR
Gemarkung Biberach

Bebauungsplan und o6rtliche Bauvorschriften

"MemelstraBe / RollinstraRe" - 1.Anderung

Gesetzliche Grundlagen

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F.03.11.2017
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F.21.11.2017
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. 05.03.2010
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV) i.d.F.18.12.1990

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)

Urbanes Gebiet

MU (§ 6a BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blirogebaude

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Hauptsortimenten

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Unzulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Hauptsortimenten (siehe Sortimentsliste)
- Wohnnutzungen im Erdgeschoss an der StralRenseite

- Vergnlgungsstatten

- Tankstellen

- Anlagen fir Fremdwerbung

Innenstadtrelevante Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Getranke, Apothekerwaren, Kérperpflege- und Drogeriewaren,
Parfiimerie- und Kosmetikartikel, Putz- Wasch- und Reinigungsmittel, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Blumen,
Bucher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Blroorganisation, Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und
Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe, Foto und Optik, Haushaltswaren, klein- und groRteilige Baby- und
Kinderartikel, klein- und groBteilige Sportartikel, Sportgerate, Fahrrader, Kunst und Antiquitéten, Spielwaren,
Uhren, Schmuck, Unterhaltungselektronik, Computer, kleinteilige Elektrowaren, Musikalienhandel und
-instrumente, Orthopadie, Wolle, Kurzwaren, Stoffe, Modewaren incl. Hite und Schirme, Glas-, Porzellan- und
Keramikwaren.

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)
Zulassig sind:
- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetrieb
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke



1.2

1.3

1.4

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

Unzulassig sind:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Fremdkorperfestsetzung:

In der Baugebietsteilflache WAgy sind Erneuerungen vorhandener Anlagen allgemein zulassig. Anderungen,
Erweiterungen und Nutzungsénderungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn durch das
Vorhaben an den benachbarten Immissionsorten die in Abschnitt 6.1 der TA Larm festgelegten
Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete eingehalten werden.

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache iiber die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO hinaus kann
ausnahmsweise zugelassen werden fiir bauliche Anlagen unterhalb der geplanten Gelandeoberflache, sofern die
Anlagen dauerhaft begriint werden.

z.B. GFZ @ Geschoffliachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

z.B. Il als Mindest- und Hochstmaf}
z.B. @ zwingend

Hohe baulicher Anlagen

z.B. TH 543.00 Traufhohe als Hochstmal}
z.B. OK 549.00 Gebaudeoberkante als Hochstmafl

Die Hohen sind in Meter Giber NN angegeben (Deutsches Haupthéhennetz DHHN 12). Messpunkt der
Traufhdhe ist der Schnittpunkt von AuRenseite aufsteigender Wand mit der Dachhaut; Messpunkt der
Gebaudeoberkante ist der obere Abschluss der aufsteigenden Wand (Attika).

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Nr. 2a BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise:

Gebaude sind an die nordliche Grundstlicksgrenze anzubauen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
mamemsmememm e Baugrenze
m—ecemeremcoe— Baulinie

Ein Zuriicktreten von Gebaudeteilen von der Baulinie ist im Erdgeschol und im obersten Geschol}
ausnahmsweise zulassig.

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sowie
Terrassen und Balkone bis zu einer Tiefe von 2 m allgemein zulassig.



1.5

1.6

1.7

1.8

Stellung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

<«+——p» Hauptfirstrichtung / Gebdudehauptrichtung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Aufteilungsvorbehalt:

Von der Aufteilung der Verkehrsflachen kann abgewichen werden, wenn die Grundzige der Planung
nicht berthrt werden.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur undLandschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Stellplatze und nicht tiberbaute Abstell- und Lagerflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.
Andere Bodenbelage kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Grunde des Umweltschutzes dies

erfordern.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuldssig.

Maflnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

v v v v| Aufden Flachen, fir die Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
4| festgesetzt sind, sind bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Gebauden
A 4 4 4 \arnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufiihren:

bVvd

Mit den AuRenbauteilen von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau® einzuhalten. Die erforderlichen Schallddmmmale der AuRenbauteile ergeben sich aus
den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (z.B. LPB V). Nach aufien abschlieRende Bauteile
von schutzbediirftigen Raumen sind so auszuflihren, dass sie die folgenden resultierenden Schallddmmmalie
aufweisen:

Larmpegel- erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf R'w,res
bereich des AuBenbauteils in dB
Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Buroraume
Ubernachtungsraume in und ahnliches

Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume
und ahnliches

v 40 35

Vv 45 40

Auszug aus der Tabelle 8 DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fur Normung e.V.)

Schlafraume, deren Fenster ausnahmslos an stralRenzugewandten oder seitlichen Fassaden liegen, sind mit
Beluftungsmdglichkeiten zu versehen, die eine Einhaltung des erforderlichen Schallddmm-MaRes jederzeit
sicherstellen.

AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien), die an stralRenzugewandten oder seitlichen Fassaden liegen,
sind vor den Larmimmissionen der Straf3e baulich abzuschirmen (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten).

Von den Festsetzungen zum baulichen Schallschutz kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit dem
Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird oder wenn nachgewiesen werden kann,
dass ein geringerer mafgeblicher Auftenlarmpegel vorliegt.



1.9

2.1

2.2

2.3

Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

° Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und bei Abgang durch
hochstammige, heimische Laubbdume zu ersetzen.

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Standorten sind hochstammige, heimische
Laubbdume zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der 6rtlichen
h e ‘ Bauvorschriften

—6—&——=-  Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung

*—*—%—%—%  Abgrenzung unterschiedlicher Mal3e der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl --
Bauweise Dachform / Dachneigung

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind in hellen Farbténen, die einen Hellbezugswert von mindestens 60% haben, auszufiihren; bei
Grau- und Blautonen ist ein Hellbezugswert von mindestens 50% ausreichend. Unzulassig sind reflektierende,
Materialien sowie glanzende oder glasierte Oberflachen. Von der Vorschrift ausgenommen sind unbehandelte
Holzfassaden, untergeordnete Anbauten, Fassadendetails und Solaranlagen.

Doppel- und Reihenhauser sind in Bezug auf Gestaltung, Oberflachen und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Dachgestaltung

Fir Hauptgebaude sind entsprechend Planeintrag zulassig:
FD Flachdach

SD Satteldach

DN 35°-45° Dachneigung

Die Eindeckung von Satteldachern hat mit naturroten bis braunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder optisch
gleichwertigem Material zu erfolgen.

Gauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zusammengerechnet auf maximal 50 % der jeweiligen Dachseite
zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur an den stralenseitigen Fassaden im Bereich des Erdgeschosses oder im Bristungs-

bereich des 1. OGs angebracht werden. Werbeanlagen von mehr als 1 m? Ansichtsflache missen am Gebaude
parallel zur Fassade angebracht werden. Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-,

Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
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4.2

Freiflachengestaltung

VG Vorgartenzone

Far die im Plan gekennzeichneten Vorgartenbereiche gelten folgende Gestaltungsvorschriften:

- Die Flachen sind zu mindestens 50 % als Griin- oder Pflanzflachen gartnerisch anzulegen

- Die Flachen sind niveaugleich zu den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen herzustellen;Stitzmauern,
Aufschittungen und Abgrabungen kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden

- Unzuldssig sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Terrassen und Balkone,
Garagen und Carports, Platze fiir bewegliche Abfallbehalter sowie Standorte fir Luft-Wasser-Warmepumpen

- Die Hohe von Einfriedungen ist auf 1,2 m beschrankt

Einfriedungen sind nur in Form von lebenden Hecken aus heimischen Gehdlzen und begriinten Zaunen zulassig.

Stltzmauern sind an den Grundstiicksgrenzen zu offentliche Flachen unzulassig, an sonstigen Gundstticks-
grenzen nur bis zu einer Héhe von 0,5 m.

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Altlastverdachtsflache

Innerhalb der Altlastverdachtsflachen ist vor Eingriffen in den Boden dieser durch einen
Bodensachverstandigen zu untersuchen und zu klassifizieren, um eine ordnungsgemafe Verwertung
sicherstellen zu kénnen. Folgende Altlastverdachtsflachen sind bekannt und im Plan zeichnerisch
gekennzeichnet:

- Tankstelle RollinstraRe 19 + 20 (Nr. 1055, Handlungsbedarf Sanieren; Dekontaminationsmafnahmen)

- Autolackierung MemelstraRe 12 b (Nr. 1047, Handlungsbedarf Belassen; Anhaltspunkte, derzeit keine
Exposition)

Darlber hinaus ist fiir das gesamte Bebauungsplangebiet die Altablagerung "Rollinstralle / Sauden-
wiesen" erfasst. (Nr. 102, Handlungsbedarf Belassen; Entsorgungsrelevanz).

Hinweise

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungspline

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der rechtskraftigen Bebauungsplane
»322 Memelstrasse - Rollinstraf3e“ und ,323 Waldseer Str. - RollinstraRe”. Mit Inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes treten innerhalb seines Geltungsbereiches die vorgenannten Planwerke auller Kraft.

Stellplatzsatzung

Auf die ,Satzung Uber die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen in der Stadt Biberach und den Ortsteilen* wird
hingewiesen.
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4.4

4.5

4.6

Bodendenkmale

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20

DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

Archaologische Funde (Steinzeug, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanzen ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Artenschutz

Auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnaturschutzgesetzt
wird ausdrucklich hingewiesen. Vor Gehdlzrodungen und Umbau- und Abrissarbeiten an bestehenden baulichen
Anlagen ist zu prifen, ob durch die Malinahme Tiere der besonders oder streng geschitzten Arten verletzt,
getotet oder Ruhe-, Nist-, Brut- oder Wohnstatten gestort werden. Ist dies der Fall, so ist vorab eine Entscheidung
der zustandigen Naturschutzbehdérde einzuholen.

Uberflutungsnachweis nach DIN 1986/100

Bei Grundstiicken mit mehr als 800 m? befestigter Flache muss ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986/100 bei
der Stadtentwasserung Biberach vorgelegt werden.

Hochwasserschutz

Gemal Hochwassergefahrenkarte des Landes werden die Flurstiicke 1237/1 und 1226 teilweise bei einem
Hochwasser mit der Einstufung "HQ-extrem" Uberflutet. Es wird eine hochwasserangespasste Bauweise
empfohlen.
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Christ ( Amtsleiterin )

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am beschlossen und am offentlich bekanntgemacht.

Die vorgezogene/frihzeitige Blrgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom bis

Der Gemeinderat hat am die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften

gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.
Die o6ffentliche Auslegung wurde am bekannt gemacht.

Die Entwiirfe des Bebaungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften haben mit zugehdériger Begriindung

vom bis offentlich ausgelegen.
Der Gemeinderat hat am den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften i.d.F.
vom als Satzungen beschlossen.
Biberach,
Kuhlmann ( Blirgermeister )
Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften stimmen
mit den Satzungsbeschliissen vom Uberein.

Die Verfahren wurden ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Biberach,

Kuhlmann ( Blrgermeister )

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
wurden der Bebauungsplan und Uberein.

die ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Biberach, Biberach,
Christ ( Amtsleiterin ) Christ ( Amtsleiterin )
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