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VORBERICHT

ZUM

WIRTSCHAFTSPLAN 2019

Vorwort

1.1. Grundsatzliches

Die Stadt Biberach hat zum 01.01.2006
stadtische Wohnungen bzw. Wohngebaude
auf den Eigenbetrieb ,Wohnungswirtschaft
Biberach® Ubertragen. Gleichzeitig wurden
dem Eigenbetrieb weitere stadtische Woh-
nungen zur Verwaltung Ubertragen.
SchlieRRlich betreut der Eigenbetrieb nach
Beauftragung durch die Hospitalstiftung
auch den hospitalischen Wohnungsbe-
stand. Seit 01.11.2018 ubernimmt der Ei-
genbetrieb Wohnungswirtschaft auch die
Verwaltung der 12 Wohneinheiten und 14
Tiefgaragenstellplatze in der Hochvogel-

1.2, Rechtsgrundlage

Der Wirtschaftsplan ist gemal § 10 Absatz 1
und 2 der Betriebssatzung Eigenbetrieb
Wohnungswirtschaft vom 23.12.2005 und
der  Anderungen vom  27.10.2011,

25.07.2012 und 24.07.2017 in Verbindung

stralRe 54 fiir die Bruno-Frey-Stiftung fir kul-

turelle und soziale Zwecke.

Der Eigenbetrieb hat die Aufgabe, unter Be-

achtung der Wirtschaftlichkeit

a) vorrangig eine sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung fir breite Schich-
ten der Bevolkerung sicherzustellen,

b) den Wohnungsbestand zu erhalten und
im Rahmen der finanziellen Moglichkei-
ten zu modernisieren sowie

c) Immobilien zu verauflern, zu erwerben,
neu zu erstellen, um die vorstehenden
Aufgaben erflllen zu kénnen.

mit dem Eigenbetriebsgesetz Baden-Wurt-
temberg in der Fassung vom 04.05.2009
(GBLS. 185)i. V. m. der Eigenbetriebsverord-
nung (EigBVO) in der Fassung vom
07.12.1992 (GBL S. 776 ff) aufzustellen.
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2. Investitionen

Investitionen 2019

Neubau von 18 o6ffentlich geférderten Wohnungen in der RiBegger Strafle 102,

88400 Biberach a. d. Riss.

Zwei Wohngebéude mit insgesamt ca. 1.077,00 m? Wohnfléche und je 9 WE
Offentlich gefordert nach dem Férderprogramm Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg

2018/2019

Fiir die Neubauten sind im Wirtschaftsplan
2019 Gesamtkosten in Hohe von
3.537.076,00 € veranschlagt. Es werden ins-
gesamt 18 Wohnungen mit einer Gesamt-
wohnflache von ca. 1.077,00 m2 erstellt. Die
WohnungsgroRen richten sich nach dem
Forderprogramm Wohnungsbau Baden-
Wiirttemberg 2018/2019. Sollten sich An-
derungen bei der Entwurfsplanung erge-
ben, welche z. B. Auswirkungen auf die Ge-
samtwohnflache haben, waren die Gesamt-
kosten entsprechend anzupassen.

Die Bauvorhaben werden mit einem zinslo-
sen Darlehen der L-Bank mit 15-jahriger
Miet- und Belegungsbindung finanziert. Die
Mietwohnungen sind wahlweise fir die
Dauer von 10, 15, 25 oder 30 Jahren zuguns-
ten von wohnberechtigten Haushalten zu
binden. Der Gemeinderat hat sich bei den
letzten Bauvorhaben fiir eine 15-jahrige
Miet- und Belegungsbindung ausgespro-
chen. Wahrend der Bindungsdauer ab Be-
zugsfertigkeit des geférderten Wohnraums
ist die Kaltmiete gegentiber der ortsubli-
chen Vergleichsmiete (OVM) wahlweise
zwischen 20,00 und 40,00 Prozent bei ent-
sprechender Anpassung des Subventions-
wertes abzusenken. Fiir die Berechnung der
Anpassung ist von der auf eine Absenkung
der OVM in Hohe von regelmaRig 33,00 Pro-
zent bezogenen Gewahrung des Darlehens-
hochstbetrages auszugehen. Fur einen Ga-
ragen- oder Stellplatz darf nicht mehr als
das ortsubliche Entgelt vereinbart werden.
Soweit ein Zuschlag wegen Stellung der Ku-
cheneinrichtung vereinbart wird, darf er
hochstens 40,00 Euro monatlich betragen.
Die Kaltmiete darf wahrend der Bindungs-
dauer in der Grenze der ortsublichen Ver-
gleichsmiete im Rahmen bestehender Miet-
verhaltnisse frithestens nach Ablauf von je-
weils zwei Jahren um hochstens 5,00 % je
m2-Wohnflache erhoht werden.

Die Wohnungen diirfen 15 Jahre ab der Be-
zugsfertigkeit nur an Personen vermietet
werden, die durch einen in Baden-Wirttem-
berg ausgestellten Wohnberechtigungs-
schein die Einhaltung maligeblichen

Einkommensgrenzen und der fur sie ange-
messenen Wohnungsgrofle nachweisen.
Dies gilt bei Erst- und Wiedervermietung.
Die Darlehenshohe entspricht 80,00 % der
Gesamtkosten des Vorhabens. Diese Ge-
samtkosten sind bis zu einem Betrag von
3.000,00 € je m? forderfahiger Wohnflache
berticksichtigungsfahig. Die forderfahige
Wohnflache betragt insgesamt ca. 1.077,00
m2. Das Darlehen wird mit 2,00 % p. a. aus
dem Bruttodarlehensbetrag getilgt (wahl-
weise auch 3,00 % p. a. oder 4,00 % p. a.
moglich). Dieser Betrag wird mit den ver-
bleibenden Mieteinnahmen (Miete abziig-
lich Bewirtschaftungskosten) finanziert. Fiir
die Mietberechnung wurde der Mietspiegel
Stand April 2018 zugrunde gelegt. Zu beach-
ten waren die gute Wohnlage, ein guter
Ausstattungsgrad, Balkone, Gemeinschafts-
raume und das Wohngebdaude mit mehr als
10 Wohneinheiten.

Die  Miethohe von  durchschnittlich
7,41 €/m? kann fir ALG-Il Empfanger vom
Sozialamt (Regelbedarfe SGB Il) Uibernom-
men werden.

Die Wirtschaftlichkeit fur diesen Neubau
von offentlich geférderten Wohnungen ist
gegeben. Die Eigenkapitalverzinsung liegt
bei 1,52 %. In der Betrachtungsweise der In-
vestitionsrechnung nach dem vollstandigen
dynamischen Finanzplan ist das Bauvorha-
ben nach 40 Jahren amortisiert.

Nach Fertigstellung des Neubaus wird bei
Erfullung eines Standards nach "KfW-Effizi-
enzhaus 55" voraussichtlich ein Tilgungszu-
schuss in Hohe von ca. 135.000,00 € ge-
wahrt.

Die geplante Bezugsfertigkeit ist bei einer
Bauzeit von 1,5 Jahren auf Frihjahr 2021
anvisiert.

(Wirtschaftlichkeitsberechnung siehe Seite
3und4)
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Wirtschaftlichkeitsberechnung (statisch)
Neubau von 18 dffentlich geférderten Wohnungen in Biberach, RiRegger StraBe 102
Energieeffizienzhaus 55 (Kfw)

GrundstucksgroRe (ostliche Teilflache des Flurstiicks 97,
Gem. RilRegg): 2.113,00 m?
3 Ein-Zimmer-Wohnungen mit ca. 43,00 m?2
3 Ein-Zimmer-Wohnungen mit ca. 45,00 m?
3 Zwei-Zimmer-Wohnungen mit ca. 50,00 m?

3 Zwei-Zimmer-Wohnungen mit ca. 58,00 m? 18 Wohnungen
3 Drei-Zimmer-Wohnungen mit ca. 75,00 m?

3-Vier-Zimmer-Wohnungen mit ca. 88,00 m?

Wohnflache insgesamt: ca. 1.077,00 m2
Baubeginn/Bezugsfertigkeit: 2019/2021

Berechnung der Gesamtkosten Aufstellung nach DIN 276-1 (§§ 5 - 11 a 11.BV)

Grundstiicks- u. ErschlieBungskosten

ca. 140,00 € x 2.113,00 m? (It. Bodenrichtwertkarte) 29>.820,00 €
Baukosten Gebdude (Kostenschatzung gem. BKI Baukosten-
tabelle, Kostenstand 2017) 3.537.076,00 €
3.284,19 € x 1.077,00 m?
Gesamtkosten
3.558,86 € x 1.077,00 m? 3.832.896,00 €
Finanzierungsplan (§§ 12 - 16 11.BV) Zins-
’ Nennbetrag satz Zinsen
Fremdkapital
Landeskreditbank Mietwohnraumférderung
0,00 % Zins, 2,00 % Tilgung, 15 Jahre Zinsbindung 2.584.800,00 € | 0,00%
3.000,00 € / m2 Wohnflache x 1.077,00 m2 = 3.231.000,00 €
x 80,00 % (abgerundet)
Eigenkapital
davon Grundstiicksbereitstellung von der Stadt 295.820,00 €
Eigenkapital EB Wohnungswirtschaft
nachrichtlich: , 952.276,00€ 1,99%  18.930,68 €
Eigenkapitalverzinsung aus 1.248.096,00 € = 1,52 % (mit
Grundstiick)
FINANZIERUNG INSGESAMT: 3.832.896,00 €

Bewirtschaftungskosten (§§ 24 - 30 11.BV)
Abschreibung Baukosten 3.537.076,00 € | 2,00% 70.741,52 €
Verwaltungskosten 18 Wohnungen (§ 26 Il. BV),

pro WE 284,63 € >-123,34€
Instandhaltungskosten (§ 28 Il. BV)
pro m2 Wohnf%che 748 € 8.055,96 €
Mietausfallwagnis 1.915,34 €
AUFWENDUNGEN INSGESAMT: 104.766,84 €
Miete nach Berechnung des Mietspiegels 10,73 €/m?
33,00 % Absenkung fur 6ffentliche Férderung 3,54 €/m2
Kaltmiete durchschnittlich 7,19 €/m?2 95.766,384 €
zzgl. Stellplatzmiete (oberirdisch) 0,22 €/m?
Gesamtkaltmiete durchschnittlich 7,41 €/m?
Tilgungszuschuss 7.500,00 € pro Wohnung
=7.500,00 € x 18 = 135.000,00 € 9.000,00 €
verteilt auf 15 Jahre Zinsbindung
ERTRAGE INSGESAMT: 104.766,84 €
(Miete + Tilgungszuschuss)
Ergebnis 0,00 €
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Das Bauvorhaben hat sich amortisiert unter Berlicksichtigung des

zinslosen Darlehens, der Grundstuicksbereitstellung durch die Stadt und einer
Durchschnittsmiete von 7,41 € (Durchschnittsmiete im 1. Jahr) abziiglich der Bewirt-
schaftungskosten nach:

Grundlage der Berechnung ist die vom Verband Baden-Wiirttembergischer Wohnungs-
unternehmen angewandte VoFi-Methode. In der Berechnung ist eine prognostizierte re-
lative Mietsteigerung von 1,00 % pro Jahr beriicksichtigt.

(VoFi = Vollstandiger dynamischer Finanzplan).

40 Jahren
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Erlauterung der Planansatze

3.1 Erfolgsplan

3.1.1  Ertrage

3.1.1.1 Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung

Planansatz Voraussichtl. Planansatz 2018 Ergebnis

2019 Ergebnis 2018 2017

a)  Sollmieten 1.360.000,00 € 1.255.000,00 € 1.297.000,00 € 1.261.600,81 €

b)  Umlage Betriebskosten 420.000,00 € 420.000,00 € 420.000,00 € 373.909,94 €

Summe 1.780.000,00 € 1.675.000,00 € 1.717.000,00 € 1.635.510,75 €

c) | Betreuungstatigkeit 134.000,00 € 106.000,00 € 125.000,00 € 106.890,37 €
d) Baubetreuung Hochvogel-

strae 54 (Bruno-Frey- 30.000,00 € 58.000,00 € 61.000,00 € 35.272,67 €

Stiftung)

a) Sollmieten

Zu Beginn des Jahres verwaltet der Eigenbe-
trieb 333 Wohnungen in 67 Hausern und 75
Garagen. Davon entfallt auf 61 Wohnungen
eine Belegungsbindung, die nur mit Wohn-
berechtigungsschein vergeben werden. Alle
anderen Wohnungen unterliegen ,nicht®
oder ,nicht mehr* der Belegungsbindung.
Die Regel ist jedoch, dass alle Wohnungen
mit Wohnberechtigungsschein vergeben
werden. Die Mietkalkulation basiert auf der
Sollmieten-Liste 10/2018. Mit berticksich-
tigt bei der Berechnung des Planansatzes
der Sollmieten und der Umlage fuir Betriebs-
kosten sind unter anderem auch:

> die Mieten des in 2018 fertiggestellten
und ab dem 01.11.2018 bezugsfertigen
Neubaus in der Hochvogelstral3e 50.
Die durchschnittliche Gesamtkaltmiete
wurde gemalR dem Mietspiegel Stand
April 2018, der Absenkung von 33,0 % fur
die offentliche Forderung auf 7,05 €/m?
Wohnflache festgesetzt (Gesamtwohn-
flache 812,53 m2). Fir die 12 offenen

b) Umlagen

Samtliche umlagefahigen Betriebskosten
werden zusammen mit der monatlichen
Miete als Abschlagszahlung vom Mieter er-
hoben. Sie werden einmal jahrlich abge-
rechnet oder sind bereits als Betriebskosten-
pauschalen (ca. 10 % der Mieten) in der

PKW-Stellplatze werden an Mietzins
20,00 Euro/Stellplatz/Monat abgerech-
net. Die Jahressollmiete belauft sich so-
mit bei der HochvogelstralRe 50 auf ins-
gesamt 71.571,60 Euro/Jahr.

> Die Durchschnittskaltmiete des gesam-
ten Wohnungsbestandes liegt bei 5,53 €
(Geschaftsbericht 2017: 5,27 €) pro m?,
die Warmmiete bei 7,19 € pro m? (Ge-
schaftsbericht 2017: 6,94 €). Die Neben-
kosten betragen somit im Durchschnitt
1,66 € pro Quadratmeter. Im Vergleich:
Laut Mieterbund wird in Deutschland
2,17 € fir Nebenkosten pro Quadratme-
ter im Monat abgerechnet. Aullerdem
werden die Betriebskosten durch die un-
terschiedlichen Heiz- und Wasserge-
wohnheiten der Bewohner beeinflusst.
Der Eigenbetrieb wird auch in den kom-
menden  Jahren  Modernisierungen
durchfuihren. Die Betriebskosten kénnen
somit weiterhin gesenkt werden.

Miete bzw. in den Gebiihren fiir die Obdach-
losenunterkunft enthalten. Die dafiir be-
zahlten Aufwendungen (Wasser- und Ab-
wasser-, Gas- und Energiekosten, Versiche-
rungsleistungen, Hauswartkosten, usw.)
sind somit als erfolgsneutral zu bewerten.
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¢) Umsatzerlose aus der verwaltungsmaBigen Betreuungstatigkeit

Der Eigenbetrieb verwaltet im Auftrag von Stadt, dem Hospital zum Heiligen Geist und der
Bruno-Frey-Stiftung fur kulturelle und soziale Zwecke folgende Wohnungen und sonstige Ein-

heiten mit Garagen:

Bezeichnung

1. Gemischt genutzte Gebaude
in 2018:

Verwaltete Einheiten 2018

Zugang KolpingstraBe 56 (+18 WE, +1 gewerbl. EH, +3

Garagen),

Zugang Karpfengasse 9 (+2 WE, +1 gewerbl. EH)

Zugang HindenburgstrafRe 9/2 (+1 WE)
Abgang Heuweg 1 (-1 gewerbl. EH)
nachrichtlich in 2019:

Abgang Braithweg 14 (-2 WE, -2 Garagen),

Zugang VollmerstraRe 23 (+10 WE, +10 Garagen)

2. Angemietete Wohnungen
in 2018:
Zugang WolfentalstraRBe 13 (+9 WE)

3. Hospital zum Heiligen Geist Biberach

4.  Bruno-Frey-Stiftung fir kulturelle
soziale Zwecke, Biberach

Zusatzlich verwalteter Bestand insgesamt

Furdie Verwaltung der stadtischen, hospita-
lischen und fur die angemieteten Wohnun-
gen werden ab 01.01.2018 monatlich 36,00
€ pro Wohn- bzw. Gewerbeeinheit abge-
rechnet.

Fiir die technische und kaufmannische Ab-
wicklung der Gebaudeinstandhaltung wer-
den 6,5 % der Kosten angesetzt.

d) Umsatzerlose aus der Baubetreuung

Hier sind Ertrage aus der Baubetreuung fur
das Neubauvorhaben der Bruno-Frey-Stif-
tung fir kulturelle und soziale Zwecke in der
HochvogelstraRBe 54 aufgefiihrt. Die Bruno-

Wohnungen Gewerbliche u. Garagen
sonst. Einheiten
64 21 34
91 4
62 4 26
und 12 14
(TG-Stell-
platze)
229 25 78

Daruber hinaus wickelt der Eigenbetrieb ge-
meinsam mit dem Ordnungsamt die Unter-
bringung von Obdachlosen ab. Diese Ver-
waltungsleistung wird gemaf3 § 13 EigBVO
angemessen vergutet.

Frey-Stiftung hat dem Eigenbetrieb Woh-
nungswirtschaft die gesamte Baubetreu-
ung zur Vorbereitung, Durchfiihrung und
Abwicklung des Bauvorhabens lbertragen.
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3.1.1.2 Sonstige betriebliche Ertrage

Planansatz Voraussichtl.  Planansatz 2018 Ergebnis
2019 Ergebnis 2018 2017
1. | Anlageverkdufe 0,00 € 0,00 € 0,00 € 25.679,89 €
Kostenbeteiligungen und Er-
2 stattungen fiir Vandalismus,
" . Ertrage aus Versicherungs- 2.000,00 € 20.000,00 € 2.000,00 € 89.484,03 €
erstattungen, usw.
Tilgungszuschuss
3. KfW-Darlehen 125.250,00 € 0,00 € 125.250,00 € 46.250,00 €
Ertrage aus der Auflosung
g, | L E S s 0,00 € 50,00 € 0,00 € 962,56 €
rung Verbindlichkeiten,
usw.
Insgesamt 127.250,00 € 20.050,00 € 127.250,00 € 162.376,48 €

Nachdem der Zeitpunkt fiir Anlageverkaufe
nicht feststeht, wird auf einen Planansatz
verzichtet. Es werden jedoch folgende Ge-
baude in 2019 zum Verkauf vorgesehen: Ol-
gastralle 1, Zwingergasse 10 + 12 und
Bergerhauser StralRe 93. Die weitere Vorge-
hensweise hinsichtlich dem Gebaude Schul-
stral3e 26 wird in Abstimmung mit dem Ge-
meinderat entschieden. Ein Verkauf des
Schulweges 5 in Ringschnait ist abhangig
von der weiteren Nutzung.

In Position 2 sind hauptsachlich Erstattun-
gen der Mieter fur selbst verursachte Scha-
den und Kostenerstattungen gemal der im
Mietvertrag vereinbarten Kleinreparatur-
klausel (z. B. Tur- und Fensterverschlisse,

3.1.1.3 Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

Beschadigungen an Rollladen und Sanitar-
gegenstanden, usw.) enthalten. Vandalis-
musschaden werden, soweit bekannt, dem
Verursacher in Rechnung gestellt. Nachdem
nicht absehbar ist, wie viele Schaden erstat-
tet werden, sind die zu erwartenden Zah-
lungseingange niedrig angesetzt.

Zudem wird ein Tilgungszuschuss nach Fer-
tigstellung des Neubauvorhabens in der
HochvogelstraBe 50 in Hohe wvon
90.000,00 € gewahrt. Weiter ist mit einem
Tilgungszuschuss in Hohe von 35.250,00
Euro nach Fertigstellung der Errichtung der
Nahwarmeversorgung in der Hans-Rohrer-
Strafde 17, 21-25, 26-30 und Ritter-von-Es-
sendorf-Stralle 16-26 zu rechnen.

Planansatz Voraussichtl. . Planansatz 2018 Ergebnis
2019 Ergebnis 2018 2017
Guthabenzinsen 4.000,00 € 4.000,00 € 4.000,00 € 7.926,83 €

Aufgrund der anhaltenden extremen Nied-
rigzinsphase und der laufenden Geldbewe-
gungen hinsichtlich der Neubauvorhaben in

der HochvogelstraRBe 50 und der Hans-Roh-
rer-StraBe 21 und 23 wurde der Planansatz
vorsichtig gewahlt.
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3.1.2. Aufwendungen
3.1.2.1 Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung
Voraussichtl. Planansatz Ergebnis
Planansatz 2019 poopnis 2018 2018 2017
a) I TR T R 460.000,00€  450.000,00€  450.000,00 € 389.344,62 €
wartkosten
Miet- und Raumungskla-
b) gen, Vertriebskosten f. 4.000,00 € 10.000,00 € 4.000,00 € 606,36 €
Vermietung
) L"Sta.“!’ha't“"gs' el 347.000,00€  250.000,00€  300.000,00 € 540.736,71 €
ernisierungskosten
::s“:r"’:""'”“haﬂ““g ins- 811.000,00€  710.000,00€  754.000,00 € 930.687,69 €

a) Betriebskosten

Unter dieser Position sind folgende Aufwen-
dungen fir Fremdleistungen erfasst: Gas-
kosten, Kosten fur Pellets, Wasser-, Abwas-
ser- und Niederschlagswassergebuhren,
Wartungskosten fir Heizung und Warm-
wasser, Wasseruntersuchung auf Legionel-
len, Sach- und Haftpflichtversicherungen,
Gartenpflege, Winterdienst, Beleuchtung,
Millabfuhrgebiihren,  Breitbandkabelge-
bihren, Schornsteinreinigung, Hausreini-
gung, Ungezieferbekampfung, Brandschutz,
Rauchwarnmelderwartung und Kosten fiir

b) Miet- und Raumungsklagen

Oft werden Wohnungen nach Eigenkiindi-
gungen oder Raumungsklagen nicht ge-
raumt. Unter dieser Position werden alle zu

¢) Instandhaltungskosten

Fur die Instandhaltungen des gesamten
Wohnungsbestandes  sind  insgesamt
347.000,00 € eingeplant. In diesen Kosten
ist u. a. der Baukostenzuschuss fur den An-
schluss des Wohngebdaudes MemelstralRe 5
an die neue Heizzentrale in der Memel-
strafSe 3 in Hohe von etwa 45.000,00 Euro
enthalten. Ferner beinhalten die Kosten die
Sanierung der Abwasserleitungen aufgrund
der hohen Anzahl an Leitungswasserscha-
den in Hohe von etwa 11.000,00 Euro in der
Hindenburgstralle 34. Zudem sind Kosten

den Elektro-Check in den Wohnungen im 5-
Jahres-Rythmus.

Durch die geplanten Neubauvorhaben und
den daraus resultierenden Betriebskosten
ist der Planansatz fir 2019 erneut gestie-
gen. Es ist jedoch bei den Bestandsimmobi-
lien durch die energetischen Sanierungen
von einer Energiekosteneinsparung auszu-
gehen.

Die umlagefahigen Betriebskosten werden
als Umlagen von den Mietern zusammen
mit der monatlichen Miete als Abschlags-
zahlung finanziert.

tragenden Gerichtsvollziehergebiihren ein-
schlielich der damit zusammenhangenden
Nebenkosten und Auslagen verbucht.

im selbigen Wohngebaude fiir die Erneue-
rung des Aufzuges in Hohe von etwa
21.000,00 Euro vorgesehen. Bei den Mal3-
nahmen in der Hindenburgstralle 34 han-
delt es sich jeweils um anteilige Kosten ge-
maR den Verteilerschliisseln nach der Tei-
lungserklarung (WEG-Verwaltung).

Seit Grundung des Eigenbetriebs wurden
bereits 111 Wohnungen (entspricht 34 %
des Wohnungsbestandes) energetisch sa-
niert und nach den heutigen Bedurfnissen
angepasst.
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3.1.2.2 Personalaufwand

Planansatz Voraussichtl. Planansatz Ergebnis
2019 Ergebnis 2018 2018 2017

Lohne und Gehilter zzgl.
Urlaubsriickstellungen und sozi- 340.000,00 € 290.000,00 € 319.000,00 € 260.806,72 €
alen Abgaben
abziiglich Hausmeisterkosten
(im Planansatz bei den Betriebs- '7000,00 € '6600,00 € '6600,00 € - 6447,26 €
kosten enthalten)
Gehilter - Verwaltung 333.000,00 € 283.400,00€  312.400,00 € 254.359,46 €

Nachdem die Auszubildende | I die
Ausbildung zur Immobilienkauffrau Mitte
Juli 2018 erfolgreich abgeschlossen hat,
wird diese Ausbildungsstelle ab September
2019 wieder durch h neu besetzt.

hat den Eigenbetrieb nach Ab-
schluss der Prifungen auf eigenen Wunsch
verlassen.

Angesichts der groRen Anzahl an Kleinrepa-
raturen wurden im Planansatz zwei Stellen
als Hausmeister in Form von geringfligigen
Beschaftigungen  berucksichtigt.  Diese
Hausmeister sind u. a. fir den sog. kleinen
Erhaltungsaufwand an und in den Gebau-
den, wie z. B. Turen und Fenster pflegen und
gangig machen, Austausch von Leuchtmit-
teln, Brennstoffvorrate prufen, einfache
Heizungs-, Sanitar-, Elektro-, Montagearbei-
ten, etc. zustandig. Ferner fallt die Verkehrs-
sicherungspflicht in deren Aufgabenbe-
reich. Die Hausmeister sind zustandig fur
alle Wohngebdude. Diese Personalkosten
konnen durch den Wegfall von Handwerker-
leistungen kompensiert werden.

Da | dcn Eigenbetrieb zum

31.12.2018 auf eigenen Wunsch verlassen
hat, wird diese Stelle im technischen Bereich
umgehend neu ausgeschrieben. Fur die

zwischenzeit wird || . chee-

lige Auszubildende beim Eigenbetrieb, in
Form von einer geringfligigen Beschafti-
gung beim Eigenbetrieb angestellt.

Ferner wird der Stellenumfang von [}
I (Sckretariat, Buchhaltung) von der-
zeit 85 % auf 60 % aufgrund personlicher
Grunde reduziert. Um diese Stellenreduzie-
rung auszugleichen und aufgrund des stetig
steigenden Arbeitsumfangs durch die Ver-
waltung weiterer Objekte und den Neubau-
malnahmen wird eine weitere Stelle mit ei-
nem Stellenumfang von 50 % (25 % Stellen-
reduzierung ﬂ + 25 % Stellenzu-
wachs) ausgeschrieben.

Neben dem Personal im Eigenbetrieb (An-
lage | Stelleniibersicht) ist 1 Hauswart fiir
1 Wohnanlage beschaftigt. Die zu erwarten-
den Kosten in Hohe von rd. 7.000,00 € sind
in der Position Betriebskosten eingestellt. In
den Personalkosten ist eine Urlaubspflicht-
ruckstellung tber 13.000,00 € vorsorglich
enthalten. Der angehobene Planansatz fir
die Lohne und Gehalter errechnet sich im
Wesentlichen aus den Tarifveranderungen
und der Betriebszugehorigkeit sowie der
Auswirkung des Stellenplanes.
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3.1.2.3 Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstande des Anlagevermégens und

Sachanlagen

Abschreibungen Planansatz Voraussichtl. Planansatz Ergebnis
8 2019 Ergebnis 2018 2018 2017

auf immaterielle Vermdgensgegenstinde 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

auf Wohngebdude 372.000,00 € 334.000,00 € 345.000,00 € 324.601,21 €

Betriebs- und Geschiftsausstattung sowie

geringwertige Wirtschaftsgiiter der Be-

triebs- und Geschéftsausstattung 3.000,00 € 3.000,00 € 3.000,00 € 743,08 €

Abschreibungen insgesamt 375.000,00 € 337.000,00 € 348.000,00 € 325.344,29 €

Die Steigerung des Bilanzergebnisses 2017
zum Planansatz 2019 von rund 50.000,00 €
betrifft die jahrliche Abschreibung des Neu-
baus in der HochvogelstralRe 50 in Hohe von
ca. 2,6 Mio. €. Die Restlaufzeit fiir den Neu-
bau in der Hochvogelstralie 50 wurde auf 50
Jahre festgesetzt. Bei der Festlegung der
Restlaufzeiten wurde die Empfehlung des
Verbandes Baden-Wirttembergischer
Wohnungsunternehmen und des Kommen-
tars zum § 19 der Verordnung uber die

3.1.2.4 Sonstige betriebliche Aufwendungen

Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrs-
werte von Grundstiicken (Immo-WertV) be-
rucksichtigt.

Fur Abschreibungen auf Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung wie z. B. Kleingerate
(GWG gemal’ § 6 Abs. 2 EStG), Gartengerate,
Computer, usw. wird ein Pauschalbetrag in
Hohe von 3.000,00 € eingestellt. Fir neu an-
geschaffte GWG's wird von der Sofortab-
schreibung Gebrauch gemacht.

Planansatz Voraussichtl. = Planansatz Ergebnis
2019 . Ergebnis 2018 2018 2017

Sachliche Verwaltungskosten 55.000,00 € 54.000,00 € | 54.000,00 € 48.030,73 €
Abschreibungen auf Vermégensgegen-
stinde des Umlaufvermégens - uneinbring- 2.000,00 € 2.000,00€  2.000,00€ 2.705,74 €
liche Mietforderungen
Beratungs.!(osten fiir Untersuchungen von 50.000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Wohngebauden
Sichliche Verwaltungskosten insgesamt 107.000,00 € 56.000,00 € 56.000,00 € 50.736,47 €

Sachliche Verwaltungskosten

Unter den sonstigen betrieblichen Aufwen-
dungen sind alle erforderlichen Kosten fiir
einen reibungslosen Verwaltungsablauf

verbucht. Das sind Aufwendungen fir die
Biromiete, EDV-Betreuung, Bliromaterial,
Porto- und Telefonkosten, Fortbildungs-

kosten, Beratungskosten sowie Verbands-
beitrage.

Vorsorglich werden fur uneinbringliche
Mietforderungen Abschreibungen in Hohe
von 2.000,00 € eingestellt.
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3.1.2.5 Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Planansatz Voraussichtl. Planansatz Ergebnis
2019 Ergebnis 2018 2018 2017
Darlehenszinsaufwand 2.500,00 € 2.000,00 € 3.500,00 € 1.540,30 €

Den Zinsen liegen ausschlieBlich zweckge-
bundene zinsverbilligte Darlehen fiir den
sozialen Wohnungsbau oder energetischer
Sanierung aus dem KfW-Forderprogramm
zugrunde. Zurzeit sind Darlehen aus dem
Forderprogramm Wohnungsbau Baden-
Wirttemberg 2018/2019 mit 0,00 % Zinsen

3.1.2.6 Sonstige Steuern - Grundsteuer

moglich. Die Zusammensetzung der Zins-
aufwendungen und deren Konditionen sind
aus dem Nachweis ,Verzeichnis der Ver-
bindlichkeiten aus der Darlehensfinanzie-
rung 2019“ (Anlage 2) ersichtlich.

Planansatz Voraussichtl. Planansatz Ergebnis
2019 Ergebnis 2018 2018 2017
Grundsteuer 20.000,00 € 18.000,00 € 17.500,00 € 22.863,07 €

Im Planansatz ist eine Grundsteuererho-
hung durch die Einheitswertfortschreibun-
gen des Finanzamtes fir die energetisch sa-
nierten Gebdaude zu berucksichtigen. Die

3.1.3  Jahresergebnis

Im Erfolgsplan 2019

stehen den Ertragen mit
Aufwendungen Uber

gegenuber,

so dass ein Jahresgewinn entsteht von

Grundsteuer fiir sanierte Gebaude erhoht
sich um ca. 1/3 der bisherigen Kosten. In
2018 wurde der Hebesatz der Grund-
steuer von 250 % auf 200 % gesenkt.

2.075.250,00 €
1.648.500,00 €

426.750,00 €,

der den Ergebnisrucklagen zugefiihrt werden kann.

3.2 Vermogensplan

Der Vermogensplan beinhaltet die Kapital-
flussrechnung des Anlagevermogens fur ein
Jahr.

Im Jahr 2019 sind die angesetzten Neubau-
kosten fir die Wohnungen in der RiRegger
StrafSe 102 in Hohe von 3.537.076,00 €, die
Anschaffung bei der Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung von 29.000,00 € (darun-
ter Anschaffung des Software-Programms
»,mevivo“ in Hohe von etwa 25.000,00 €)
und die Tilgung von Krediten von knapp
109.000,00 € zu finanzieren.

Diese Ausgaben werden durch die Bereit-
stellung des Grundstuicks von der Stadt fur

den Neubau der Mietwohnungen in Hohe
von 295.820,00 €, einem zinslosen Kredit
der Landesbank von insgesamt 2.584.800,00
€ fur den offentlich geforderten Neubau
und dem voraussichtlichen Jahresgewinn
von 426.750,00 Euro sowie den erwirtschaf-
teten Abschreibungen in Hohe von
375.000,00 Euro abgedeckt.
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4, Planung

4.1 Fiir 2020 bis 2022 sind folgende Wohngebaude zur energetischen Sanierung, zum
Riick- oder als Neubau vorgesehen:

Die Kosten- und Darlehenshohen wurden
auf Grundlage der aktuellen energetischen
Ausschreibungsergebnisse angepasst. Fur

2020

die kommenden Jahre sind Preissteigerun-
gen von ca. 3-5 % jahrlich berlicksichtigt.

Sanierung oder Neubau der Theaterstraf3e 14 + 16 in 88400 Biberach an der Riss

Das Gebaude Theaterstral3e 14 + 16 ist wirt-
schaftlich nicht mehr verwertbar. Auf Grund
des bestehenden Sanierungsgebiets wurde
in 2016 eine Planung / Untersuchung beauf-
tragt, um eine bestmogliche stadtebauliche
sowie wirtschaftliche Losung zu finden.

Bei einer kompletten Sanierung / Moderni-
sierung bzw. einer Sanierung mit Aufsto-
ckung wiirden die Gesamtwohnflachen et-
was geringer ausfallen.

2020

Es konnten jedoch die Fordermittel fir das
Sanierungsgebiet in Anspruch genommen
werden. Der Sanierungszuschuss wurde be-
reits beantragt. Hinsichtlich der weiteren
Vorgehensweise werden im Bauausschuss
mogliche Varianten vorgestellt.

Die Kosten und weitere Daten konnen erst
aufgefiihrt werden, sofern eine finale Ent-
scheidung lber die Vorgehensweise getrof-
fen wurde. Diesbeziiglich sind aktuell keine
Planzahlen im Wirtschaftsplan enthalten.

Neubau im Baugebiet ,,Hauderboschen* in 88400 Biberach an der Riss

Im Neubaugebiet Hauderboschen wird ein
Neubau angestrebt. Wir sehen es als wichtig
an, dass Wohnungen fiir besondere Ziel-
gruppen in den neuen Wohngebieten ange-
boten werden konnen. Das Baugebiet ist er-
schlossen. Vorgesehen ist eine Mehrfachbe-
auftragung fir die Planung des Neubaus

2020

mit offentlich geforderten Wohnungen. Im
Vorfeld wird untersucht, welche Bauform
fur den sozialen Wohnungsbau eine kosten-
gunstige Variante darstellt.

Weitere Kosten und Daten zu diesem Objekt
werden im Wirtschaftsplan 2020 aufge-
fuhrt.

Riickbau Martinstr. 22 in 88400 Biberach an der Riss

Das Gebaude, bestehend aus zwei
Wohneinheiten mit 65 m2?- und 70 m2-
Wohnflache und Baujahr 1932, steht zu 50
% auf der Verkehrsflache fir die im Bebau-
ungsplan vorgesehene StraBenfiihrung. Das
Gebaude wurde fur die Ermoéglichung der
Verkehrsfiihrung erworben und entspre-
chend der bisherigen Nutzungsdauer mit
geringem Aufwand unterhalten. Das wirt-
schaftlich und technisch abgenutzte Ge-
baude ist in einem maroden Zustand. Eine
Sanierung mit einfachen Mitteln ist nicht

moglich. Eine Generalsanierung ist auf-
grund der geringen GrofRe wirtschaftlich
sehr schwer dazustellen und aufgrund des
bestehenden Bebauungsplans nicht sinn-
voll. Die Wohnung im 1. Obergeschoss ist
leerstehend. Die Wohnung im Erdgeschoss
ist aktuell noch bewohnt. Die Riickbaukos-
ten betragen ca. 35.000,00 €. Fur den Ab-
bruch konnen Férdermittel aus dem Stadt-
bauforderprogramm (Sanierungsgebiet ,In-
nenstadt Stidwest“) beantragt werden.
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2021
Sanierung

Hermann-Volz-StraBe 31, Baujahr 1975, 1.163,04 m? Wohnflache,

16 Wohnungen

Vier 2-Zimmer-Wohnungen mit je 52,68 m2 Wohnflache
Acht 3-Zimmer-Wohnungen mit je 73,48 m2 bzw. 74,75 m2 Wohnflache
Vier 4-Zimmer-Wohnungen mit je 89,85 m2 Wohnflache

Sanierung der inzwischen tber 40 Jahre al-
ten Bader und WCs sowie der Versorgungs-
leitungen. Einbau einer Enthartungsanlage
zur Schonung der maroden Versorgungslei-
tungen. Der Elektrozahlerplatz wird vom
Treppenhaus ins Untergeschoss versetzt.
Dadurch werden der Brandschutz und die

2022
Sanierung

Funktionssicherheit erhoht. Erneuerung der
Elektroanlage im Kellergeschoss. In den
Wohnungen erfolgt der Austausch der
elektrischen Versorgung bei Mieterwechsel.
Die veranschlagten Gesamtkosten liegen
fur die Hermann-Volz-StraBe 31 bei
630.000,00 €.

Hermann-Volz-Str. 33 - 37, Baujahr 1974 mit 1.343,79 m2 Wohnfliche,

18 Wohnungen

Neun 3-Zimmer-Wohnungen mit je 73,77 m2 Wohnflache
Neun 3-Zimmer-Wohnungen mit je 75,54 m2 Wohnflache

Sanierung der inzwischen 40 Jahre alten Ba-
der und WCs. Der Elektrozahlerplatz wird
vom Treppenhaus ins Untergeschoss ver-
setzt. Dadurch wird der Brandschutz und die
Funktionssicherheit erh6ht. Erneuerung der
Elektroanlagen im Kellergeschoss. In den
Wohnungen erfolgt der Austausch der
elektrischen Versorgung bei Mieterwechsel.

Die veranschlagten Gesamtkosten liegen
fur die Hermann-Volz-Stral3e 33 - 37 bei ca.
660.000,00 €. Die Erneuerung der Versor-
gungsleitungen im UG wurde 2016 mit Kos-
ten in Hohe von etwa 53.000,00 € durchge-
fuhrt.
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4.2 Vorschau weiterer MaRnahmen

Abriss und Neubau RollinstraRe

in 88400

Biberach an der Riss,

offentlich geférdert mit einem Darlehen der L-Bank

Das Gebaude Rollinstrafde 25 ist wirtschaft-
lich nicht mehr verwertbar. Das Gebaude
wird abgerissen und durch einen Neubau
"KfW-Effizienzhaus 55" ersetzt. Die Gesamt-
kosten belaufen sich auf ca. 2.079.000,00 €.
Das Vorhaben wird mit einem Darlehen in
Hohe von 1,332 Mio. € der L-Bank finanziert.
Es sollen 9 Wohneinheiten mit einer

Wohnflache von 555 m? errichtet werden.
Die Wohnflachen richten sich nach dem
Landeswohnraumforderungsprogramm der
L-Bank.

Aktuell wurde eine Durchfihrung zuruck-
gestellt (siehe hierzu Informationsvorlage
2016/058).

Neubau Ehinger StraBe 20, ca. 620 m? Wohnflache mit 8 Wohnungen,
offentlich geférdert mit einem Darlehen der L-Bank

Der Neubau Ehinger Stralle 20 wurde als
Neubau fiir zusatzlichen Wohnraum aufge-
nommen. Die Wohnungsgro3en fir die ge-
planten 3 - 4 Zimmer-Wohnungen betragen
60 - 90 m2. Eine Vorplanung und Kostener-
mittlung wurde untersucht und erstellt.
Zielsetzung war, das Gebaude im einfachen
Standard zu sanieren und kurzfristig fur
Wohnzwecke bereit zu stellen. Vertiefende
Untersuchungen haben jedoch gezeigt, dass
die Bausubstanz grofRe Mangel aufweist
und deshalb selbst ein einfaches Sanieren

unter wirtschaftlichen Aspekten nicht sinn-
voll weitergefiihrt werden sollte. Mittelfris-
tig ist deshalb ein Neubau auf diesem
Grundstiick vorgesehen. Ein vorlaufiger
Kostenansatz mit 2,05 Mio. € (ohne Grund-
stlick) beinhaltet eine grobe Kostenschat-
zung nach BKI 2015 (Baukostenindex) fiir
Mehrfamilienhduser in einem einfachen
Standard. Das Grundstuick ist im Eigentum
der WWB. Das Vorhaben wird mit einem
Darlehen in Hohe von 1,488 Mio. € der L-
Bank finanziert.

Sebastian-Kneipp-Weg 15 + 17, Baujahr 1965, 1.136,32 m? Wohnfliche,

16 Wohnungen

Vier 5-Zimmer-Wohnungen mit je 88,32 m? Wohnflache
Vier 4-Zimmer-Wohnungen mit je 75,38 m? Wohnflache
Vier 3-Zimmer-Wohnungen mit je 61,32 m2 Wohnflache
Vier 3-Zimmer-Wohnungen mit je 59,06 m? Wohnflache

Energetische Sanierung: Fassadendam-
mung, Erneuerung der Versorgungsleitun-
gen, Sanierung der Garagendacherund -
tore. (1999 Fenstererneuerung, 2003 Badsa-
nierung). Die Erneuerung der Elektroanlage
und ggf. der Bodenbeldge erfolgt bei Mieter-
wechsel. Erneuerung des Breitbandkabelan-
schlusses fur TV, Telefonie und Internetzu-
gang.

Gesamtkosten 850.000,00 €, KFW-Darlehen
fir energetische Sanierungsmallnahmen
850.000,00 €.

Die Dammung der Kellerdecke sowie die Sa-
nierung der Heizanlage (BJ 1981) wurde auf-
grund eines Hochwasserschadens bereits in
2016 beauftragt. Die Kosten hierfur beliefen
sich auf knapp 71.000,00 €. Hierfur wurde
ein zinsglinstiger Kredit (0,75 % Sollzinsen)
bei der KfW - Bank fur die Heizungsoptimie-
rung und der Kellerdeckendammung in
Hohe von 70.000,00 € aufgenommen. Der
Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft erhielt
einen Tilgungszuschuss von 12,5 % aus dem
Darlehensbetrag, somit also 8.750,00 €.
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Uhlandstrae 60, Baujahr 1957, 531,60 m? Wohnflache, 6 Wohnungen

Energetische Sanierung: Dammung der Fas-
sade, der Keller- und der obersten Geschoss-
decke, Rollladenerneuerung mit Warme-
dammung, Dachsanierung, Neugestaltung
des Hauseingangsbereiches, Erneuerung
der Wohnungseingangsturen.

(2005 Badsanierung, 2006 Fenstereinbau,
2007 Einbau Zentralheizung mit WW-Ver-
sorgung)

Die Erneuerung der Elektroanlage und ggf.
der Bodenbelage erfolgt bei Mieterwechsel.

Erneuerung des Breitbandkabelanschlusses
fur TV, Telefonie und Internetzugang.

Die Finanzierung der Gesamtkosten in Hohe
von 520.000,00 € ist mit einem Darlehen
tiber 300.000,00 € aus dem Landeswohn-
raumforderungsprogramm fur offentlich
geforderte Wohnungen in Verbindung mit
dem  KfW-Gebaudesanierungsprogramm
vorgesehen.

HolderlinstraBe 30 - 34, HolderlinstralRe 31 - 35 und KeplerstraRe 21 - 25,
Baujahr 1949 - 1951, je 845 m2 Wohnflache, je 18 Wohnungen

Die Gebaude sind zwischenzeitlich in die
Jahre gekommen und es stehen umfangrei-
che Sanierungs- und Modernisierungsmal-
nahmen an. Im Sanierungsfall sind die ener-
getischen MaBnahmen, die technischen An-
lagen, die baurechtlichen Belange und die
Wohnqualitat zu betrachten. Das Gebaude
wurde in der Nachkriegszeit mit den dama-
lig vorhandenen Baustoffen erstellt. 1981
wurden die Fenster erneuert, 1990 die Bal-
kone angebaut und ein Dammputz ange-
bracht. Die Einzel6fen wurden 1990 durch
eine zentrale Heizanlage ersetzt. Das Ge-
baude weist erhebliche Defizite beim Schall-
schutz, dem Brandschutz, den technischen
Anlagen, den Wohnungszuschnitten sowie
den energetischen Anforderungen auf,
ebenso eines maroden Kanalsystems sowie
Feuchteschdaden. Bei einer Sanierung koén-
nen die Defizite wie z. B. beim Schall zwar
verbessert werden, es wird jedoch immer

eine Kompromisslésung sein und die Wohn-
qualitat kann nur bedingt gesteigert wer-
den. Die Grobkostenschatzung bei einer Sa-
nierung wirde pro Gebdude rund
2.405.000,00 € betragen. Ein vergleichbarer
Neubau mit einer bereits angepassten
Wohnflache (ca. 10 % groRer) liegt bei rund
2.898.000,00 € pro Gebaude. Durch die rela-
tiv geringe Preisdifferenz pladieren wir ein-
deutig fur einen Neubau. Ein Neubau zeich-
net sich durch zukunftsorientierte Wohnun-
gen und eine langfristige Vermietbarkeit
aus. Die Baukosten konnen somit tber eine
gesicherte Vermietbarkeit kalkuliert und fi-
nanziert werden. Fiir eine Umsetzung der
Vorhaben ist es notwendig, die Gebaude
Zug um Zug leer zu bekommen. Hierfiir
wiirde sich ein sozialer Wohnungsbau auf
dem Grundstlick Valenceallee - angrenzend
zu den Gebduden - anbieten.

ZiegelhausstraBe 24, 28 und 30, Baujahr ca. 1928, je 237 m? Wohnfliche,

je 4 Wohnungen

Bei diesen Gebdauden handelt es sich um Rei-
henhduser mit je 4 Wohnungen. Die Behei-
zung erfolgt durch Einzel6fen in Form von
Gas-, Holz-, Ol- sowie Nachtspeicheréfen.
Diese befinden sich in der Regel nur im EG.
Das Bad befindet sich im UG mit Zugang
uber die Kellerraume. Auf Grund des Alters
und den bisher vernachlassigten Sanie-
rungs- und Modernisierungsmalinahmen
sind die Gebdude in einem schlechten Zu-
stand und weisen in allen Bereichen erheb-
liche Defizite auf. Eine Sanierung und Mo-
dernisierung lasst sich wirtschaftlich nicht

darstellen. Aktuell werden die Gebaude als
Einfachwohnungen fur ein besonderes
Mietklientel verwendet. Die Gebaude in die-
sem Zustand und mit dieser Gebaudetech-
nik sind fur eine Wohnnutzung nicht mehr
angemessen. Im Bereich des Krankenhausa-
reals sind umfangreiche Veranderungen ab-
zusehen.
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Fliederweg 15, Baujahr 1992, 510,62 m? Wohnflache, 4 Wohnungen

Energetische Sanierung: Fassadendam- flache, Erneuerung der Heizanlage, Badsa-
mung, Fenstererneuerung, Dammen der nierung.
Keller- und obersten Geschossdecke/Dach-

Am Blosenberg 11, Baujahr 1993, 330,64 m?2 Wohnfldache, 4 Wohnungen

Energetische Sanierung: Fassadendam- flache, Erneuerung der Heizanlage, Badsa-
mung, Fenstererneuerung, Dammen der nierung.
Keller- und obersten Geschossdecke/Dach-

Hans-Rohrer-StralRe 26, 28, 30, Baujahr 1957, saniert 1997, 841,44 m? Wohnflache,
12 Wohnungen

Energetische Sanierung: Fassadendam- eindeckung, 1998 Einbau einer Gaszentral-
mung, Dammen der Keller- und obersten heizung mit WW-Versorgung).
Geschossdecke (1997 Erneuerung Dach- Die Erneuerung der Elektroanlage und ggf.

der Bodenbeldge erfolgt bei Mieterwechsel.

Ritter-von-Essendorf-Str. 16, Baujahr 1992, 1.007,24 m? Wohnflache, 13 Wohnungen
Ritter-von-Essendorf-Str. 18 - 26, Baujahr 1993, 531,90 m? Wohnfldche, 8 Wohnungen
Hans-Rohrer-Str. 25, Baujahr 1995, 719,78 m? Wohnflache, 10 Wohnungen

Energetische Sanierung: Fassadendam-
mung, Fenstererneuerung, Dammen der
Keller- und obersten Geschossdecke, Erneu-
erung der Heizanlage.
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5. Risiko- und Chancenbetrachtung

Die wirtschaftliche Lage des Eigenbetriebs
ist trotz der Investitionen fir die Moderni-
sierungen und Neubauten durch eine gute
Eigenkapitalausstattung gekennzeichnet.
Die offentlich geforderten Wohnungen sind
gunstig finanziert. Die notwendigen Mittel
dafiir stehen in ausreichendem Male zur
Verfluigung.

Fur die Wohnungswirtschaft sind keine Risi-
ken erkennbar, die die Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage negativ beeinflussen. Der

6. Schlussbetrachtung

Der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft ver-
waltet, bewirtschaftet und modernisiert
seit Uber zehn Jahren wirtschaftlich erfolg-
reich den vorhandenen Wohnungsbestand.
Er ist in der Lage, Neubauten im dargestell-
ten Umfang zu erstellen. Inzwischen sind
111 Wohnungen, also 34 % des Wohnungs-
bestandes, energetisch saniert. Das Jahr

Eigenbetrieb wird auch in den nachsten Jah-
ren ein umfangreiches Modernisierungs-
programm abwickeln und im Hausbestand
die notwendigen Instandhaltungsmafinah-
men durchfiihren. Ein weiteres Ziel ist es,
unter Berucksichtigung der gesamtwirt-
schaftlichen Situation die alten, nicht mehr
vermietbaren Objekte, deren Sanierung in
keinem wirtschaftlichen Verhaltnis steht, zu
veraulRern oder sie bedarfsgerecht durch
Neubauten zu ersetzen.

2019 wird durch den Neubau in der Hans-
Rohrer-StraRBe 21 + 23 (24 offentlich gefor-
derte Wohnungen) gekennzeichnet sein.
Diese fortwahrende Geschaftspolitik sorgt
dafir, dass fur breite Schichten der Bevolke-
rung eine sozial verantwortbare Wohnungs-
versorgung sichergestellt werden kann, so
wie es die Satzung auch vorsieht.

Biberach, Dezember 2018

ROLAND WERSCH
BETRIEBSLEITER
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ERFOLGSPLAN 2019
- ERTRAGE -
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Erfolgsplan - Ertrage -
. . Ansatz Ansatz Ergebnis
Position |Bezeichnung 2019 2018 2017

Umsatzerldse aus Hausbewirtschaftung

6000 [Solimieten *1 1.360.000,00 € 1.297.000,00 € 1.261.600,81 €

6010 [Umlagen fur Betriebskosten - Bestandsveréanderungen | *2 420.000,00 € 420.000,00 € 373.909,94 €
Summe 1.780.000,00 € 1.717.000,00 € 1.635.510,75 €
Umsatzerlose aus Betreuungstatigkeit

6210 |[Erlose aus verwaltungsmaRiger Betreuung *3 116.000,00 € 107.000,00 € 79.149,73 €

6290 |[Erlose aus sonstiger Betreuung *4 18.000,00 € 18.000,00 € 27.740,64 €

6200 |[Erlose aus Baubetreuung 30.000,00 € 61.000,00 € 35.272,67 €
Summe 164.000,00 € 186.000,00 € 142.163,04 €
Sonstige betriebliche Ertrage

6601 |Ertrage aus Anlagenverkaufen (Grundst. u. Wohngeb.) 0,00 € 0,00 € 25.679,89 €

6690 |Ertrage aus Tilgungszuschissen - KFW

125.250,00 € 125.250,00 € 46.250,00 €

6691 |Sonstige betriebliche Ertrage
(Kleinrep.klausel, Versicherungserst., usw.) *5 2.000,00 € 2.000,00 € 90.446,59 €
Summe 127.250,00 € 127.250,00 € 162.376,48 €
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertréage

6800 |Ertréage aus Ausleihungen des
Finanzanlagevermdgens
(Zinsen aus Guthaben) *6 4.000,00 € 4.000,00 € 7.926,83 €
Summe 4.000,00 € 4.000,00 € 7.926,83 €
Zusammenstellung der Ertrége
Position 6000 1.780.000,00 € 1.717.000,00 € 1.635.510,75 €
Position 6200 164.000,00 € 186.000,00 € 142.163,04 €
Position 6600 127.250,00 € 127.250,00 € 162.376,48 €
Position 6800 4.000,00 € 4.000,00 € 7.926,83 €
Gesamtsumme Ertrége 2.075.250,00 € 2.034.250,00 € 1.947.977,10 €

Erlduterungen

*1

*2

*3

*4

*5

*6

Grundlage Oktobermieten 2018
abziiglich Leerstande
zuziglich zu erwartende Mieterh6hungen

Grundlage Betriebskostenabschlagsz. Okt. 2018
abzuglich einkalkulierte Riickzahlungen

Verwaltergeblhren fir Wohnungen der Stadt,
des Hospitals, der Bruno-Frey-Stiftung fiir kulturelle und
soziale Zwecke und der daraus resultierenden Instandhaltungen

Personalkostenanteil Obdachlosigkeit

Vorsichtig gewahlter Ansatz

Vorsichtig gewahlter Ansatz,

weil Sanierungen bzw. Neubauten abzuwickeln sind und
Zinsveranderungen schwierig einkalkuliert werden
konnen.
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ERFOLGSPLAN 2019
- AUFWENDUNGEN -
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Erfolgsplan - Aufwendungen -

Position

Bezeichnung

Ansatz
2019

Ansatz
2018

Ergebnis
2017

8000

8050

8300/
8310

8408
8400
8404

8500

8510

8530

Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung
Betriebskosten

Wasser/Abwasser, Heizung, Strom - Beleuchtung,
Gartenpflege, Breitbandkabel,
Kaminkehrergebihren, Sach- u.
Haftpflichtversicherung, Hauswartvergitungen,
Sonstiges

Instandhaltungskosten

Miet- und Rdumungsklagen, Vermietung usw.
Summe

Personalaufwand

Léhne und Gehdlter, Sozialabgaben, Altersver-
sorgung u. Urlaubsrickstellung

- Angestellte

davon Sozialvers. 54.400,00 €

ZVK 22.400,00 €
nachrichtlich:

- Hauswartsvergitungen 7.000,00 €
bei Pos. 8000

Summe

Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande des Anlage-
vermdgens und Sachanlagen

AfA auf immaterielle Vermdgensgegenstande
AfA auf Gebéude

AfA sonstige, GWG
Summe

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Allgemeine Verwaltungskosten

Raumkosten, EDV-Betreuung,

Telefon, Buromaterial, Versicherungen, Prufungs-
und Beratungskosten, Verbandsbeitrage, usw.

Beratungskosten fur Untersuchungen von
Wohngebéauden

Abschreibungen auf Vermdgensgegenstande des
Umlaufvermdgens - Forderungen -

Summe

460.000,00 €

347.000,00 €

4.000,00 €

450.000,00 €

300.000,00 €

4.000,00 €

389.344,62 €

540.736,71 €

606,36 €

811.000,00 €

754.000,00 €

930.687,69 €

333.000,00 €

312.400,00 €

254.359,46 €

333.000,00 €

312.400,00 €

254.359,46 €

0,00 €
372.000,00 €
3.000,00 €

0,00 €
345.000,00 €
3.000,00 €

0,00 €
324.601,21 €
743,08 €

375.000,00 €

348.000,00 €

325.344,29 €

55.000,00 €

50.000,00 €

2.000,00 €

54.000,00 €

0,00 €

2.000,00 €

50.736,47 €

0,00 €

0,00 €

107.000,00 €

56.000,00 €

50.736,47 €
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Erfolgsplan - Aufwendungen -
- . Ansatz Ansatz Ergebnis
Position |Bezeichnung 2019 2018 5017
Zinsen u. a. Aufwendungen
8720 |Zinsen f. Verbindlichkeiten gegenuber
Kreditinstituten 2.500,00 € 3.500,00 € 1.540,30 €
Summe 2.500,00 € 3.500,00 € 1.540,30 €
Steuern von Einkommen und vom Ertrag
8910 |Grundsteuer 20.000,00 € 17.500,00 € 22.863,07 €
Summe 20.000,00 € 17.500,00 € 22.863,07 €
Zusammenstellung Aufwendungen
Position 8000 811.000,00 € 754.000,00 € 930.687,69 €
Position 8300 333.000,00 € 312.400,00 € 254.359,46 €
Position 8400 375.000,00 € 348.000,00 € 325.344,29 €
Position 8500 107.000,00 € 56.000,00 € 50.736,47 €
Position 8700 2.500,00 € 3.500,00 € 1.540,30 €
Position 8900 20.000,00 € 17.500,00 € 22.863,07 €

Gesamtsumme der Aufwendungen

1.648.500,00 €

1.491.400 ,00€

1.585.531,28 €

Erlauterungen siehe Vorbericht
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Ergebnisermittiung

Erfolgsplan - Ergebnisermittlung -

Bezeichnung Ansatz
2019

Ansatz
2018

Ergebnis
2017

Ermittlung Ergebnis

Gesamtsumme Ertrage 2.075.250,00 €

Gesamtsumme Aufwendungen 1.648.500,00 €

2.034.250,00 €

1.491.400,00 €

1.947.977,10 €

1.585.531,28 €

Jahresgewinn 426.750,00 €

542.850,00 €

362.445,82 €
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VERMOGENSPLAN 2019
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Vermdogensplan fur das Wirtschaftsjahr 2019
Finanzierungsmittel (Einnahmen)
Lfd. . Ansatz Ansatz .
NI Bezeichnung 2019 2018 Ergebnis 2017
1.
Zufiihrung zum Eigenkapital 295.820,00 € 0,00 € 0,00 €
2. |Jahresgewinn 426.750,00 € 542.850,00 € 362.445,82 €
3. |Entnahme SoPo mit Ricklagenanteil 0,00 € 0,00 € 0,00 €
4. |Zuweisungen und Zuschiisse 0,00 € 0,00 € 0,00 €
5. |Beitrage und ahnliche Entgelte 0,00 € 0,00 € 0,00 €
6. E_ntnah_me aus Ricklagen 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Finanzierungsfehlbetrag
Kredite
Energetische Sanierungen
7 17 Sebastian-Kneipp-Weg 15 + 17
" [(Heizungsoptimierung + Kellerdeckendammung) 0,00 € 311.270,00 € 70.000,00 €
18 Nahwarmeversorgung Hans-Rohrer-StralRe 17,
21-25, 26-30 und Ritter-von-Essendorf-Stral3e
16-26
7.0) Kredite
117 HochvogelstraRe 50, Neubau (1.927.300,00 €) 2.577.506,00 € 0,00 € 578.190,00 €
19 RiRegger Strafl’e 102, Neubau (2.584.800,00 €)
8.a) [Abschreibungen 375.000,00 € 348.000,00 € 325.344,29 €
8.b) [au3erordentliche Abschreibungen 0,00 € 0,00 € 0,00 €
9. |Rickflisse aus gewahrten Darlehen 0,00 € 0,00 € 0,00 €
10. |erlbrigte Mittel aus Vorjahren 0,00 € 0,00 € 0,00 €
11. |Erlose aus Verkauf von beb. Grundstiicken 0,00 € 0,00 € 2.607,59 €
Finanzierungsmittel insgesamt 3.675.076,00 € 1.202.120,00 € 1.338.587,70 €
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Vermdogensplan fur das Wirtschaftsjahr 2019

Finanzierungsmittel (Ausgaben)

Finanzierungsbedarf p| t Investitionen
Ausgaben anansatz (nachrichtlich)
Verpfllchtungs— Gesamtaus- bisher bereit-
Lfd. Ansatz Ansatz erméachtigungen gabebedarf estellt
Nr. [Bezeichnung 2019 2018 Ergebnis 2017 2019 9 Erléduterungen
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. |Sachanlagen und immaterielle
Anlagewerte 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Betriebs- und Geschéftsausstattung 4.000,00 € 8.500,00 € 243355 € 0,00 € 8.500,00 € 4.500,00 €|PC/Ducker/Mbbel
EDV-Software 25.000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 25.000,00 € 0,00 €|Programm "mevivo"
Energetische Sanierung
18 Nahwarmeversorgung
Hans-Rohrer-StraRe 17, 21-25, 26-30 und
Ritter-von-Essendorf-Stralle 16-26 0,00 € 185.000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 470.000,00 €
Bauvorbereitungskosten 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
17 Neubau von 12 Wohnungen
HochvogelstraRe 50,
Neubau von 24 Wohnungen
Hans-Rohrer-Stral3e 21 + 23
18 Neubau von 24 Wohnungen
Hans-Rohrer-Stralle 21 + 23
19 Neubau von 18 Wohnungen
RiRegger Strale 102
insgesamt 3.537.076,00 € 362.620,00 € 954.097,38 € 0,00 €[ 3.622.076,00 € 0,00 €
Grunderwerb 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
2. |Finanzanlagen 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Zuftihrung zu Ricklagen
3. |Finanzierungstiberschuss 0,00 € 0,00 € 210.024,32 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
4. |Jahresverlust 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Zuftihrung zu SoPo mit
5. |Rucklagenanteil 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
6. |Aufldsung Ertragszuschiisse 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Zuftihrung zu langfristigen
7. |Ruckstellungen 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
planm.Tilgungen
8. |Tilgung von Krediten 109.000,00 € 86.000,00 € 64.532,45 € 0,00 € 109.000,00 € 0,00 €| siehe Anlage 2
Auferordentliche Tilgung v. Krediten,
Tilgungszuschuss
17 auBerordentliche Riickzahlung Darlehen
+ Tilgungszuschuss Sebastian-Kneipp-Weg
15+17, Tilgungszuschuss Otto-Schlecht-
8.a |Strale 2
18 auBerordentliche Riickzahlung Darlehen
+ Tilgungszuschuss Nahwarmeversorgung
Hans-Rohrer-StraRe 17, 21-25, 26-30 und
Ritter-von-Essendorf-StraRe 16-26,
Tilgungszuschuss Hochvogelstrale 50 0,00 € 560.000,00 € 107.500,00 € 0,00 € 0,00 € 560.000,00 €
9. |Gewahrung von Krediten 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
10. |erubrigte Mittel aus Vorjahren 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Finanzierungsbedarf insgesamt 3.675.076,00 € 1.202.120,00 €| 1.338.587,70 € 0,00 €[ 3.764.576,00 €| 1.034.500,00 €
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FINANZPLAN 2019 - 2022
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ERFOLGSPLAN 2019 - 2022
- ERTRAGE
- AUFWENDUNGEN
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Finanzplan - Erfolgsplan

Nr.

Lfd.

Bezeichnung

Ergebnis 2017

2018

2019

2020

2021

2022

Ertrage

Umsatzerlose aus der
Hausbewirtschaftung

Umsatzerlose aus der
Betreuungstatigkeit

Sonstige betriebl.Ertréage

(TiIgungszusch[jsse KfW und
Anlageverkéaufe bis 2017

+ Kostenbeteiligungen d. Mieter,
Versicherungserstattungen)

Sonstige Zins- und ahnliche
Ertrage

1.635.510,75 €

142.163,04 €

162.376,48 €

7.926,83 €

1.717.000,00 €

186.000,00 €

127.250,00 €

4.000,00 €

1.780.000,00 €

164.000,00 €

127.250,00 €

4.000,00 €

1.914.000,00 €

141.000,00 €

2.000,00 €

3.000,00 €

2.050.000,00 €

149.000,00 €

2.000,00 €

3.000,00 €

2.082.000,00 €

157.000,00 €

2.000,00 €

3.000,00 €

Summe Ertrage

1.947.977,10 €

2.034.250,00 €

2.075.250,00 €

2.060.000,00 €

2.204.000,00 €

2.244.000,00 €
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Finanzplan - Erfolgsplan

Il:lfdl Bezeichnung Ergebnis 2017 2018 2019 2020 2021 2022
r.
Aufwendungen
1. |Aufwendungen fur
Hausbewirtschaftung 389.344,62 € 450.000,00 € 460.000,00 € 479.000,00 € 501.000,00 € 533.000,00 €
2. |Instandhaltungskosten 540.736,71 € 300.000,00 € 347.000,00 € 310.000,00 € 315.000,00 € 320.000,00 €
3. |Miet- und R&umungsklagen 606,36 € 4.000,00 € 4.000,00 € 4.000,00 € 4.000,00 € 4.000,00 €
4. |Personalaufwand 254.359,46 € 312.400,00 € 333.000,00 € 338.000,00 € 343.000,00 € 348.000,00 €
5. |Abschreibungen auf
immaterielle Vermdgens-
gegenstande des Anlage-
vermdgens u. Sachanlagen 325.344,29 € 348.000,00 € 375.000,00 € 469.000,00 € 547.000,00 € 565.000,00 €
6. |Sonstige betriebliche
Aufwendungen 50.736,47 € 56.000,00 € 107.000,00 € 58.000,00 € 60.000,00 € 62.000,00 €
7. |Zinsen u.&. Aufwendungen 1.540,30 € 3.500,00 € 2.500,00 € 2.000,00 € 2.000,00 € 2.000,00 €
8. |Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag - Grundsteuer - 22.863,07 € 17.500,00 € 20.000,00 € 24.000,00 € 28.000,00 € 29.000,00 €
Summe Aufwendungen 1.585.531,28 €[ 1.491.400,00 €[ 1.648.500,00 € 1.684.000,00 €] 1.800.000,00 €] 1.863.000,00 €
Ergebnis
Ertrage 1.947.977,10 €[ 2.034.250,00 € 2.075.250,00 € 2.060.000,00 €[ 2.204.000,00 €| 2.244.000,00 €
Aufwendungen 1.585.531,28 €[ 1.491.400,00 € 1.648.500,00 € 1.684.000,00 € 1.800.000,00 € 1.863.000,00 €
Jahresgewinn/Jahresverlust (-) 362.445,82 € 542.850,00 € 426.750,00 € 376.000,00 € 404.000,00 € 381.000,00 €
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VERMOGENSPLAN 2019 - 2022
- FINANZIERUNGSMITTEL
- FINANZIERUNGSBEDARF
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Finanzplan - Vermégensplan
Finanzierungsmittel (Einnahmen)
hfrd- Bezeichnung Ergebnis 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1. |Zufthrung zum Eigenkaptial
Rucklagen - Neubau -
Grundstiickskosten 0,00 € 0,00 € 295.820,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
2. |Entnahme aus Ricklagen
Finanzierungsfehlbetrag 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3. |Jahresgewinn 362.445,82 € 542.850,00 € 426.750,00 € 376.000,00 € 404.000,00 €| 381.000,00 €
4. |Zuweisungen und Zuschisse 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
5. |Kredite
Energetische Sanierung 70.000,00 € 311.270,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
5.9) |Kredite Neubau
19 RiRegger Strale 102,
Neubau (2.584.800,00 €) 578.190,00 € 0,00 €| 2.577.506,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
6. [Abschreibungen und
Anlagenabgénge 325.344,29 € 348.000,00 € 375.000,00 € 469.000,00 € 547.000,00 € 565.000,00 €
6.a) |auRRerordentliche
Abschreibungen 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
7. |ertibrigte Mittel aus Vorjahren 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
8. |Erlose aus Verkauf von beb.
Grundstuicken 2.607,59 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Finanzierungsmittel
insgesamt 1.338.587,70 € 1.202.120,00 €| 3.675.076,00 € 845.000,00 € 951.000,00 €[ 946.000,00 €
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Finanzplan - Vermdgensplan

Finanzierungsmittel (Ausgaben)

Lfd.
Nr.

Bezeichnung

Ergebnis 2017

2018

2019

2020

2021

2022

1.a)

1.b)

l.c)

1.d)

5.a)

Sachanlagen und immaterielle
Anlagewerte

Betriebs- und Geschéfts-
ausstattung, Software

Energetische Sanierung

18 Nahwarmeversorgung Hans-
Rohrer-StraRe 17, 21-
25, 26-30 und Ritter-von-
Essendorf-StralBe 16-26

Baukosten Neubau

17 Hochvogelstrae 50, Hans-
Rohrer-Strafl3e 21 + 23

18 Hans-Rohrer-Strale 21 + 23
19 RiBegger Stralle 102

Bauvorbereitungskosten
16 TheaterstraRe 14 + 16,
Ehinger Str. 20

17 Hauderboschen

Finanzanlagen

Zufiihrung zu Ricklagen
Finanzierungsiiberschuss

Jahresverlust

ordentliche Tilgung von
Krediten

a.o. Tilgung von Krediten
-Tilgungszuschuss -

0,00 €

2.433,55 €

0,00 €

954.097,38 €

0,00 €

0,00 €

210.024,32 €

0,00 €

64.532,45 €

107.500,00 €

0,00 €

8.500,00 €

185.000,00 €

362.620,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

86.000,00 €

560.000,00 €

0,00 €

29.000,00 €

0,00 €

3.537.076,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

109.000,00 €

0,00 €

0,00 €

4.000,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

688.000,00 €

0,00 €

153.000,00 €

0,00 €

0,00 €

4.000,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

720.000,00 €

0,00 €

227.000,00 €

0,00 €

0,00 €

4.000,00 €|

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

715.000,00 €

0,00 €

227.000,00 €

0,00 €

Finanzierungsbedarf
insgesamt

1.338.587,70 €

1.202.120,00 €

3.675.076,00 €

845.000,00 €

951.000,00 €

946.000,00 €
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Feststellungsbeschluss zum Wirtschaftsplan
2019

Beschlussantraqg:

Aufgrund des 8 14 des Gesetzes Uber Eigenbetriebe der Gemeinden
(Eigenbetriebsgesetz - EigBG) in der Fassung vom 04. Mai 2009
(Gesetzblatt Seite 185) wird der vorliegende Wirtschaftsplan 2019
wie folgt festgestellt:

1. Erfolgsplan

. Ertrage 2.075.250,00 €
. Aufwendungen 1.648.500,00 €
. Jahresgewinn 426.750,00 €

2. Vermdgensplan

. Finanzierungsbedarf (Ausgaben) 3.675.076,00 €
. Finanzierungsmittel (Einnahmen) 3.675.076,00 €
3. Kreditaufnahme 2.577.506,00 €
4. Hochstbetrag der Kassenkredite 415.000,00 €

Biberach, den

Norbert Zeidler
Oberbirgermeister
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Anlage 1

Stelleniibersicht

Angestellte
2019

Vergltungsgruppe TV6D Anzahl v. H. Erlauterungen

10 1 100,00 Kaufméannische Hausverwaltung

9 1 100,00 Teamleitung
Hausverwaltung
Bauunterhaltung
Bauleitung

9 1 100,00 Sachbearbeitung
Mietverwaltung
Bauunterhaltung
Facility Management
Daten-/Softwarepflege
Offentlichkeitsarbeit

8 1 100,00 Wohnungsvergabe
Betriebskostenabrechnung
Obdachlosigkeit
Hausordnung

8 1 60,00 Sekretariat
Buchhaltung

8 1 50,00 Sekretariat
Buchhaltung

Fachpersonal 6 510,00

Ausbildungsplatz
Immobilienkauffrau 1 100,00 Immobilienkauffrau
01.09.2019 - 31.12.2019

Nachrichtlich: Nebentatigkeiten in Form von geringfiigigen Beschéftigungsverhaltnissen

5 1 18,00 Sachbearbeitung
Mietverwaltung
Bauunterhaltung

4/5 2 20,00 Hausmeister

nachrichtlich 1 Hauswart mit einem Umfang von 14,94 % (ber Betriebskosten verrechnet (siehe Anmerkungen
im Vorbericht).
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Anlage 2

NACHWEIS

- uUber den Schuldendienst

- Uber den Stand der Schulden
2019




Verzeichnis der Verbindlichkeiten aus der Dauerfinanzierung - Wirtschaftsplan 2019

Voraussichtlicher LR
, S Darlehens- Jahr d. ’ . Stand Tilgung 2018(-) Stand Zugang Tilgung Zinsen Ende d.
b R Elb ol Glaubigers | tonummer | Aufnahme| 2 28Tt UrspIUngsbetrag]j i Zinssatz 31.12.2017 Zugang 31.12.2018 2019 2019 3 Slt;';%lg 2019 Zinsfest-
T schreibung
1 Hermann-Volz-Str. 31 L-Bank Karlsruhe | 9100227514 1975 2055 64.422,78 € 0,50% 33.560,51 € |1.]- 799,54 € 32.760,97 € - €1} 803,54 € 31.957,43 € 162,80 € fest
2 Hermann-Volz-Str. 33 L-Bank Karlsruhe | 9100227535 1975 2055 57.264,69 € 0,50% 29.831,42 € |1.|- 710,71 € 29.120,71 € - €)1 714,27 € 28.406,44 € 144,71 € fest
3 Hermann-Volz-Str. 37 L-Bank Karlsruhe | 9100328003 1975 2056 347.678,48 € 0,50% 183.269,48 € | 1.]- 4.304,21 € 178.965,27 € - €1} 432576 € 174.639,51 € 889,42 € fest
KFW-Bank 6000366676
V] - 0, - - - - - - -
4 Laurenbuihlweg 5-7 Kreisspark. BC 6000366717 2012 2032 440.000,00 € 0,58% € € € € € € € 2021
5 Hans-Rohrer-Str. 17 L-Bank Stuttgart | 9100180677 2013 2033 300.000,00 € 0,00% 260.400,00 € |1.]- 15.840,00 € 244.560,00 € - €]|1.|]- 15.840,00€ 228.720,00 € - € 2023
6 Otto-Schlecht-Str. 2 L-Bank Stuttgart [ 9100211527 2015 2065 1.650.700,00 € 0,00% 1.578.810,50 € | 1.]- 16.506,96 € | 1.562.303,54 € - €] 1.|- 16.506,96€ 1.545.796,58 € - € 2040
7 Siebenblirgenstr. 40 L-Bank Stuttgart | 9100181131 2015 2035 600.000,00 € 0,00% 573.562,50 € |1.]- 31.680,00 € 541.882,50 € - €]1.|- 31.680,00€ 510.202,50 € - € 2025
g |Sebastian-Kneipp-Weg 15+ ~KFW-Bank | gopoceanse | 2017 | 2020 70.000,00€ | 0,75% - € - € - € - - € - €| 2020
17 Kreisspark. BC
i o 1| - 1284868€ 1| - 38.546,04 € .
9 HochvogelstraBe 50 L-Bank Stuttgart | 9100183204 2018 2033 1.927.300,00 € 0,00% 578.190,00 € 3| 1.156.38000€ 1.721.721,32 € 192.730,00 € 2| - 90.000.00€ 1.785.905,28 € € 2033
Hans-Rohrer-StraRe
10 21423 L-Bank Stuttgart | 9100384050 2018 2034 3.302.700,00 € 0,00% - €13 - € - €| 3.302.700,00 € | 1. - € 3.302.700,00 € - € 2034
6000626378
6000626361
6000626392
Nahwdrmeversorgun 6000626385
Hans—Rohrer—StraGegﬂ ng— KFW-Bank 6000626402 1 434.750,00 €
11 . ! S an 6000626309 2019 2022 470.000,00 € 0,75% - €13 - € - € 470.000,00 € 1+ : . - € 1.175,00 € 2022
25, 26-30 und Ritter-von- | Kreisspark. BC 2| - 35.250,00 €
Essendorf-StraRe 6000626354
1626 6000626323
6000626347
6000626299
6000626330
Neuaufnahme
12 RiRegger StraRe 102 L-Bank Stuttgart 2019 2034 2.584.800,00 € 0,00% - € 2.584.800,00 € | 1. - € 2.584.800,00 € - € 2034
SUMME 11.814.865,95 € 3.237.624,41 € 1.073.689,90 € | 4.311.314,31 € | 6.550.230,00 € - 668.416,57 € | 10.193.127,74 € 2.371,93 €

. Tilgung
. Tilgungszuschuss

genehmigt

. Darlehensabruf

L€ | awes
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Anlage 3

NACHWEIS
uber den Stand der Riicklagen zum
31.12.2019
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Nachweis Uber den Stand der Ricklagen

Ergebnisriicklagen

Stand 31.12.2017
- Bilanz -

Zugang 2018
voraussichtl. Gewinn

Stand 31.12.2018

Zugang 2019
voraussichtlicher Gewinn
- Wirtschaftsplan 2019 -

Stand 31.12.2019

6.302.131 €

542.850 €

6.844.981 €

426.750 €

7.271.731 €




Wohnungswirtschaft Biberach Wirtschaftsplan 2019 Seite | 40

Anlage 4

UBERSICHT
uber die Entwicklung der Schulden
und Riicklagen
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Entwicklung der Ergebnisriicklagen
% Stand 31.12.2017 - Bilanz - 6.302.131 €
Zufluhrung voraussichtlicher
% | Bilanzgewinn 2018 Hochrechnung 542850 €
o
N
Entnahme 2018 - € 6.844.981 €
Zuftihrung Planansatz 2019 426.750 €
2
o
Q Entnahme 2019 e 7271731 €
Zufahrung Planansatz 2020 376.000 €
8
N Entnahme 2020 . e 7647.731 €
Zufahrung Planansatz 2021 404.000 €
8
~ Entnahme 2021 - £ 8.051.731 €
o Zufahrung Planansatz 2022 381.000 €
N
o
“ | Entnahme 2022 8.432.731 € 31.12.2022
Entwicklung der Schulden
% Stand 31.12.2017 - Bilanz - 3.237.624 €
Neuaufnahme 2018
Neubau Hochvogelstrale 50 1.156.380 €
2
=] .
& | Tilgung 2018
Siehe Verzeichnis der Verbindlichkeiten |- 82.690 € 4311314 €
aus der Dauerfinanzierung
Neuaufnahme 2019
Neubau Hochvogelstrafle 50 192.730 €
Neuaufnahme 2019
Neubau Hans-Rohrer-StraRe 21 + 23 3.302.700 €
Neuaufnahme 2019
Nahwérmeversorgung Hans-Rohrer-
Stral3e 17, 21-25, 26-30 und 470.000 €
g Ritter-von-Essendorf-Stralle 16-26
N | Neuaufnahme 2019
Neubau RiRegger Strale 102 2584.800 €
Tilgungszuschuss 2019
Neubau Hochvogelstrale 50 +
Modernisierung Nahwarmeversorgung |- 125.250 €
Hans-Rohrer-Stra3e 17, 21-25, 26-30
und Ritter-von-Essendorf-Stralle 16-26
Tilgung 2019 - 543.167 € 10.193.128 €
Neuaufnahme 2020 —
. -
&
Tilgung 2020 - 153.000 € 10.040.128 €
Neuaufnahme 2021 . e
o | -
S
Tilgung 2021 - 227.000 € 9.813.128 €
Neuaufnahme 2022 €
ol R
S
Tilgung 2022 - 227.000 € 9.586.128 € 31.12.2022




