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Stadt Biberach an der RiR
Gemarkung RiRegg

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Schulbereich RiBegg”
- vereinfachte Anderung -

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch(BauGB)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Die Landesbauordnung (LBO)

Die Planzeichenverordnung (PlanZVO)

1.1

1.10

1.1

1.12

1.13

1.14

i.d.F. vom 23.09.2004
i.d.F. vom 23.01.1990
i.d.F. vom 01.03.2015
i.d.F. vom 18.12.1990

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

- Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Im MI 1 und MI 2 sind die unter § 6 Abs. 2 Ziff. 6, 7, 8 genannten Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO) .

Die unter § 6 Abs. 3 aufgefiihrte Ausnahme ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

(§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).

Im mit Ml 2 gekennzeichnetem Teil des Mischgebietes sind die unter §6 Abs.2 Ziffer 1 BauNVO genannten
"Wohngebaude" nur ausnahmsweise zulassig, wenn die Aufenthaltsraume der dem Larm (Sportplatz)
abgewandten Seite zugeordnet sind.( § 1 Abs.5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.B. GFZ Grundflachenzahl

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Ok Oberkante der Gebaude als Héchstgrenze (bezogen auf NN-H6hen im neuen System)
Th Traufthdhe in Meter als Hochstgrenze (bezogen auf NN-HO6hen im neuen System)

Fh Firsthohe in Metern als Hochstgrenze (bezogen auf NN-H6hen im neuen System)

MaRgebend fir die "Traufhéhe" ist der Schnittpunkt von Aul3enseite aufsteigender Wand bzw. der obere
Abschluss der aufsteigenden Wand.
MeRpunkt fir die "Firsthéhe" und die "Oberkante" ist der hdchste Punkt am First bzw. der Dachabschluss.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise flr Hauptgebaude, entsprechend Planeintrag ist zulassig:

a Abweichende Bauweise - offene Bauweise ohne Langenbeschrankung
o} Offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

<+—» Haupffirstrichtung bei Sattel-, Haupttraufrichtung bei anderen Dachformen

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

-
I Ga./St. 1 Flachen fiir Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen

-
| St. _: Flachen fir Stellplatze
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind auf3erhalb der berbaubaren
Grundsticksflache und der flr Stellplatze und Garagen besonders ausgewiesenen Flachen unzulassig.
Flachen fiir den Gemeinbedarf und fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
- Flache fir den Gemeinbedarf: Aus- und Fortbildung, Spiel, Sport und soziale Zwecke

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen an StralReneinmiindungen sind von jeder sichthindernden Nutzung
Bepflanzung, Einfriedigung, Nebengebaude etc., die eine max. H6he von 0,8 m Uber
Fahrbahnkante Uberschreitet, freizuhalten.

N Entlang der K 7500 ist ein 10 m breiter Streifen von jeder Bebauung und gewerblichen
Benutzung freizuhalten.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentlicher Geh-, Rad- und Wirtschaftsweg (nach Planeinschrieb)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Offentliche Parkierungsflache

L ]
P
Verkehrsgriin

Zufahrtsverbot, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Aufteilungsvorbehalt von Verkehrsflachen
Von der Aufteilung der Verkehrsflachen kann abgewichen werden, wenn die Grundzlge der Planung nicht
berihrt werden.

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

Flachen fiir Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Q Zweckbestimmung: Abfall — Wertstoffcontainer

@ Flachen flr die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Offentliche und private Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Sportplatz; zweckgebundene bauliche Anlagen sind innerhalb des
Baufensters zulassig.

Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Ersatz- und AusgleichsmaBRnahmen
(§9 Abs 1a BauGB i. V. m.§§ 135 a-c BauGB)

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergab die Notwendigkeit der Ausweisung von Ausgleichs-
flachen aullerhalb des Plangebietes. Die Mischbauflache auf Flurstlick 97 wird gemeinsam mit dem
Baugebiet Birkenacker (Hainbuchenstral3e) als Sammelausgleichsmaflinahme einer MalRnahme (Anlage
von Regenwassergraben mit Biotopvernetzung) auf den Flurstiicken 486, 110/1 und 110/62 Gemarkung
Rifkegg zugeordnet.

Der Ausweisung der Gemeinbedarfsflache auf den Flurstiicken 468/3, Teilflachen von den Flurstlicken473
und 472 wird als Sammelausgleichsmaflinahme eine MaRnahme auf Flurstliick 302, Gemarkung
Mettenberg mit 4475 m? Flache aus dem Okokonto der Stadt Biberach zugeordnet. Auf den 6ffentlichen
Eingriff (Verbreiterung Flurweg 460 und Dirk-Raudies-Weg) entfallen 9% und auf den Eingriff durch
dieGemeinbedarfsflache 90% der AusgleichsmalRnahmen.

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

Gebietsart

Behandlung von Regenwasser
(§9 Abs 1 Nr.14 BauGB)

Anfallendes Wasser von Dachflachen ist nach Méglichkeit auf dem Grundstiick zur Versickerung zu
bringen. Die Eignung und Zul&ssigkeit ist im Einzelfall zu prifen und nachzuweisen. Dachflachen aus den
unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind nicht zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

S S D B
Ir.

s s I s o o

S N S D B

ar.

e e B e

L Mit einem Leitungsrecht zugunsten Entsorgungstrager zu belastende Flache

Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache
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Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Schutzmaflinahmen zur Sportanlage:

Im MI 2 kann es bei Betrieb des Sportplatzes zu temporaren Uberschreitungen des
Immissionsrichtwertes der 18. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchVO) fir
Mischgebiete kommen. Aufenthaltsrdume sind zur larmabgewandten Seite hin
auszurichten. Die dem Larm zugewandten Fenster und AuRenwande sind so auszufihren,
dass im Innenraum ein Immissionswert von max. 30dB(A) auch innerhalb der Ruhezeit
erreicht wird.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

. Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Bei ihrem Abgang sind
hochstdmmige heimische Laubbaumarten nach zu pflanzen.

. An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige heimische
Laubbdume zu pflanzen.

e e ¢ e« ¢ |nnerhalb der mit Planzeichen umgrenzten Flache ist die vorhandene Vegetationsstruktur
® ¢ ¢ ¢ ¢ zuerhalten.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

" = By Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
A g (89 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Ausnutzung

Nutzungsschablone

Anzahl der Geschosse

Grundflachenzahl

Geschol¥flachenzahl

Bauweise

Dachform

21

2.2

23

24

25

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§74 LBO i.V.m. Abs. 7 LBO)

Werbeanlagen

Sich bewegende Werbeanlagen, Lauf-, Wechsel und Blinklichtanlagen sowie Laserwerbung sind nicht
zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte eigener Leistung zulassig. Pro Betrieb sind maximal 2 Werbean-
lagen zulassig.

Werbeanlagen sind im Bereich des Erdgeschosses oder im Brustungsbereich des 1. Obergeschosses
anzubringen ( = Werbezone). Die dulere Umrissflache von Werbeelementen und Schriftziigen diirfen bei
Einzelanlagen eine Hohe von 0,5m und bei Errichtung mehrerer Werbeanlagen 1/4 der zulassigen
Werbezone nicht tberschreiten.

Werbeanlagen von mehr als 0,6 gm Grofte missen am Gebaude parallel zur Fassade angebracht
werden.

Freiflichengestaltung

Nicht Gberbaute Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.
Den Boden versiegelnde Belage kénnen nur dann zugelassen werden, wenn dies aus Griinden des
Umweltschutzes erforderlich ist.

Begriinung von Stellplatzen

PKW-Stellplatze fur mehr als 5 PKWs sind zu begriinen. Je 5 Stellplatze ist ein hochstammiger,
heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Einfriedigungen

Grundstuckseinfriedigungen sind in Form von lebenden Hecken und begrinten Zdunen zulassig.

Abstande zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

Mit allen Einfriedigungen, baulichen Anlagen, hochwachsenden Bepflanzungen sowie Stutzmauern oder
Steinen ist ein Mindestabstand vom 6ffentlichen Verkehrsraum von 0,5 m einzuhalten.

Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen dirfen das angrenzende Stralenniveau nicht tibersteigen. Das aufgeschiittete oder
abgetragene Gelande muss gegentiiber den benachbarten Grundstiicksgrenzen und Verkehrsflachen mit
einem max. Neigungswinkel von 25° abgebdscht werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Ziff. 2 LBO handelt, wer Ziffer 2.1 — 2.5 dieser Satzung
vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

Gemal § 75 Abs. 3 LBO kdnnen Ordnungswidrigkeiten gegen die Festsetzungen des Bebauungsplan mit
BuRgeld belegt werden.

HINWEISE

----------- Geplante Grundstlicksgrenze

Bodenschutz

Der Erdaushub ist, soweit méglich, auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen.

Behandlung von Regenwasser

Fir die Entwasserung der befestigten Flachen wird auf § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetz
verwiesen.

Abdichtung von Bauwerken

Es wird empfohlen, eine Bauwerksabdichtung geman Din 18195 Teil 6 (Ausgabe 2011-12) oder in
WU-Beton nach DIN 1045-2 (Ausgabe 2008-08) und DIN-EN 206-1 (Ausgabe 2001-07) durchzuflhren.

UntergeschoB Entwésserung

Far die Gebaude auf Flurstliick 97 kann jeweils abhangig von der Erdgeschossfufibodenhdhe das
Untergeschol (UG) uber eine Hebeanlage zu entwéassern sein.

Larmvorbelastung

Sportanlage:

Bei den Gebauden im Mischgebiet "MI 2" kann es bei Betrieb des Sportplatzes zu temporaren
Uberschreitungen des Richtwertes fiir Mischgebiete in den Ruhezeiten kommen. Der dquivalente
Schallpegel gem. DIN 18005 wird eingehalten.

(Die "Schalltechnische Untersuchung" vom April 1997 in Anlage zur Begriindung fir den Bebauungsplan
"Schulbereich RilRegg/Birkenacker" kann im Stadtplanungsamt eingesehen werden.)

Anzahl der Stellplatze

(Stellplatzsatzung der Stadt Biberach nach § 74 (2) LBO)
Pro Wohnung sind mind. 1,5 Stellplatze nachzuweisen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

4.1 Regelungen fiir den Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

D] Denkmalgeschiitztes Gebaude gemal §2 DSchG BW

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

7118

Gemeinde:
Bebauungsplan:

MaRstab: 1:1000
gefertigt am: 05.11.2004
geandert am: 01.03.2005
geandert am: (

Stadtplanungsamt:

Plan Nr.: 870/71

STADT BIBERACH AN DER RISS

" SCHULBEREICH RISSEGG"

Index Nr.:1

Fischer / Arnold
Fischer / Arnold

7

Kuhlmann ( Bauassessor )

VERFAHRENSVERMERKE

Index Nr.1

Die o6ffentliche Auslegung wurde am

von 27.06.2005  bis 28.07.2005

als Satzung beschlossen.

Biberach, 26.01.2006

Die Birgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom

Die Aufstellung wurde am  18.12.2003 beschlossen und am 04.12.2004

18.06.2005 bekanntgemacht.

offentlich ausgelegen.

offentlich bekanntgemacht.

06.12.2004 bis 17.12.2004

Der Gemeinderat hat am 18.04.2005 diesen Bebaungsplanentwurf in der Fassung vom 01.03.2005
gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Der Bebaungsplanentwurf vom  01.03.2005 hat mit der Begriindung vom 01.03.2005

Der Gemeinderat hat am 26.09.2005 den Bebauungsplan i.d.F. vom 01.03.2005 Index Nr.1

lheister )

abhaacchloccan
A1) e AL

Ausfertigung:

vom 26.09.2005 Uberein.

Biberach, 26.01.2006

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf? durchgefihrt.

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss

Ogerts&mig ( Bi]rgermeister )

28.01.2006
rechtsverbindlich.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom
wurde der Bebauungsplan Uberein.

Biberach, 30.01.2006 ( M__

Biberach, 30.01.2006

Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde

/-

Kuhlmann ( Bauassessor )

Kuhlmann ( Bauassessor )
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Stadt Biberach an der Rif3
Gemarkung Rif3egg

Bebauungsplan: "Schulbereich RiBegg" - vereinfachte Anderung -

Plan im Original MaRstab: 1:1000 Plan Nr.:927/71

gefertigt am: 03.03.2015
geandert am: 21.12.2015
geandert am:

Stadtplanungsamt:

Index Nr.: 2

Fischer / Arnold
Fischer / Arnold

it

Christ ( Amtsleiterin )

VERFAHRENSVERMERKE

Stadt Biberach an der Ri3

Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften
im vereinfachten Verfahren

"Schulbereich RiRegg"” 2. Anderung
Plan im Original MafRstab: 1:500  Plan Nr.:927/71 Index Nr.:1

gefertigt am: 16.10.2018 Fischer / Arnold
geandert am:

geandert am:

Stadtplanungsamt:

Christ ( Amtsleiterin )

Die Anderung wurde am  05.10.2015

vom 05.11.2015 bis 07.12.2015

Biberach, 28.01.2016

Der Bebaungsplanentwurf vom 03.03.2015

beschlossen und am 28.10.2015 o6ffentlich bekanntgemacht.

Die offentliche Auslegung wurde am 28.10.2015  bekanntgemacht.

hat mit der Begriindung vom
offentlich ausgelegen.

03.03.2015

Der Gemeinderat hatam 25.01.2016 den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften i.d.F.
vom 21.12.2015, Index Nr. 2  als Satzung beschlossen.

S

Kuhlmann ( Blrgermeister )

VERFAHRENSVERMERKE

Die Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften vom wurde
am beschlossen.

Die ortsubliche Auslegung wurde am bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung hat mit zugehdriger Begriindung vom
bis ortsuiblich ausgelegen.

Die Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften i.d.F. des Deckblattes
vom wurde am als Satzung beschlossen.

Ausfertigung:

vom 25.01.2016  Uberein.

Biberach, 28.01.2016

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss

(Ja

Kuhlmann ( Blurgermeister )

Biberach,
Kuhlmann ( Blrgermeister )
Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften
stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemafd durchgefihrt.

Biberach,

Kuhlmann ( Blurgermeister )

rechtsverbindlich.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom
03.02.2016  wurde der Bebauungsplan Uberein.

o
Biberach, 05.02.2016 ¢~

Biberach, 05.02.2016

Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde

. (et

Christ ( Amtsleiterin )

Christ  ( Amtsleiterin )

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
wurden der Bebauungsplan und Uberein.

die ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Biberach, Biberach,

Christ ( Amtsleiterin ) Christ ( Amtsleiterin )
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