Plan Nr. 933/27 Index Nr. 2 vom 08.01.2018

Auszug aus dem Bebauungsplan (Textteil)

"GE Mittelbiberacher Steige"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) i.d.F. vom 18.12.1990
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

GE e eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Im GEe 1 sind Gewerbebetriebe zulassig, die nicht erheblich belastigen.
Im GEe 2 sind nur Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird flir Gewerbe- und eingeschrankte Gewerbegebiete
festgesetzt:

Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgenden, innenstadtrelevanten Sortimenten sind unzulassig:

Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Getranke, Apothekerwaren, Korperpflege- und
Drogeriewaren,Parfimerie- und Kosmetikartikel, Putz- Wasch- und Reinigungsmittel, Bekleidung,
Lederwaren, Schuhe, Blumen, Blicher, Zeitschriften, Papier und Schreibwaren, Blroorganisation,
Einrichtungszubehor (ohne Mdbel), Haus und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe, Foto und
Optik, Haushaltswaren, klein- und grof3teilige Baby- und Kinderartikel, klein- und grof3teilige Sportartikel,
Sportgerate, Fahrrader, Kunst und Antiquitaten, Spielwaren, Uhren, Schmuck, Unterhaltungselektronik,
Computer, kleinteilige Elektrowaren, Musikalienhandel und -instrumente, Orthopadie, Wolle, Kurzwaren,
Stoffe, Modewaren incl. Hite und Schirme, Glas-, Porzellan- und Keramikwaren.

(§ 1 Abs. 9i. V. m. Abs. 5 BauNVO)

Als Ausnahme konnen die oben ausgeschlossenen innenstadtrelevanten Sortimente als Randsortimente
auf max. 10 % der Verkaufsflache zugelassen werden.

Ausnahmsweise ist Werksverkauf von innenstadtrelevanten Waren, die der jeweilige Betrieb selbst
herstellt, ver- oder bearbeitet oder die im raumlichen oder betrieblichen Zusammenhang mit dem
Produktions- oder Handwerkerbetrieb stehen bis zu max. 800 m? Verlaufsflache zulassig, wenn dieser mit
der innerstadtischen Einzelhandelsstruktur vereinbar ist.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten sind nur bis 1.200 m? Geschossflache
zulassig.

Anlagen fir Fremdwerbung sind unzulassig. (§ 1 Abs.5 i. V. m. Abs.9 BauNVO)
Die unter § 8 Abs. 3 aufgeflhrten Ausnahmen ,Vergnigungsstatten® sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 21 a BauNVO)

z.B. 0,8 Grundflachenzahl als Hochstgrenze

Baumassenzahl
z.B. Baumassenzahl

Zahl der Vollgeschosse
z.B. 1l als Hochstgrenze



1.3

14

1.5

1.6

1.7

Gebaudehdhe

OK 590,00 m Gebaudeoberkante in Metern als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO) Die
Gebaudeoberkante ist auf Meereshéhe nach DHHN 12 (Deutsches Haupthéhennetz 12)
bezogen. Messpunkt ist Oberkante Dachabschluss.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Bauweise flir Hauptgebaude, entsprechend Planeintrag ist zulassig:
o} Offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

_ Sichtflachen an Stralleneinmiindungen sind von jeder sichthindernden Nutzung,
M Bepflanzung, Einfriedigung, Nebengebaude etc., die eine max. Héhe von 0,7 m Uber
EAYAYAYAYAYAR

Fahrbahnkante Uiberschreitet, freizuhalten.

Entlang der Kreisstrale K 7555 ist ein 12 m breiter Streifen von jeder Bebauung und
gewerblichen Nutzung freizuhalten. In dem Abstand zwischen 12 — 15 m sind eine
Gebaudeumfahrung oder Stellplatze zulassig. Werbeanlagen sind innerhalb des
Anbauverbots ausgeschlossen.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

|:| Offentlicher Geh , Rad und Wirtschaftsweg (nach Planeinschrieb)

Verkehrsgrin

|I| Offentliche Stellplatze

v w w w Zufahrtsverbot, Bereich ohne Ein und Ausfahrt

Private Zufahrten / Ein- und Ausfahrten an die Mittelbiberacher Steige K 7555 sind nicht zulassig.

z.B. 578.58 Geplante Héhenlage der Stral3e. Die Hohen sind auf Meereshéhe nach DHHN 12
(Deutsches Haupthéhennetz 12) bezogen. Héhen nachrichtlich aus dem Stralenprojekt
Ubernommen.

Aufteilungsvorbehalt von Verkehrsflachen

Von der Aufteilung der Verkehrsflachen kann abgewichen werden, wenn die Grundziige der Planung nicht
bertihrt werden.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Zweckbestimmung: Elektrizitat




1.8

1.9

Flachen fir Entsorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Q Zweckbestimmung: Wertstoffsammelstelle mit Reyclinghof

Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache — Abstandsgriin mit Baumen und 6kologische Ausgleichsflache

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache oder Mallnahme zum Ausgleich nach § 1 a BauGB:

] Ausweisung einer offentlichen Grinflache entlang der 6stlichen Grenze des Plangebiets
"K' 1" 1| und deren 6kologische Aufwertung durch:
TR e Extensivierung der Flachen, Nutzung als Fettwiese mittlerer Standorte. Ansaat mit
autochthonem Saatgut und 2x jahrlicher Mahd sowie Abraumen und Entsorgung des
Grasschnitts. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.
e Pflanzung einer Baumgruppe zur Betonung der Kuppenlage mit 3 Solitarbaumen als
Hochstamm in der Pflanzenqualitat H 3xv mit einem Stammumfang von mind. 18-20
gemessen in 1,0 m Hohe. Pflanzenauswahl nach Pflanzenliste 1 im Anhang des
Umweltberichts.
e Pflanzung von 30 Obstbdumen als Hochstamm, mit einem Stammumfang von mind.
12/14 gemessen in 1,0 m Hohe. Es sind alte, widerstandsfahige Sorten der
Pflanzenliste 2 im Anhang des Umweltberichts zu verwenden.
e Heckenpflanzungen 6stlich der Bauflachen zur Eingrinung der geplanten Bebauung.
Pflanzung von Strauchgruppen/freiwachsende Hecken in der Mindestpflanzqualitat
2xv 60-100 cm im Pflanzraster 1,00 x 1,50 m. Pflanzenauswahl nach Pflanzenliste 3 im
Anhang des Umweltberichts.

Ausweisung einer Offentlichen Griinflache entlang der K 7555 (Mittelbiberacher Steige) zur

sy landschaftlichen Einbindung des geplanten Gewerbegebiets im Sutden.
L "K2" @ e Extensivierung der strallenbegleitenden Grinflache, Nutzung als Fettwiese mittlerer
L L Standorte. Ansaat mit autochthonem Saatgut und 2x jahrlicher Mahd sowie Abraumen
und Entsorgung des Grasschnitts. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten.

e Pflanzung einer Baumreihe mit 19 standortgerechten, heimischen Laubbaumen als
Hochstamm in der Pflanzqualitat H 3xv mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm
gemessen in 1,0 m Hohe. Pflanzenauswahl nach Pflanzenliste 1 im Anhang des
Umweltberichts.

Nicht Gberbaute Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.
Den Boden versiegelnde Beldge kdnnen nur dann zugelassen werden, wenn dies aus Griinden des
Umweltschutzes erforderlich ist.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser zu erfassen und in
den offentlichen Regenwasserkanal abzuleiten (Zisternen sind erlaubt).

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind aufgrund der geplanten
Versickerung bzw. der direkten Einleitung in ein Gewasser unzulassig.

Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a BauGB und ihre Zuordnung

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan unter 1.10 festgesetzten Flachen sowie die darauf auszufihrenden Mallnahmen
,K 1“und ,K 2“ sind den im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Gewerbe-, Verkehrs- und
Ver- und Entsorgungsflachen als SammelausgleichsmaRnahme zugeordnet.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergab die Notwendigkeit der Ausweisung von zusatzlichen
Ausgleichsflachen auRerhalb des Plangebietes. Dem Gewerbegebiet ,GE Mittelbiberacher Steige” wird als
Sammelausgleichsmalnahme eine MaRnahme aus dem Okokonto der Stadt Biberach auf folgendem
Grundstuick zugeordnet.



1.13

Okokonto der Stadt Biberach:
Gemarkung Biberach /
Flurstlick Nr. 2321/47,
Teilflache 2 mit 8.613 m? Flache

MafRnahme:

Anlage eines naturnahen Grabens
mit Retentionsflachen,
Feldgeholzen und
Feucht-Geblsch

(Mettenberger Graben)

Auf den o6ffentlichen Eingriff entfallen 18 % und auf die privaten Eingriffe 82 % der Ausgleichsmallinahmen.

Geh , Fahr

und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

N N N |

I i

Y |

N N N N |

% Ir. 2 %

Y |

Mit einem Leitungsrecht zugunsten der e.wa-riss und Rechtsnachfolger zu belastende

Flache. Eine Uberbauung des Leitungsrechtes ist im einzelnen mit der E.wa-riss
abzustimmen.

Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadtentwasserung und Rechtsnachfolger zu
belastende Flache.

Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Solitarbaume: An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind Solitarbaume als
Hochstamm in der Pflanzenqualitat H 3xv mit einem Stammumfang von mind. 18-20
(StralRenbdaume mit mind. 14-16) gemessen in 1,0 m Héhe. Pflanzenauswahl nach
Pflanzenliste 1 im Anhang des Umweltberichts.

Obsthochstammbaume: Pflanzung von Obstbaumen im sidlichen und nérdlichen Bereich
der Griunflache als Hochstamm, mit einem Stammumfang von mind. 12/14 gemessen in
1,0 m Hoéhe. Es sind alte, widerstandsfahige Sorten der Pflanzenliste 2 im Anhang des
Umweltberichts zu verwenden.

Heckenpflanzungen: Pflanzungen von Strauchgruppen und frei wachsenden Hecken

Auf den Gewerbegrundstiicken und dem Recylinghof ist je angefangene 500 m? Grundstticksflache ein
heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die notwendigen Baume unter 2.4 kénnen hierfir mit angerechnet

werden.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis zu 15° sind dauerhaft mit
Pflanzen der Pflanzliste 4 des Umweltberichts zu begriinen.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

gy
-
000

000

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebaudeoberkanten



1.15 Nutzungsschablone

21

22

23

24

25

2.6

2.7

Art der Nutzung Anzahl der Geschosse
Max. Gebdudeoberkante

Grundflachenzahl Baumassenzahl

Bauweise Dachform, Dachneigung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

Dachformen / Dachneigung

Zulassig sind Flachdacher und leicht geneigte Pultdacher mit einer Dachneigung (DN) von 0-7° sowie
Satteldacher mit einer Dachneigung (DN) von 10-15°. Die Dacher sind mit extensiver oder intensiver
Dachbegriinung auszufiihren.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur in folgender Form zulassig:

a. Werbeanlagen sind an stralRenseitigen Fassaden zulassig. Sie dirfen die Hohe der Traufe bzw. Attika
nicht uberragen.

b. Ausnahmsweise ist die Aufstellung einer Stele pro Baugrundstiick bis zu einer Hohe von 10,0 m im
Verhaltnis 1:5 (Breite zu Hohe) zulassig.

c. Befinden sich mehrere Betriebe auf einem Grundstlick ist auBerdem ein freistehendes
Sammelhinweisschild mit max. 5 m? Ansichtsflache auf der Gewerbeflache zulassig.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blicklicht sind

unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Werbefahnen, wobei pro Baugrundstiick max. 3 Werbefahnen
zulassig sind.

Fuhrung von Niederspannungsleitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.

Freiflachengestaltung

Je 6 Stellplatze ist ein hochstdmmiger, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzflache hat
mind. 2,5 * 2,5 m zu betragen.

Einfriedigungen
Grundstickseinfriedigungen sind nur in Form von freien Bepflanzungen, Maschendrahtzdunen bis 2,0 m

Hoéhe und Hecken zuldssig. Mit Einfriedigungen ist ein Abstand von 0,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
oder Grinflachen einzuhalten.

Aufschittungen und Abgrabungen

Bei Aufschittungen darf kein grundwassergefahrdendes Material eingebracht werden. Das aufgeschiittete
bzw. abgegrabene Gelande ist zu den Grundstiicksgrenzen mit einer maximalen Béschungsneigung von
1: 2 an die Hohenlage der o&ffentlichen Grinflachen und Nachbargrundstiicke anzupassen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Ziff.2 und 3 LBO handelt, wer Ziffer 2.1, 2.2, 2.4, 2.5, 2.6 dieser
Satzung zuwiderhandelt.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

HINWEISE

geplante Grundstlicksgrenze

z.B. (4) geplante Hausnummer

Larmvorbelastung

Verkehrslarm StralRe:

Das Baugebiet liegt im Immissionsbereich der KreisstralRe (K 7555). Es ist durch die Uberortliche

Stralte vorbelastet. Fir SchallschutzmalRhahmen am Gebaude besteht kein Anspruch auf Entschadigung
durch den StraRenbaulasttrager.

Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§202 BauGB) und ggf. der Landwirtschaft zur Verfigung zu
stellen. Der Erdaushub ist, soweit moglich auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.

Beleuchtung

Als AuRenleuchten sind insektenfreundliche Lampen (z.B. LED) zu verwenden.Die Beleuchtung im
Gewerbe- und Industriegebiet ist so anzuordnen, dass die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs auf
der K 7555 keine Beeintrachtigung durch Blendwirkung erfahrt.

Hinweis zu Photovoltaikanlagen

Photovoltaikanlagen im Umfeld der K 7555 sind auf den Gewerbegrundstiicken bzw. an den Gebauden so
anzuordnen, dass sie zur Stral3e reflexions- und spiegelungsfrei wirken. Die Anlagen sind in einem Winkel
anzuordnen, der eine Reflexion bis auf eine Ebene von 3 m Uber der Fahrbahn ausschlief3t.

Uberflutungshinweis nach DIN 1986/100

Bei Grundstiicken mit mehr als 800 m? befestigter Fldche muss ein Uberflutungsnachweis nach DIN
1986/100 bei der Stadtentwasserung Biberach vorgelegt werden.

Wasserschutz und Grundwasserentnahmen

a. Hinweis auf erhdhte Anforderungen zur Lagerung von Abféallen und Wertstoffen wegen des
Wasserschutzgebietes: Fur im Gewerbegebiet anfallendes, verschmutztes Niederschlagswasser ist eine
Schmutzfangzelle vorzusehen.

b. Grundwasserentnahmen sind nur ausnahmsweise in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt
zulassig, da der unterhalb des Gewerbegebietes liegende Grundwasserabstrom der Altlast ,Lehmgrube®
dadurch gestort werden kann.

Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Lockergesteinen der Scholterhaus-Subformation,
I6ssfuhrender Flielerde und holozdnen Abschwemmmassen.

Fir geotechnische Fragen werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Wasserrecht
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Wolfental, Zone lll, der Stadt Biberach.



Stadt Biberach an der Rif3

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften

" GE Mittelbiberacher Steige "

Plan im Original Maf3stab: 1:500  Plan Nr.:933/27 Index Nr.: 2

gefertigt am: 19.04.2017 Fischer / Arnold
geandert am: 08.01.2018 Fischer / Arnold
geandert am:

A W o

Christ ( Amtsleiterin )

Stadtplanungsamt:

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am beschlossen und am offentlich bekanntgemacht.

Die vorgezogene/frihzeitige Burgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom bis

Der Gemeinderat hat am die Entwlrfe des Bebauungsplanes und der o6rtlichen Bauvorschriften
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.
Die offentliche Auslegung wurde am bekannt gemacht.

Die Entwirfe des Bebaungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften haben mit zugehériger Begriindung
vom bis offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat am
vom

den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften i.d.F.
als Satzungen beschlossen.

Biberach,

Kuhlmann ( Burgermeister )

Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften stimmen
mit den Satzungsbeschliissen vom Uberein.

Die Verfahren wurden ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Biberach,

Kuhlmann ( Blrgermeister )

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom
wurden der Bebauungsplan und

die ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Biberach,

Christ ( Amtsleiterin )

Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
Uberein.

Biberach,

Christ ( Amtsleiterin )
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