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Beschreibung des Vorhabens

Die Verwaltungsgemeinschaft Biberach, bestehend aus der Stadt Biberach und den Gemeinden Atftenweiler,
Eberhardzell, Hochdorf, Maselheim, Mittelbiberach, Ummendorf und Warthausen, hat am 13.10.2014 den Auf-
stellungsbeschluss zur 4. Anderung des Fiichennutzungsplanes beschlossen.

Gesetzliche und planerische Vorgaben

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954)

Nach §2 Abs. 4 ist im Aufstellungsvefahren zum Entwurf des Bauleitplans eine Umweltprifung durchzufUhren. In der
Umweltprifung sind die voraussichtlich erheblichen Auswirkungen der Planungen und Neudarstellungen des
Fldchennutzungsplans auf die Umwelt zu ermitteln und nach § 2a Satz 2 Nr.2 BauGB in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht ist unverzichtbarer Bestandteil der Begrindung des Bauleitplans.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

gedndert worden ist

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in den §§ 1 und 2 die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes. §18 BNatSchG
beschreibt das Verhdltnis zum Baurecht fur die bei der Aufstellung von Bauleifpl&nen zu erwartenden Eingriffe in
Natfur und Landschaft und daraus folgender Vermeidung, Ausgleich und Ersatz.

e Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Uber die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG)
vom 13.12.2005, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3.12.2013 (GBI. S. 449, 471)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artfikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |

S. 1548)

e |andes-Bodenschutz- und Alflastengesetz (LBodSchAG)
in der Fassung vom 14.12.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S$.809, 815)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBoSchG)
i.d.F. vom 17.03.1998, zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI.I S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

gedndert worden ist

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), das durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 02.07.2013 (BGBI. | S. 1943) ge&ndert worden ist

e Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz — DSchG)
in der Fassung vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt gedndert durch Artikel 9 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S.

65, 66)

e Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wuirttemberg
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 440)

e EU-FFH-Richtlinie 92/43/EWG
des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natUrlichen Lebensr&ume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(Abl. Nr. L 206 vom 22.7.1992, S. 7), zuletzt gedndert durch die Richtlinie 2006/105/EG (Abl. Nr. L 363 vom 20.12.2006,
S. 368)

e EU-Vogelschutzrichtlinie 2009/147/EG
des Europdischen Parlamentes und des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (Abl. Nr. L 20 vom 26.01.2010 S.7)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedindert durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S.

3154)

e Regionalplan 1987 des Regionalverbands Donau-lller (in Kraft seit dem 24.09.1987), einschlieBlich Teilfortschreibung
1 (2001) bis Teilfortschreibung 5 (2015)
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e Fldchennutzungsplan 2020, Verwaltungsgemeinschaft Biberach, 1. bis 3. Fortschreibung (April 2015)
e Landschaftsplan Biberach 2005, Planstatt Senner, Landschaftsarchitektur und Umweltplanung Uberlingen

e Artenschutzrechiliche Beurteilung zur 4. Anderung des FNP der Verwaltungsgemeinschaft Biberach, Fachbiro fir
Umweltplanung und &kologische Gutachten Dr. Maier, Maselheim, Oktober 2016

Umweliziele

Schutzgut Mensch

e Schutz von Fldchen mit Wohn- und Erholungsfunktion vor L&rmimmissionen

e Herstellung und Erhalt von Fidchen mit Erholungsfunktion

e Sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwdssern

e Sparsame und effiziente Nutzung von Energie sowie Nutzung erneuerbarer Energien

Schutzgut Flora + Fauna und biologische Vielfalt

e Schutz der biologischen Vielfalt

e Sicherung und Aufwertung der Lebensraumfunktion fir Artengemeinschaften und seltene sowie gefdhrdete Arten
e Sicherung der Ziele und Vorgaben von Schutzgebieten nach BNatSchG

Schutzgut Boden

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

e Erhalt der Bodenfunktionen insbesondere von Boden mit hoher und sehr hoher Leistungsfahigkeit
e Erhalt von Béden als landschaftsgeschichtliche Urkunde

Schutzgut Wasser

Sicherung von Gewdssern als Bestandteil des Naturhaushalts sowie als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
Erhalt natirlicher und naturnaher Gewdsser und ihrer Uferzonen sowie ihrer nattrlichen Rickhaltefldchen
Schutz aller Gewdsser vor Verunreinigungen

Erhalt der Grundwasserneubildung

Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Niederschlagswasser

Schutzgut Klima/Luft

e Schutz von Fldchen mit bioklimatischer / lufthygienischer Funktion
e Schutz vor luftgetragenen Schadstoffimmissionen insbesondere fUr Fldchen mit Wohn- und Erholungsfunktion

Schutzgut Landschafisbild/Ortsbild

e Erhalt von Vielfalt, Eigenart, Schdnheit und Erholungswert von Natur und Landschaft
e Einbindung der Bebauung in die Landschaft

Kulturguter
e Erhalf von Kulturdenkmdlern

Methodik und Verfahren zu Ermittlung der Auswirkungen der geplanten Siedlungsentwicklung

Datengrundlagen Erfassungskriterien

Mensch und Erholung/Gesundheit

e Regionalplan 1987/2015
Landschaftsplan Biberach 2005
Vorhandene Wanderkarten
Eigene ortliche Erhebungen
Daten- und Kartendienst der LUBW

Art und Infensitét der baulichen Nutzung
Wohnungsnahe Freirdume

Qualitét des Wohnumfelds

Orts-/Stadtbild

Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten

Schédliche Umwelteinwirkungen — Schall/Schadstoff-
belastungen

Flora, Fauna, biologische Vielfalt
e Daten- und Kartendienst der LUBW
e hitp://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de
o http://www4 lubw.baden-wuerttemberg.de
e Arten, Biotope, Landschaft - SchlUssel zum Erfassen Biotoptypen und Habitatstrukturen

der Biotoptypen, LUBW 2009 Streng geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH-
e Landschaftsplan Biberach 2005 Richtlinie

Festgesetzte Schutzgebiete nach§ 23-30 BNatSchG
Natura 2000 (§32 BNatSchG)
Biotopverbund (§21 BNatSchG)
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o Artenschutzrechtliche Beurteilung, Fachburo Dr. Maier e Europdische Vogelarten

e Eigene &rtliche Erhebungen e Arten des Zielartenkonzepts Baden-Wurttemberg
Boden
e Landesamt fUr Geologie, Rohstoffe und Bergbau o Geologie

http://www4 Igrb.uni-freiburg.de e Bodentypen/Bodenarten

e Bewertung der Bodendaten nach Bodenschutzgesetz, e Fldichen mit Altlasten
LRA Biberach, Wasserwirtschaftsamt

Wasser

e Daten- und Kartendienst der LUBW e Vorkommen oberfléchennaher Grundwasserzonen
http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de e Grundwasserneubildungsrate
http://www4.lubw .baden-wuerttemberg.de o Wasserschutzgebiete

e Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau * GewdssergUte, Ausbauzustand von OberfiGehen-
http://www4.Igrb.uni-freiburg.de gewassem

e Eigene driliche Erhebungen ¢ Uberschwemmungsgebiete

Klima/Luft

e Regionalplan 1987/2015 e Nutzung und Relief in Bezug auf Frisch- und

e Landschaftsplan Biberach 2005 Kaltluftbildung und Kaltluftabfluss

e Daten- und Kartendienst der LUBW e Siedlungsn@he in Bezug auf bioklimatische
http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de Ausgleichsfunktion und Lufffilterung
http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de e Immissionsschutzfunktion

e Figene ortliche Erhebungen

Landschaftsbild

e Daten- und Kartendienst der LUBW ¢ Landschaftsprégende Elemente, Eigenart und
http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de Strukturvielfalt
htto://www4.lubw baden-wuerttemberg.de e Bezug zum Siedlungsgefige/Einbindung in die
e Figene ortliche Erhebungen Landschaft

e Blickbeziehungen/Sichtachsen

Kultur- und Sachgiiter
e Baudenkmale oder arch&ologische Fundstellen
e Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile
von besonderer Eigenart

Schutzgutbezogene Bewertung des Umweltrisikos

Schutzgut Kriterien zur Beurteilung des Konfliktpotentials gegenUber Eingriffen

Differenzierung Uber eine dreistufige Skala hoch - mittel - gering -

in Anlehnung an den Beurteilungsrahmen Empfehlungen fUr die Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensations-
maBnahmen sowie deren Umsetzung, Prof. Dr. C. Kipfer, LUBW

Mensch und Wohnumfeld/ Hoch
Erholung/Gesundheit e Wohnumfeld mit hohen Erholungsqualitdten (vielféltig strukturiert, ruhig, schadstoff-
arm)
e Landschaftlich strukturierte FiGchen mit besonderer Erholungsfunkfion — regionaler
Erholungsschwerpunkt mit guter Infrastruktur,
e geringe bis keine Stérungen/Vorbelastungen durch Schall-, Schadstoff- und
Geruchsimmissionen, RGume mit erholungsrelevanter Ruhe (geringer 50 dB(A)

Mittel

e RGume mit einfacher Erholungsfunktion und vorhandener Infrastruktur

e Siedlungsnahe Bereiche mit Eignung fur Kurzzeiterholung, lokale Wander- und
Radwege,

e geringe Stérungen/Vorbelastungen durch Schall-, Schadstoff- und Geruchs-
immissionen vorhanden

pro grinraum | freiraumplanung 6
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Flora, Fauna, biologische
Vielfalt

Boden

Wasser
Oberflachengewdsser
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Gering

e Fldche ohne besondere Aufenthaltsqualitdt bzw. Erholungswert, fehlende
Infrastruktur

e vorhandene Stérungen/Vorbelastungen visuell  (Stromfreileitungen, Bestands-
bebauung), Larm-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen, hoher Versiegelungsgrad

Hoch

e Flache liegtin einem Schutzgebiet nach § 23-30 BNatSchG.

e Fldche weist Uberwiegend naturschutzfachlich hochwertige Biotoptypen (naturnahe
Wasserldufe, Feucht- bzw. Magerwiesen, artenreiche Hochstauden- und Rohricht-
vegetation, naturnahe Laubwdlder, Streuobstwiesen) auf.

e Fldche liegtin einer Kernfldche des Biotopverbunds nach §21 BNatSchG.

e Biotop- und Habitatstruktur weist auf Vorkommen von artenschutzrechtlich relevan-
ten Arten im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG hin.

Mittel

e Flache liegt in unmittelbarer Ndhe zu einem Schutzgebiet nach § 23-30 BNatSchG.

e Flache liegtin einem Kerraum/Suchraum des Biotopverbunds nach §21 BNatSchG.

e Fldche weist Uberwiegend naturschutzfachlich mittelwertige Biotoptypen (Feft-
wiesen, Ruderalfldchen, Hochstauden- und Rohrichtvegetation, untergeordnete
Gehdlz- und Baumstrukturen) auf.

e Biotop- und Habitatstruktur weist auf eventuelle Vorkommen von artenschutz-
rechilich relevanten Arten im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG hin.

Gering

e Flache liegt nicht in unmittelbarer N&he zu einem Schutzgebiet oder einer Biotop-
verbundflGche.

e Fladche weist Uberwiegend naturschutzfachlich geringwertige Biotoptypen (landwirt-
schaftliche Intensivnutzfldchen, versiegelte Fidchen) und geringe Artenvielfalt auf.

o Auf Grund der Biotop- und Habitatstruktur ist ein Vorkommen von artenschutzrecht-
lich relevanten Arten im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG unwahrscheinlich.

Hoch

o Gesamtbewertung der Bodenfunktionen mit Wertstufe 3 und 4 (sehr hoch und hoch)
bei einem Fl&chenanteil von mindestens 50 %.

e Keine Bodenverdnderungen durch Aufschittungen oder Abgrabungen.

Mittel
e Gesamtbewertung der Bodenfunktionen mit Werfstufe 2 (mittel) bei einem
Fl&chenanteil von mindestens 50 %.

e geringe Verdnderungen durch Versiegelung, Aufschittungen oder Abgrabungen.

Gering

e Gesamtbewertung der Bodenfunktionen mit Wertstufe 1 (gering) bei einem
Fldchenanteil von mindestens 50 %.

e deutliche Verdnderungen durch Versiegelung, Aufschittungen oder Abgrabungen.

e Fldche weisen hohen altlastenverd&chtigen Bereich auf.

Hoch

e DurchflieBendes oder angrenzendes naturnahes gering verdndertes Oberfléchen-
gewasser bzw. FlieBgewdsserabschnitt mit ausgeprégtem Gewdsserrandstreifen und
standortgerechter Geholz- und Krautvegetation.

e Vorhandenes oder angrenzendes naturnahes Stillgewdsser.

e Uberschwemmungsflédche mit hohem Gebietsanteil.

Mittel

e DurchflieBendes oder angrenzendes Oberfl&échengewdsser bzw. FieBgewdsser-
abschnitt beeinflusst durch anthropogene MaBnahmen mit gering ausgeprdgtem
Gewdsserrandstreifen und standortgerechter aber artenarmer Ufervegetation.

e Vorhandenes oder angrenzendes mdaBig beeintréchtigtes Stillgewdsser.

e Uberschwemmungsfléche mit geringem Gebietsanteil.
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Wasser
Grundwasser

Hauptkriterium der
Bewertung ist der
Bewertungsrahmen fir
das Teilschutzgut
Grundwasser

(nach Prof. Dr. CKUpfer
2005) - Seite 9

Klima/Luft

Landschaftsbild

pro grinraum | freiraumplanung

Gering

e Naturfernes Oberfldchengewdsser ohne oder mit stark eingeschrdnkter Ufer-
vegetation.

e Kein Hochwassergefahrengebiet.

Hoch

e Die geologische Formation ist Grundwasserleiter von hoher Bedeutung fUr das
Grundwasservorkommen.

e Geringe Schutzfunktion der Uberdeckung des Grundwasserleiters.

e Sehr hoher Grundwasserstand.

e Wasserschutzgebiet Zone | und Il

Mittel

e Die geologische Formation ist Grundwasserleiter von mittlerer Bedeutung fUr das
Grundwasservorkommen.

e Mittlere Schutzfunktion der Uberdeckung des Grundwasserleiters.

e Wasserschutzgebiet Zone |ll.

e Versiegelung bzw. Teilversiegelung mit geringem Fl&dchenanteil.

Gering

¢ Die geologische Formation ist Grundwassergeringleiter.

e Hohe Schutzfunktion der Uberdeckung des Grundwasserleiters.
e Die Fl&che liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

e Versiegelung bzw. Teilversiegelung mit hohem Fldchenanteil.

Hoch

o Kaltluftentstehungsfldchen hoher Neigung und Kaltluftleitbahnen mit siedlungs-
relevanter Wirkung.

e Lufthygienisch/bioklimatisch besonders aktive Fidchen (GroBe Wald- oder Streuobst-
komplexe).

e Fldchen ohne wesentliche Iufthygienische Vorbelastung.

Mittel

¢ Siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (offene Ackerfldchen).

o |uftaustauschbahnen zu Siedlungsgebieten.

e Windoffene Lagen und Luftaustauschbbahnen zu Siedlungsgebieten.

e |ufthygienisch wenig belastete Fldchen (durchgrinte Wohngebiete, Fli&chen an
gering befahrenen StraBen).

Gering

e nicht siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (offene Acker- und GriUnland-
fldchen mit siedlungsabgewandter Abflussrichtung).

e klimatisch und lufthygienisch belastete Gebiete wie Industrie- und Gewerbegebiete
oder hoher Verkehrsbelastung.

e geringe GroBe des Plangebiets (ca. 1 ha und kleiner) als Teil groBerer Kaltluftent-
stehungsflGchen.

Hoch

e Lage in oder direkt an geschitzten Grinbestand/Grinzug angrenzend.

o Kulturraumtypisches, strukturreiches Landschaftsbild mit guter Ausbildung von Eigen-
art und Vielfalt.

e Keine stérenden anthropogenen Uberformungen bzw. Landschaftsbild in Einklang
mit der Landschaft.

e Flachen oder Punkte mit besonderer Blickbeziehung.
e Weithin einsehbare Landschaftsrdume.

Mittel

e Charakteristische Merkmale, Eigenart und Vielfalt der Landschaft sind anthropogen
Uberformt aber noch vorhanden.

e Vorhandene landschaftliche Einbindung von Siedlungsbereichen.
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Kultur- und Sachguter

e Fl&chen mit mittlerer Einsehbarkeit.

Gering

e Charakteristische Merkmale, Eigenart und Vielfalt der Landschaft sind stark
anthropogen Uberformt  (ausgerdumte Agrarlandschaft, wenig durchgrinte
Siedlungsbereiche und hoher Versiegelungsgrad).

e Fehlende landschaftliche Einbindung von Siedlungsbereichen.

e Geringe Einsehbarkeit der Flichen.

Hoch
e Vorhandensein oder Hinweis auf Kulturdenkmale und Sachguter.

Kein Konflikt
e Kein Hinweis auf Kulturdenkmale oder SachguUter.

Bewertungsrahmen fir das Teilschutzgut Grundwasser (nach Kipfer 2005)

Einstufung

sehr hoch
(Stufe A)

hoch
(Stufe B)

mittel
(Stufe C)

gering
(Stufe D)

sehr gering
(Stufe E)

Bewertungskriterien (Geologische Formation)

RWg Schotter des RiB-Wirm-Komplexes in groBen Talsystemen

D Deckenschotter

H junge TalfUllungen mku Unterer Massenkalk

RWg Schotter des RiB-Wirm-Komplexes 1j Trias, z.T. mit Jura, unge-
auBerhalb groBer Talsysteme gliedert in Stérungszonen

g Schotter, ungegliedert tiH Hangende Bankkalke*)
(meist dlteres Pliozan) ox2 Wohlgeschichtete Kalke*)

S jungftertidre bis altpleistoz&ine Sande sm Mittlerer Buntsandstein*)

pl Plioz&n-Schichte

u Umlagerungssedimente km?2 Schilfsandstein-Formation

tv Interglazialer Quellkalk, Travertin km1 Gipskeuper

OSMc  Alpine Konglomerate, Juranagelfluh kmt Mittelkeuper, ungegliedert

sko SUBwasserkalke ku Unterkeuper

joo Héherer Oberjura (ungegliedert) mo Oberer Muschelkalk

jom Mittlerer Oberjura (ungegliedert) mu Unterer Muschelkalk

ox Oxford-Schichten m Muschelkalk, ungegliedert

kms Sandsteinkeuper sz Mittlerer Buntsandstein bis

km4 Stubensandstein Zechsteindolomit-Formation

Grundwassergeringleiter als Uber-
lagerung eines Grundwasserleiters

Grundwassergeringleiter |

pm Mordnensedimente

ol Oligoz&n-Schichten plo L&B, LoBlehm

mi Mioz&n-Schichten BF Bohnerz-Formation

OSM Obere SUBwassermolasse ht Moorbildungen, Torf

BM Brackwassermolasse OSM  Obere SUBwassermolasse
OMM  Obere Meeresmolasse BM Brackwassermolasse

USM Untere SUBwassermolasse OMM  Obere Meeresmolasse
tMa TertiGre Magmatite USM Untere SUBwassermolasse
jm Mitteljura, ungegliedert

ju Unterjura

ko Oberkeuper

km3u  Untere Bunte Mergel

mm Mittlerer Muschelkalk

Ne) Oberer Buntsandstein

r Rotliegendes

dc Devon-Karbon

Ma Pal&ozoische Magmatite

Grundwassergeringleiter als Uber-
lagerung eines Grundwasserleiters

Grundwassergeringleiter Il

eo Eoz&n-Schichten

all Opalinuston b Beckensedimente
Me Metamorphe Gesteine

bj2, cl  Oberer Braunjura (ab delfa)*)

km5 Knollenmergel

*Abweichende Einstufung zur LGBR 1998
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Fl&chennutzungsplan 2020

Umweltbericht zur 4. Anderung

Verwaltungsgemeinschaft Biberach

Gesamtbeurteilung

Hohes Eingriffsrisiko

Mittleres Eingriffsrisiko

Geringes Eingriffsrisiko

Wechselwirkungen

Flora/Fauna

Boden

Wasser

Klima/Luft

Landschaftsbild

e Ein Eingriff ist mit hohem Konfliktpotential bei mehreren Schutzgitern verbunden.

e Es bestehen geringe Méglichkeiten zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
der Beeintrdchtigungen.

e Die Fléche ist fUr eine weitere Siedlungsentwicklung gering geeignet.

e Ein Eingriff ist mit mittlerem Konfliktipotential bei einer hohen Anzahl der Schutzgiter
verbunden.

e Es bestehen Mdglichkeiten zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation der
Beeintrdchtigungen.

e Die Fldche ist unter Verwirklichung der Vermeidungs-und Minimierungsmaoglichkeiten
fUr eine weitere Siedlungsentwicklung geeignet.

e Ein Eingriff ist mit geringem Konflikipotential bei einer hohen Anzahl der Schutzguter
verbunden, ein hohes Konfliktpotential besteht bei keinem der Schutzguter.

e Es bestehen sehr gute Mdéglichkeiten zur Vermeidung, Minimierung und Kompen-
safion der Beeintr&chtigungen.

e Die Fldche ist unter Verwirklichung der Vermeidungs-und Minimierungsmaoglichkeiten
fUr eine weitere Siedlungsentwicklung bevorzugt geeignet.

Struktur und Zusammensetzung der Vegetation werden neben der aktuellen Nutzung
maBgeblich von den Faktoren Boden (Kornzusammensetzung, Wasserspeicherfahig-
keit, Nahrstoffgehalt), Wasser (Oberflachengewdsser, Grundwasserflurabstand), Relief
und Kleinklima, der Besiedelung mit Tiergemeinschaften und anthropogenen Einflissen
(intensive Nutzung, Schadstoffbelastung, Einbringen standortfremder Arten) bestimmt.
TierlebensrGume werden wiederum von Vegetationsverhdlinissen (Nahrungsangebot,
Schutz- und RUckzugsrdume)vorhandenen Gewdassern und Klima gepragt.

MaBgeblich fUr die Eigenschaften des Bodens sind geologisches Ausgangsmaterial,
Uberlagernde Deckschichten, Wasserhaushalt, Klima und anthropogene EinflUsse
(DUnge- und Biozideinsatz, Schadstoffimmissionen, Versiegelungen).

Hydrogeologische Verhdltnisse bestimmen die Grundwasserverhdlinisse, die Grund-
wasserneubildung wird ebenfalls von hydrogeologischen Verhdltnissen, Gberlagernden
Deckschichten, Niederschlag und Bewuchs beeinflusst, Schadstoffbelastung und
Retentionsvermdgen korrelieren mit Uberlagernden Deckschichten. Bodeneigen-
schaften, Relief und Bewuchs beeinflussen das natiurliche Retentionsvermdgen.

Die Vegetationsdecke fr&gt entscheidend zur Luftregeneratfion bei, und bestimmt
zusammen mit der Gel@ndeform die Funkfionsfdhigkeit von Luftaustauschbahnen.
Frischluftbildung, Schadstoffbindung und Luftfeuchte werden von der Vegetation
beeinflusst. Anthropogene EinflUsse wirken kontraproduktiv.

Das Erscheinungsbild der Landschaft hdngt neben den Faktoren Relief, Geologie,
Boden, Oberfldchengewdsser entscheidend von der Vegetationsstruktur und
anthropogener Nutzung ab.

In der Beschreibung der Einzelfldéchen werden unter dem Punkt Wechselwirkungen nur besondere Zusammenhdnge

aufgefUhrt.

Umweltiberwachung (Monitoring)

MaBnahmen der UmweltUberwachung sind auf Ebene des Fldchennutzungsplans bedingt durch allgemeine
Vorgaben und damit verbundenen schwer abschatzbaren Auswirkungen nicht festlegbar. Wenn Art und Intensitat
der baulichen Nufzung von Entwicklungsfldchen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden,
sind im Rahmen des Umweltberichts Art, Intensitédt und Zeitraum der MaBnahmen zur Umweltiberwachung fur jede
Einzelfldche konkret festzulegen.
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Fl&chennutzungsplan 2020 Umweltbericht zur 4. Anderung
Verwaltungsgemeinschaft Biberach

Abb. 1 Topographische Karte mit Lage der Entwicklungsgebiete unmafstablich
Plangrundlage: Radumliches Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW —Stand 20.04.2016
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Fldchennutzungsplan 2020 Umweltbericht zur 4. Anderung
Verwaltungsgemeinschaft Biberach

1. Wohnbauflache ,Am Weiher II* - Gemeinde Altenweiler

Am stdlichen Ortsrand der Gemeinde Attenweiler soll, angrenzend an ein
bestehendes Wohngebiet, eine weitere Fldche fir Wohnbebauung ent-
wickelt werden. Das leicht nach Westen fallende Geldnde wird vorwiegend
als Ackerland, auf dem 6&stlichsten Flurstick als Grinland genutzt. Gehdlz-
strukfuren sind nicht vorhanden. Im Siden und Osten schlieBen, getrennt
durch gekieste oder bewachsene Wirtschaftswege, weitere landwirtschaft-
liche Fi&chen an. Nérdlich liegt das bestehende Wohngebiet ,,Am Weiher".
In westliche Richtung folgen weitere Ackerfldchen, ein Grundstick mit
Streuobstbestand und, gefrennt durch die WeiherstraBe (L 266), das
kUnstliche Stillgewdasser ,,Unterer Weiher". Diagonal Uber den siddstlichen
Plangebietsbereich verlduft eine 20 kv-Stromfreileitung.

Lage und
Gebietscharakteristik

Die ca. 1,0 ha groBe Flache soll als Wohnbaufldche ,,Am Weiher II* sUdlich
Darstellung des Vorhabens an das bestehendes Wohngebiet ,Am Weiher" ausgewiesen werden. Die
ErschlieBung kann von Norden Uber das bestehende Wohngebiet erfolgen.

Luftbild mit Gebietsbegrenzung Blick von SUden auf die geplante Wohnbaufldche und die Bestandsbebauung

Umwelirelevante Fachplanungen und Vorgaben
Regionalplan Es liegen keine Aussagen zum Bereich der Planung vor.

Bestehender FNP Die geplante Wohnbaufldche ist als Fldche fir Landwirtschaft dargestellt.

Das Gebiet ist als Fidche fur Landwirtschaft (Acker) ausgewiesen. Im sUd-
Landschaftsplan lichen Bereich der Fldche wird die Anlage von Streuobstwiesen als MaBnah-
me zur Gestaltung und Erweiterung von Landschaft und Biotopen angeregt.

e Ca. 30 m sudostlich ist eine Teilfléche des Biotops 178244260019
,Feldgehdlz und Hecken zwischen Gutershofen und Aftenweiler"
X ausgewiesen.

Schutzgebiete nach e Ca. 80-120 m westlich liegt das Biotop 178244260016 ,Verlandungs-

§ 23-30 BNatSchG bereiche am 'Unteren Weiher' sUdlich Attenweiler".

e Ca. 120-140 m westlich, hinter dem ,Unteren Weiher" ist das Biotop
178244260017 ,Feldgehdlz am 'Unteren Weiher' sudlich Atftenweiler”
ausgewiesen.

e Ca. 100 m sudostlich liegt das Waldbiotop 278244266041 ,,Buchenwald S
Attenweiler".

AufgefUhrt werden Schutzgebiete bis zu
einer Entfernung von ca. 500 m

e Ca. 100 m sudoéstich befindet sich eine Teilfldéche des FFH-Gebiets
Nafura 2000 (§32 BNaiSchG) 7824341 ,Walder bei Biberach*.
Keine Betroffenheit.

Egiiepverouing (521 Hieisenc] Biotopverbundfiéiche feuchter Standorte beim ,Unteren Weiher ,

Das Entwicklungsgebiet liegt vollstandig im Wasserschutzgebiet Alberweiler,

IWEEEEBE e et 7V WV Jungholzgruppe Zone IIB.
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Fl&chennutzungsplan 2020
Verwaltungsgemeinschaft Biberach

Umweltbericht zur 4. Anderung

Bestandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Vorbelastungen
Sind nicht vorhanden.

Mensch und Erholung

Das Gebiet selbst besitzt keine Erholungsfunktion, es wird rein landwirtschaftlich
genufzt. Ein &stlich verlaufender Kiesweg, ausgewiesener Wanderweg des Schwdabi-
schen Albvereins, verbindet Aftenweiler mit Gutershofen und den Waldgebieten des
Burrenwalds. Dieser und der sudlich angrenzende Grasweg mussen zur ErschlieBung
des Baugebiets und umgebender landwirtschaftlicher Fidchen erhalten bleiben.

Mensch und Gesundheit

Stark befahrene StraBen oder Industriebetriebe sind in unmittelbarer N&he nicht vor-
handen. Mégliche Geruchsemissionen von zwei 50 m bis 150 m entfernten landwirt-
schaftlichen, nicht in Hauptwindrichtung liegenden Betrieben, sind nicht vollig ausge-
schlossen. FUr das Plangebiet selbst sind auBer Anliegerverkehr keine weiteren Larm-
und Schadstoffbelastungen zu erwarten. Bezogen auf die landliche Ausprdgung des
Plangebiets und die geplante Nutzung als Wohngebiet sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Flora, Fauna und Biologische Vielfalt

Die Fidchen werden vorwiegend ackerbaulich (37.11 Acker) bewirtschaftet, nur das
Ostliche FlurstUck unterliegt der Grinlandnutzung (33.61 Intensivwiese). Gehdlze finden
sich nur auf Fldchen der nGheren Umgebung.

Die geplante Bebauung bewirkt einen Verlust von Vegetationsfldichen und Lebens-
raum fUr Flora und Fauna mit geringer 6kologischer Wertigkeit.

Artenschutz

Auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung bieten die Fldchen bodenbritenden
Vogelarten einen potentiellen Lebensraum. Bei BerGcksichtigung von Abstandsflchen
zu Bebauung und Gehdlzvegetation ist jedoch weitgehend von einem kulissenver-
schiebenden Effekt auszugehen. Weitere geschutzte Tierarten sind nicht zu erwarten.

Boden

Es stehen Parabraunerden aus rizeitlichen Endmordneablagerungen an. Die
skelettreichen, meist flach- bis mittelgrindigen Lehm- und Tonbdden besitzen:

e eine mittlere Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (2),

e eine hohe Schutzfunktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe(3). sowie

e eine mittlere natUrliche Bodenfruchtbarkeit (2).

Altlasten sind nicht bekannt.

Die Ausweisung als Baugebiet bedingt den Verlust guter Boden als landwirtschaftliche
Nutzfldche sowie aller Bodenfunkfionen bei einer fir Wohngebiete anzunehmenden
mittleren Fl&chenversiegelung.

Wasser

Oberfldchengewdsser sind im Entwicklungsgebiet nicht vorhanden.

Grundwasser

Die Flache liegt im Wasserschutzgebiet Zone IIB.

Die anstehenden Moré&nesedimente sind Porengrundwasserleiter mit mittlerer bis
maBiger Durchl@ssigkeit. Mit dem hohen Filter- und Puffervermdgen und mittleren
Werten als Ausgleichskdrper besitzen die Boden ein mittleres Schutzpotential fir das
Grundwasser. Auch bei einer mittleren bis geringen natirlichen Versickerungsfahigkeit
der B&den ist bei Bebauung von einem Fl&chenverlust fur die Grundwasserneubildung
sowie einem erhdhten Oberfldchenabfluss der Niederschldge auszugehen.

pro grunraum | freiraumplanung
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Fl&chennutzungsplan 2020 Umweltbericht zur 4. Anderung
Verwaltungsgemeinschaft Biberach

Die Flache liegt in einem klimatisch und lufthygienisch wenig belasteten Iandlichen
Raum. Von den Acker- und Grinlandfléchen, als Teilbereich einer Kaltluftentstehungs-
fldche, flieBt die Kaltluft in Richtung Ortskern Attenweiler. Lokalklimatische Auswir-
kungen auf Siedlungsbereiche von Attenweiler sind, auf Grund der geringen Plan-
gebietsgroBe, dennoch nicht zu erwarten.

Das Landschaftsbild ist von Ackerfldchen geprdgt, im Norden dominieren die gering
eingegrinten Wohngebdude der Bestandsbebauung. Mit der geplanten Bebauung
verlagert sich die bereits im Bestand fehlende Einbindung in die Landschaft nach
Suden und Osten. Westlich schirmen eine angrenzende Streuobstwiese sowie eine
Geholzgruppe das Plangebiet von der tiefer liegenden L 266 ab. Ostlich verl&uft Uber
das Plangebiet eine 20 kv Stromfreileitung.

Es sind keine Kultur- und Sachgiter bekannt.

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden.

Einbindung der Bebauung in die Landschaft durch Anlage von Streuobstflédchen stdlich und &stlich des
Entwicklungsgebiets.

e Pflanzfestsetzungen zur Durchgrinung der Wohnbaufl&chen.

Retention und Versickerung von Niederschlagswasser in naturnaher Ausgestaltung.

e Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet.

e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten.

e BerUcksichtigung der Vorgaben zum Bauen in Wasserschutzgebieten.

X

X
Kein Vorkommen bekannt
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Fldchennutzungsplan 2020 Umweltbericht zur 4. Anderung
Verwaltungsgemeinschaft Biberach

Fachgutachten und Festlegungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
e Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung zu bodenbritenden Vogelarten.

e FFH-Vorprifung zum FFH-Gebiet 7824341 ,,Wdalder bei Biberach*.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die bisherige landwirtschaftliche Nutzung erhalten. Die teilweise fehlende
Einbindung der Bestandsbebauung zur umgebenden Landschaft bleibt mittelfristig IGckenhaft.

Standort- und Planungsalternativen

Die Weiterentwicklung der geplanten Wohnbauflache ,HartGcker" ist aus immissionsschutzrechtlichen Grinden
(Landwirtschaftlicher Betrieb mit Schweinemast und Biogasanlage) nicht mehr realisierbar.

Auf der Suche nach Alternativildchen mit guter Anbindung und guUnstigen Voraussetzungen fur Kanalisierung und
Oberfl&chenentwdésserung wurde die vorliegende Erweiterung des bestehenden Wohngebiets ,Am Weiher"
entwickelt. Andere rdumliche Alternativildchen mit ginstigen Vorbedingungen stehen nicht zur VerfGgung.
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Fldchennutzungsplan 2020 Umweltbericht zur 4. Anderung
Verwaltungsgemeinschaft Biberach

2. Gewerbliche Bauflache ,Mahdendcker II“ - Gemeinde Attenweiler

Das in 6stlicher Ortsrandlage von Attenweiler sanft nach Norden abfallende
Gelénde wird, bis auf ein als Grinland bewirtschaftetes FlurstUck, acker-
baulich genutzt. Gehdlzstrukturen sind nicht vorhanden. Das Plangebiet
schlieBt an das sudwestlich bestehende Gewerbegebiet ,Mahdendcker"
an, dessen Fldchen teilweise bereits bebaut sind bzw. eine Bebauung noch
ansteht. Ostseitig grenzt ein grasbewachsener Weg an das Gebiet. Weitere
Fl&chen des Umfelds werden ackerbaulich genutzt, nur ndérdlich und
sUdostlich grenzen einzelne GrundstUcke mit Grinland bzw. Streuobstwiesen
mit altem Bestand an.

Lage und
Gebietscharakteristik

Die ca. 1,3 ha groBe Fldche soll als gewerbliche Baufldche ,,Mahdendcker
II" ein bestehendes Gewerbegebiet erweitern. Die HaupterschlieBung kann
Uber das bestehende Gewerbegebiet, mit einem vorhandenen Anschluss
an die K 7533 erfolgen.

Darstellung des Vorhabens

Luftbild mit Gebietsbegrenzung und Blick aus sUddstlicher und &stlicher Richtung auf die geplante gewerbliche

Biotopverbundfldchen Baufldche und die Bestandsbebauung
mittlerer Standorte (grine FiGichen)

Umwelirelevante Fachplanungen und Vorgaben

Regionalplan Es liegt keine Aussage zum Bereich der Planung vor.

Die geplante gewerbliche BauflGche ist als Fidche for Landwirtschaft dar-

Bestehender FNP
gestellt.

Das Gebiet ist als landwirtschaftliche Fldchen (Acker) dargestellt. Um das
bestehende Gewerbegebiet wird die Anlage von Hecken als Gestaltungs-
maBnahme vorgeschlagen. Weiter norddstlich zur Entwicklungsfldche ist,

Landschaftsplan entlang eines Wirtschaftswegs, die Pflanzung einer Baumreihe aus Obst-
/Laubbdumen eingetragen. Allgemein wird fUr Attenweiler der Schutz
vorhandener ortsbildprégender Streuobstbestdnde, wie auf angrenzenden
Fldchen vorhanden, gefordert.

Schutzgebiete nach

§23-30 BNatSchG

AufgefUhrt werden Schutzgebiete bis zu
einer Entfernung von ca. 500 m

o Ca. 150 m sUdostlich befindet sich eine Teilfldche des Offenland-Biotops
178244260019 ,Feldgehdlz und Hecken zwischen Gutershofen und
Attenweiler".

e Ca. 450 bis 500 m suddstlich liegt eine Teilfldche des FFH-Gebiets 7824341

Natura 2000 (§32 BNatSchG) Walder bei Biberach®

Der nérdliche Gebietsbereich liegt auf einem als Kernraum ausgewiesenen
Biotopverbund (§21 BNatSchG) Bereich des Biotopverbunds mittlerer Standorte, ein GroBteil des Ent-
wicklungsgebiets, westseitig, ist als 500 m-Suchzone dargestellt.

Das Entwicklungsgebiet liegt vollstdndig im Wasserschutzgebiet Alberweiler,

WiesEe L g Rl 7V WV Jungholzgruppe Zone IiB.
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Fl&chennutzungsplan 2020 Umweltbericht zur 4. Anderung
Verwaltungsgemeinschaft Biberach

e Mogliche Immissionen aus dem westlich angrenzenden, bestehenden Gewerbe-
gebiet ,Mahdendcker".

Die rein landwirtschaftlich genutzten Fidchen erfillen selbst keine Erholungsfunktion.
Der &stlich angrenzende Wirtschaftsweg soll erhalten bleiben und kann fir ortsnahe
Kurz- und Feierabendaufenthalte weiterhin genutzt werden.

Stark befahrene StraBen oder reine Industriebetriebe sind in unmittelbarer Ndhe nicht
vorhanden. Mdégliche Emissionen des angrenzenden bestehenden Gewerbegebiets
kénnen nicht ausgeschlossen werden. Dies ist auch fUr die Neuplanung anzunehmen.
Ladrm- und Schadstoffbelastungen aus dem geplanten Gewerbegebiet sind, unter
Einhaltung von gultigen Standards, als gering zu betrachten, zumal kein Wohngebiet
direkt ans Plangebiet anschlieBt.

Die Fldchen werden vorwiegend ackerbaulich (37.11 Acker) bewirtschaftet, nur ein
FlurstGck unterliegt der Grinlandnutzung (33.61 Intensivwiese), Gehdlze sind im Gebiet
nicht vorhanden. Mit der Bebauung landwirtschaftlicher Nutzfldche ist ein Verlust an
Vegetationsfldche und Lebensraum fUr Flora und Fauna mit geringer &kologischer
Wertigkeit verbunden.

FOr bodenbritende Vogelarten bieten die Acker- und GrUnlandfldchen, bedingt
durch ihre geringe Entfernung von 50 bis 80 m vom bestehenden Gewerbegebiet
Mahdendcker, keine ginstigen Lebensraumbedingungen. Weitere geschitzte Tier-
arten sind im Entwicklungsgebiet nicht zu erwarten. Ein Einfluss der geplanten
Bebauung auf fUr Frei- und Hohlenbriter sowie Fledermausarten geeignete Habitat-
strukfuren in direkt angrenzenden Streuobstwiesen und vorhandenen landwirt-
schaftlichen Kleingebduden ist nicht auszuschlieBen.

Die anstehenden Parabraunerden aus I6sslehmreichen FlieBerden sind skelettfrei oder
skelettarm und tiefgrindig.

FUr die Boden ergibt sich durch einen hohen Lehmanteil

e eine geringe Wertigkeit fUr die Ausgleichsfunktion im Wasserkreislauf (1),

e ein mittleres Filter- und Puffervermégen und (2),

e eine mittlere natUrliche Bodenfruchtbarkeit (2).

Altlasten sind nicht bekannt.

Die Ausweisung als gewerbliche Baufldche bedingt den Verlust von Bdden als
landwirtschaftliche Nutzfldche bei einem hohen zu erwartenden Versiegelungsgrad
sowie den Verlust aller Bodenfunktionen auf versiegelten Fdchen.

Oberfldchengewdsser sind im Entwicklungsgebiet nicht vorhanden.

Grundwasser

Die Flache liegt im Wasserschutzgebiet Zone llIB.

Die anstehenden Verwitterungsbildungen und Verschwemmungssedimente der
oberen Meeresmolasse sind Porengrundwasserleiter, die von Deckschichten mit
geringer Durchl@ssigkeit Uberdeckt sind. Bei einem mittleren Filter- und Puffervermdgen

~ .
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Fl&chennutzungsplan 2020
Verwaltungsgemeinschaft Biberach

Umweltbericht zur 4. Anderung

sowie geringen Werten fUr die Ausgleichsfunktion im Wasserkreislauf ist von einem
mittleren  Schutzpotential fir das Grundwasser auszugehen. Die natUrliche
Versickerungsfdhigkeit der Bdden ist gering. Dennoch ist bei einem FlGdchenverlust
durch Versiegelung eine weitere Reduzierung der Grundwasserneubildung sowie ein
erhéhter Oberfldchenabfluss von Niederschlagswasser zu erwarten. Die Gefahr von
Schadstoffeintrdgen aus der geplanten gewerblichen Nutzung der Fidchen kann bei
Einhaltung aktueller Umweltstandards als gering betrachtet werden.

Klima/Luft

Die vorliegenden Ackerfldchen tragen zur Kalfluftentstehung in einem klimatisch und
lufthygienisch wenig belasteten Iadndlichen Bereich bei. Die entstehende Kaltluft flieBt,
mit geringem siedlungsrelevantem Einfluss, in Richtung Norden ins Erlenbachtal ab.
Lokalklimatische Auswirkungen der Bebauung sind deshalb nicht zu erwarten. Larm-
und Schadstoffemissionen durch Abgase des zu erwartenden Andienungsverkehrs und
aus ansiedelnden Gewerbebetrieben sind geringfigig moglich.

Landschaftsbild

Die Entwicklungsfldche schneidet mit ihrer Ausdehnung nach Norden in unbebaute
landwirtschaftliche Fldchen ein und stellt, frofz ihrer geringen GréBe von ca. 1,3 ha,
einen Eingriff ins Landschaftsbild dar. Eine Abrundung des Ortsrands kann mit der
sudostlich ans bestehende Gewerbegebiet angelehnten Planung nicht erzielt werden,
zumal keine Entwicklung in Richtung Ortsmitte vorliegt, da zwischen geplanter Be-
bauung und dem Ortskern Attenweiler noch groBfldchig vorhandene landwirt-
schaftliche Fli&chen verbleiben. Uber bestehende Streuobstwiesenfléchen ist in
geringem Umfang eine Einbindung in die Landschaft gegeben. Nach Nord- und
Sudosten fehlt diese jedoch weitgehend. Ein Blickbezug zwischen Ortskern bzw.
denkmalgeschutzter Kirche und Entwicklungsgebiet ist durch sichtbehindemnde
Bebauung und Bewuchs nicht relevant, trotz der hdheren Lage der geplanten
gewerblichen Flache.

Kultur- und Sachguter

Es sind keine Kultur- und Sachguter bekannt.

Wechselwirkungen

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden.

geringes
Konfliktpotential

hohes
Konfliktpotential

MaBnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

e Ostseitige und sudostseitige Einbindung der Bebauung in die Landschaft durch Anlage von Streuobstfldchen
in Ergénzung zu bestehenden Streuobstwiesen und zur Forderung des Biotopverbunds mittlerer Standorte.

e Nordwestseitig Ortsrandeinbindung durch Anlage von Heckenpflanzungen oder Baumreihen.

o Pflanzfestsetzungen zur Durchgrinung geplanter gewerblicher Baufldchen.

e Retention und Versickerung von Niederschlagswasser in naturnaher Ausgestaltung.

e Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet.

e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten.

e Hohenbeschrankung der Gebdudestrukturen auf ein landschaftlich angepasstes MaB.

e Festsetzung einer extensiven Dachbegrinung fUr Flachdach- und wenig geneigte Dachfldchen.

e BerUcksichtigung der Vorgaben zum Bauen in Wasserschutzgebieten
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Ubersicht Konfliktpotential hoch mittel gering
Mensch und Erholung X
Mensch und Gesundheit X
Flora/Fauna X
Artenschutz X

Boden X

Wasser X

Klima/Luft X
Landschaftsbild X

Kultur/Sachguter Kein Vorkommen bekannt

Mittleres Eingriffsrisiko
Bei Beriicksichtigung der MaBnahmen als Entwicklungsflache geeignet.
Gesamtbewertung
Ohne Anbindung des Entwicklungsgebiets in Richtung Ortsmitte ver-
bleibt in Bezug auf das Landschafisbild eine Zersiedlung des Orisrands.

Fachgutachten und Festlegungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

e Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung zu bodenbritenden Vogelarten im Entwicklungsgebiet
sowie fUr frei- bzw. hohlenbritende Vogel- und Fledermausarten auf direkt angrenzenden Streuobst-
wiesenfldchen und bei Bestandsgebduden.

e FFH-Vorprifung zum FFH-Gebiet 7824341 ,,Wd&lder bei Biberach*

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die bisherige landwirtschaftliche Nutzung erhalten. Fir die noch fehlende
Eingrinung der entstehenden Bebauung ,Mahdendcker” wird von einer Redalisierung der im Landschaftsplan
vorgegebenen Eingrinung durch zu pflanzende Hecken ausgegangen.

Standort- und Planungsalternativen

FUr die Gemeinde Attenweiler ist mittelfristig eine Innenentwicklung vorgesehen. Um mit dem bereits bestehenden
und hier geplanten Gewerbegebiet emissionsrechtliche Konflikte zu vermeiden, ist mittelfristig die Entwicklung eines
Mischgebiets als Puffer geplant. Auf Grund fehlender verfugbarer Fl&chen und einer geh&uften Nachfrage nach
gewerblichen Baugrundsticken, insbesondere eines im Gewerbegebiet angesiedelten Gewerbebetriebs im ortsab-
gewandten &stlichen Bereich, liegt eine Erweiterung, wie geplant, nahe. Ein Alternativstandort in Richtung
Schammach wurde wieder verworfen, um keinen zusatzZichen neuen Gewerbestandort zu schaffen, sondem sich
auf bestehende Gewerbefldchen zu konzentrieren. Weitere Standortalternativen stehen nicht zur VerfUgung.
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3. Gewerbliche Baufldche , Mittelbihl* - Gemeinde Attenweiler - Teilort Oggelsbeuren

SUdostlich von Oggelsbeuren, in duBerster Ortsrandlage, sieht die Planung
eine gewerbliche Baufldche vor. Das im &stlichen Talraum des MUhlhauser
Baches liegende Geldnde wird durch einen asphaltierten Wirtschaftsweg,
der die sUdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen erschlieBt, in
einen gréBeren westlichen und einen kleineren &stlichen Bereich aufgeteilt.
Westseitig des Wegs verlduft ein baumbetonter schmaler Gehdlzstreifen.

Lage und Beide Fldchen, rechts und links des Wegs, werden als Intensivweide bewirt-

Gebietscharakteristik schaftet. Zwischen Bestandsbebauung und Weidefl&chen verlduft ein Weg.
Dieser fUhrt westseitig als Kiesweg zum Hauser Weg weiter und quert dabei
den MiUhlhauser Bach, der ca. 35 bis 45 m westlich des Plangebiets in
nordliche Richtung flieBt. Ostseitig, als Grasweg ausgebildet, erschlieBt er
angrenzende landwirtschaftliche FlGdchen. Ein im Suden vorhandener
Wassergraben mit Bachréhricht verlduft in einem TeilstGck nur wenige Meter
auBerhalb der Plangebietsgrenze.

SUdlich eines bestehenden Gewerbebetriebs soll fUr dessen Erweiterung

Darstellung des Vorhabens eine Fl&che von ca. 2,2 ha als gewerbliche Baufldche ,MittelbUhl" aus-
gewiesen werden. Die ErschlieBung ist Uber einen Anschluss an die K 7526
(Ellighofer StraBe) realisierbar.

Luftbild mit Gebietsbegrenzung Blick zum westlichen Bereich der geplanten gewerbliche Baufléche sowie auf die Ostseite

Umwelirelevante Fachplanungen und Vorgaben

Regionalplan Es liegt keine Aussage zum Bereich der Planung vor.

Das gesamte Gebiet ist als Fliche fUr Landwirtschaft dargestellt. Westlich
Bestehender FNP angrenzenden Fidchen um den MUhlhauser Bach sind als Poolfldchen for
KompensationsmaBnahmen ausgewiesen.

Die Flache ist als landwirtschaftliche Grinlandfldche dargestellt.

Sudlich angrenzende Fldchen sind als Feuchtflchen klassifiziert, teilweise
Landschaftsplan mit Nutzungsextensivierungsvermerk. Fi&ichen im Bereich des nahegelege-

nen Moihlhauser Bachs werden als Fldchenpool zur Umsefzung von

KompensationsmaBnahmen vorgeschlagen.

Schutzgebiete nach

§23-30 BNaiSchG Keine Betroffenheit.

Natura 2000 (§32 BNatSchG) Keine Betroffenheit.
Biotopverbund (§21 BNatSchG) Keine Betroffenheit.
Wasserschutzgebiet Keine Betroffenheit.

Im nordwestlichen Bereich grenzen laut Hochwassergefahrenkarte bei HQso,
HQioo und HQexrem Uberschwemmungsfléichen an die Entwicklungsfléche
an. Dies wurde bei der Abgrenzung der Baufldche durch Abricken vom
MUhlbach entsprechend bericksichtigt.

Hochwasserrisiko
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Bestandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen der Planung Erhet;';:gr'i(;s“ e

Vorbelastungen

e Mogliche Ldarm-, Schadstoff- und Geruchsemissionen aus dem nérdlich
angrenzenden Gewerbegebiet sowie dem landwirtschaftlichen Betrieb.
e Fehlende Eingrinung des bestehenden Gewerbegebiets nach Suden

Mensch und Erholung

Das rein landwirtschaftlich genutzte Gebiet besitzt nur geringe Erholungsfunktion. Der

das Plangebiet aufteilende Asphaltweg dient sowohl der ErschlieBung der landwirt-

schaftlichen Fldchen, als auch der ortsnahe Kurzzeiterholung. Ein Gber den MUhlhauser geringes
Bach fUhrender bewachsener Kiesweg sudlich der Bestandsbebauung ist ebenfalls von Konfliktpotential
untergeordneter Bedeutung. Bei Uberplanung der Fléichen sollte weiterhin ein Zugang

zum MUhlhauser Bach gewdhrleistet bleiben.

Mensch und Gesundheit

Mdogliche Larm- und Schadstoffmissionen aus den bestehenden sowie den angren-
zend geplanten Gewerbegebietsfldchen kénnen nicht ausgeschlossen werden. Diese
sind jedoch, unter Einhaltung von gultigen Standards fUr Ldrm- und Schadstoff-
emissionen, als gering zu betrachten, zumal kein Wohngebiet direkt ans Plangebiet
anschlieBt. Vom landwirtschaftlichen Betfrieb im Nordosten sind vorwiegend Geruchs-
emissionen zu erwarten. In wieweit hier rechilich zul&ssige Grenzwerte Uberschritten
werden, sollte gutachterlich Gberprift werden.

mittleres
Konfliktpotential

Flora, Fauna und Biologische Vielfalt

Alle vorhandenen landwirtschaftlichen FIidchen werden als Viehweiden intensiv
genutzt (33.63 Intensivweide) und besitzen einen geringen Biotopwert. Die ErschlieBung
erfolgt Uber einen untergeordneten Kiesweg (60.23) bzw. Grasweg (60.25) und einen
Asphaltweg (60.21). Entlang des Asphaltwegs befindet sich die einzige Gehdlzstruktur
des Plangebiets, eine einreihige Feldhecke mit hohem Baumanteil (41.22 Feldhecke
mittlerer Standorte)

Mit der Bebauung als Gewerbegebiet, mit anzunehmendem hohen Versiegelungs-
grad, ist ein Verlust an landwirtschaftlicher Nutzfldche bzw. Vegetationsfldche und
Lebensraum fur Flora und Fauna verbunden. Dem vorhandenen Gehdlzstreifen ist eine
mittlere 6kologische Wertigkeit, allen weiteren FiIdchen ein niedriger dkologischer Wert
zuzuordnen.

geringes
Konfliktpotential

Artenschutz

Die Weidefl&chen des Plangebiets bieten bodenbritenden Vogelarten einen poten-

tiellen Lebensraum. Bei BerUcksichtigung von Abstandsfldéchen zu Bebauung und

Geholzvegetation ist ein Vorkommen von bodenbritenden Arten, insbesondere der

Feldlerche, unwahrscheinlich, es ist aber von einem kulissenverschiebenden Effekt mittleres
auszugehen. FUr hdhlen- und freibritende Vogelarten sowie Fledermausarten weist der Konfliktpotential
Geholzstreifen ein Habitatpotential auf. Ob eine Betroffenheit von Amphibienarten

und des Bibers durch den angrenzenden Wassergraben bzw. den ca. 40 m entfernten

MUhlhauser Bach besteht, ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu kldren.

Boden

Im Entwicklungsgebiet stehen vorwiegend Pseudogleye aus SUBwassermolasse und in

geringem Umfang, in Gewdssernéhe, Kolluvium-Pseudogleye aus Schwemmsedimen-

ten der SUBwassermolasse an. Die skelettfreien bis -armen Lehme oder Lehmsande sind

tiefgrindig und besitzen

e eine mittlere Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (2),

e eine hohe Schufzfunktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe(3), eine kleinere
westliche Fldche mit mittlerer Schutzfunktion (2) sowie

e eine miftlere natUrliche Bodenfruchtbarkeit (2), eine kleinere westliche Fliche mit
hoher Bodenfruchtbarkeit (3).

mittleres
Konfliktpotential

Alflasten sind nicht bekannt.

Eine Ausweisung als gewerbliches Baugebief, mit hohem zu erwartenden Versiege-
lungsgrad, bedingt den Verlust von landwirtschaftlicher Nutzfldche mit guten
Bodenwerten und aller Bodenfunkfionen.
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Wasser

Oberfldchengewdsser sind im Gebiet nicht vorhanden, ein schmaler Wassergraben
grenzt jedoch direkt sudlich an. Ca. 40 m westlich flieBt der MUhlhauser Bach.

Nach der Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-Wirttemberg Uberdeckt die
Uberschwemmungsfléiche des MUhlhauser Baches eine geringe Fiéiche im Nordwesten
des Entwicklungsgebiets. Ein Erhalt der Retentionsfldchen ist vorzusehen. Auf Grund der
baulichen Nutzung als Gewerbegebiet sind Schadstoffeintrdge ins Oberfldchenwasser
im Uberschwemmungsfall nicht véllig auszuschlieBen.

Grundwasser
Im Plangebiet finden sich sowohl Grundwassergeringleiter der unteren SUBwasser- mittleres
molasse (osfseitig), als auch westseitig, dem MUhlbach zu, Verwitterungsbildungen der Konfliktpotential

unteren SUBwassermolasse mit geringer Durchl@ssigkeit. Mit dem hohen Filter- und
Puffervermdgen der anstehenden Bdden, den mittleren Werten als Ausgleichskdrper
und einer Deckschicht mit hohem Lehmanteil kann auf ein mittleres Schutzpotential fur
das Grundwasser geschlossen werden, obwohl die Fi&chen im Talraum liegen. Ein
Grundwasserabstand ist  nicht bekannt. Auch bei der geringen natUrlichen
Versickerungsfdhigkeit der Béden ist, bei einem Fldchenverlust durch Bebauung, von
einer Reduzierung der Grundwasserneubildung und einem erhdhten Oberfldchen-
wasserabfluss auszugehen. Von Schadstoffeintrdgen durch die geplante gewerbliche
Nutzung ist bei Einhaltung aktueller Umweltstandards nicht auszugehen.

Klima/Luft

Als Teilbereich einer gréBeren Kaltluftentstehungsfldche im  klimatfisch und  Iuft-

hygienisch wenig belasteten I&ndlichen Raum sind auf Grund der siedlungsab-

gewandten Tallage keine lokalklimatischen Auswirkungen zu erwarten. Schadstoff-

emissionen durch Abgase des zu erwartenden Andienungsverkehrs sind geringfigig geringes
moglich. Die Gefahr von Schadstoffeinfrégen aus der geplanten gewerblichen Konfliktpotential
Nutzung der Fldchen kann, bei Einhaltung aktueller Umwelistandards, als gering

betrachtet werden. Geruchsemissionen aus dem &stlich angrenzenden landwirt-

schaftlichen Betrieb sind nicht vollig auszuschlieBen

Landschaftsbild

Das Ortsbild ist im Bestand gekennzeichnet von einer fehlenden Einbindung des

bestehenden Gewerbegebiets. Die geplanten Gewerbegebietsfldchen sind durch

den bestehenden Gehdlzstreifen entlang des Asphaltwegs strukfuriert. Westseitig

besteht mit der Ufergehdlzstruktur des MUhlhauser Bachs teilweise eine Einbindung in mittleres
die Landschaft. Sowohl SUd- als auch Ostseite des Gebiets sind, durch ausgerdumte Konfliktpotential
Landschaftsbereiche der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, gut einsehbar. Eine

Fernsicht auf das Plangebiet besteht von der hoéher gelegenen K 7585 von

Rupertshofen kommend.

Kultur- und Sachguter
Es sind keine Kultur- und Sachguter bekannt. --
Wechselwirkungen

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden.

MaBnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
e Erhalt des vorhandenen Gehdlzstreifens westlich des Asphaltwegs.

e Erhalt bestehender Wegeverbindungen, insbesondere zum MUhlhauser Bach.

e Einbindung der Bebauung in die Landschaft durch Pflanzung von Feldgehdlzen entlang der Sud- und
Ostseite.

e Pflanzfestsetzungen zur Durchgrinung der gewerblichen Baufldchen.
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e Retention und Versickerung von Niederschlagswasser in naturnaher Ausgestaltung.

e Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet.

e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten.

e Hohenbeschrdnkung der Gebdudestrukturen auf ein landschaftlich angepasstes MaB.

e Festsetzung einer extensiven Dachbegrinung fUr Flachddcher und wenig geneigte Dachfl&chen.

Ubersicht Konfliktpotential hoch mittel gering
Mensch und Erholung X
Mensch und Gesundheit X

Flora/Fauna X
Artenschutz X

Boden X

Wasser X

Klima/Luft X
Landschaftsbild X

Kultur/Sachguter Kein Vorkommen bekannt

Mittleres Eingriffsrisiko

(BT ST Bei Beriicksichtigung der MaBnahmen als Entwicklungsfladche geeignet.

Fachgutachten und Festlegungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

e Vertiefende artenschutzrechiliche Untersuchung zu bodenbritenden Vogelarten auf offenen Fldchen sowie
fOr frei- bzw. hohlenbritende Vogel- und Fledermausarten im wegbegleitenden Gehdlzstreifen. Auf den
angrenzenden Fidchen um den Wassergraben und den MUhlhauser Bach sind eine Amphibienkartierung
sowie eine arfenschutzrechtliche Unfersuchung bezUglich eines Bibervorkommens durchzufUhren.

e Vertiefende Untersuchung zu Geruchsemissionen aus dem norddstlich liegenden landwirtschaftlichen
Betrieb und deren Auswirkung auf die geplanten gewerblichen Baufldchen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfGhrung der Planung bleibt die bisherige landwirtschaftiche Nutzung erhalten, eine Eingrinung des
bestehenden Gewerbegebiets an der SUdseite wird aus Platzmangel nicht realisiert werden.

Standort- und Planungsalternativen

Auf Grund fehlender Erweiterungsmaoglichkeiten fur einen ortlichen Unternehmer liegt eine Gewerbegebiets-
erweiterung im Bereich der bestehenden Gewerbefldchen nahe, Standortalternativen wurden deshalb nicht
untersucht.

pro grinraum | freiraumplanung 23



Fl&chennutzungsplan 2020
Verwaltungsgemeinschaft Biberach

Umweltbericht zur 4. Anderung

6.Wohnbauflache ,Breite* - Stadt Biberach - Teilort Rindenmoos

Lage und
Gebietscharakteristik

Darstellung des Vorhabens

Die norddstlich des Ortskerns von Rindenmoos und &stlich der Rindenmooser
StraBe liegenden Fldchen fallen leicht nach Norden. Sie werden intensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet, einer ackerbaulichen Nutzung im Nord-
bereich schlieBen sich sudlich Gronlandfldchen und entlang der Rinden-
mooser StraBe eine Streuobstwiese mit altem Baumbestand an. SUdwestlich,
in Verl&ngerung zur Streuobstwiese, grenzt Wohnbebauung ans Plangebiet,
sUddstlich die Rindenmooser StraBe, die hier in Richtung Rissegg fUhrt.
Ostlich begrenzt ein Kiesweg das Gebiet, westlich liegen landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Im Norden schlieBt das Landschaftsschutzgebiet
»Nickeleshalde, Kalkgruben, Gschwendhalde" ans Entwicklungsgebiet an.

Das langgestreckte Plangebiet, das sich sUdlich von der Rindenmooser
StraBe fast bis zum ndérdlichen Ortsende ausdehnt, soll ein bereifs im FNP
dargestelltes geplantes Wohngebiet, parallel zur Rindenmooser StraBe
verlaufend, ergdnzen. Mit einer Fldche von ca. 4 ha ist ostseitig eine
Erweiterung auf eine Gesamtfldche von ca. 9.4 ha vorgesehen. Um
Konflikte mit dem angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,,Nickeleshalde,
Kalkgruben, Gschwendhalde" zu vermeiden soll im Norden eine kleine ins
Landschaftsschutzgebiet eingreifende Fidche, bereits im FNP eingetragen,
wieder aufgegeben werden.

(Y -y .

Luftbild mit Gebietsbegrenzung

Blick ins Entwicklungsgebiet in westliche Richtung

Umwelirelevante Fachplanungen und Vorgaben

Regionalplan

Bestehender FNP

Landschaftsplan

Schutzgebiete nach
§23-30 BNatSchG

AufgefUhrt werden Schutzgebiete bis zu
einer Entfernung von ca. 500 m

pro grinraum | freiraumplanung

Es liegt keine Aussage zum Bereich der Planung vor.

Das Entwicklungsgebiet ist als Fidche fir Landwirtschaft dargestellt. In einer
nordwestlichen AusstUlpung Uberdeckt sich ein kleinfldchiger Bereich des
bereits festgestellten, geplanten Wohngebiets ,Breite” mit der aktuellen
Planung.

Die Erweiterungsfldche ist als Fladche fOr Landwirtschaft (Grinland)
dargestellt, stdlich sind Streuobstfildchen eingetragen. Als MaBnahme zur
Gestaltung und Erweiterung von Landschaft und Biotopen, wird die Anlage
von Streuobstwiesen angeregt, eine EingrinungsmaBnahme fUr den bereits
festgelegten Bereich des Wohngebiets ,,Breite". Direkt 6stlich angrenzend ist
die Poolfl&dche B4 ,,Schlierenbach-Mumpfental / Hohes Feld" festgehalten.

e Nordlich, direkt ans Entwicklungsgebiet grenzt das Landschaftsschutzge-
biet LSG 4.26.010 — ,,Nickelshalde, Kalkgruben, Gschwendhalde* an.

e Ca. 25 m norddstlich im LSG bzw. 350 m &stlich liegen Teilflichen des
Offenlandbiotops 179244260544 ,Hecke wund Feldgehdlze ndérdlich
Rindenmoos*.

e Ca. 325 m norddstlich, ebenfalls im LSG sind Fldchen des Waldbiotops
279244266561 ,,Feldgehdlze Kalkgruben S Biberach" ausgewiesen.
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Keine Betroffenheit.

Der 1000 m Suchraum des Biotopverbunds mittlerer Standorte Gberlagert in
weiten Teilen das Gebiet. Die im SUden liegende Streuobstwiese ist als
Kerngebiet ausgewiesen, umgebende Bereiche kleinfldchig als Kernraum
bzw. 500 m Suchraum.

Keine Betroffenheit.

Sind nicht vorhanden

Die Fldche besteht aus wenigen landwirtschaftlichen GrundstUcken ohne Erholungs-
funktion. Umgebende Feldwege sind nicht einbezogen. Diese mUssen zur ErschlieBung
angrenzender landwirtschaftlicher Fidchen erhalten bleiben. Mit den Gehdlzbe-
stéinden des nérdlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiets ,,Nickelshalde, Kalk-
gruben, Gschwendhalde" und der Streuobstwiese im Siden sind im und um das
Gebiet verschiedene Gehdlzstrukturen mit positiver Wirkung auf die Erholungsfunktion
vorhanden.

Die Flache liegt in einem wenig belasteten l&ndlichen Bereich, mdglich sind jedoch
Geruchsemissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben und kurzzeitige Geruchs-
emissionen durch DUngerausbringung auf angrenzende landwirtschaftliche Fl&dchen.
Eine Beeintréchtigung durch den ca. 500 m entfernen Biomassehof Rissegg ist in Bezug
auf Geruchs- oder Schallimmissionen nicht zu erwarten, da die zuldssigen Grenzwerte
auch im n&her gelegenen Rissegg eingehalten werden. Eine Erhéhung der Verkehrs-
belastung durch Andienung und Abfahrten ist laut Angaben der Planung zum
Biomassehof ebenfalls nicht zu erwarten.

Die Fl&ichen werden etwa hdlftig ackerbaulich (37.11 Acker) bewirtschaftet, die
andere Hdlfte unterliegt der GrUnlandnutzung als Fettwiese, artfenarm (33.41)sowie als
Fettweide(33.52)Uberstellt mit altem Streuobstbestand (45.50). Kleinfldchige Wegbe-
reiche der Biotoptypen Grasweg (60.25) und Asphaltweg(60.21) sind einer Zufahrt
westlich der Streuobstwiese zuzuordnen.

Das noérdlich angrenzende Landschaftsschutzgebiet und die Streuobstwiese, als
Kernraum des Biotopverbunds mittlerer Standorte, erhdhen das Konfliktpotential in
Bezug auf eine Bebauung.

Die Acker- und freien GrUnlandfldchen bieten Offenlandarten, wie der Feldlerche,
einen potentiellen Lebensraum. Fledermausarten und hohlen- sowie freibritende
Vogelarten finden in den alten Obstb&dumen geeignete Habitatstrukturen vor. Bei einer
geplanten Bebauung ist mit eventuellen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG for
den Bereich der Streuobstwiese zu rechnen.

Parabraunerde aus riBzeitlichen Mordnesedimenten sind Bodentypen des Plangebiets,
sie besitzen als skeletthaltige, meist mittel- bis fiefgrindige Lehm- oder sandige
Lehmbdden:

e cine mittlere Wertigkeit als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (2) auf den
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Grinlandfldchen jedoch eine hohe Wertigkeit (3)
e eine hohe Schutzfunktion als Filter und Puffer fUr Schadstoffe (3) sowie
e eine mittlere natUrliche Bodenfruchtbarkeit (2).

Altlasten sind nicht bekannt.
Die Ausweisung als Wohnbaufldche mit anzunehmendem mittlerem Versiegelungs-

grad bedingt den Verlust aller Bodenfunktionen in versiegelten Bereichen und landwirt-
schaftlicher Nutzfldche mit guten Bodenwerten.

Wasser

Oberfléchengewdsser sind im Entwicklungsgebiet nicht vorhanden. Ca. 80 bis 120 m
nordlich verlduft der Schlierenbach, ein nur nach kraffigen Regenfdllen wasser-
fUhrendes Gewadsser.

Grundwasser

Aus den anstehenden Riss-Mordnesedimenten, die als Lockergesteinsgrundwasserleiter

klassifiziert sind, Uberdeckt von einer Deckschicht mit hohem Lehmanteil, mit einem geringes
hohen Filter- und Puffervermdgen und einer mittleren bis geringen Ausgleichsfunktion Konfliktpotential

der anstehenden Bdden, ist auf ein mittleres bis hohes Schutzpotential fir das Grund-
wasser zu schlieBen. Auch bei der vorliegenden geringen natirlichen Versickerungs-
fahigkeit der Boden ist, bei einem Fl&chenverlust durch Bebauung, von einer Reduzie-
rung der Grundwasserneubildung und einem erhdhten Oberfléchenabfluss des
Niederschlagswassers auszugehen.

Klima/Luft

Das Entwicklungsgebiet, in einem klimatisch und lufthygienisch wenig belasteten

l&dndlichen Bereich liegend, ist Teil eines gréBeren Kalfluftentstehungsbereiches der geringes
ostlich angrenzenden Freifl&échen. Diese flieBen in norddstliche Richtung und sind fur Konfliktpotential
Rindenmoos nicht siedlungsrelevant.

Landschaftsbild

Strukturarme Ackerfldchen und eine geringe Einbindung der angrenzenden Bestands-
bebauung kennzeichnen das Gebiet aus 6stlicher Richtung. SUdseitig schaffen die
bestehende Streuobstwiese, nordseitig die Gehdlzstrukturen des Schlierenbachs eine
landschaftliche Einbindung der Bestandsfldchen. Entlang der Westseite besteht vom
noérdlichen Bereich der Rindenmooser StraBe, ein Einblick auf das Gebiet, sudlich
verdeckt die Bestandsbebauung die Sicht.

Mit der geplanten Bebauung bekommt die westlich der Rindenmooser StraBe
vorhandene, stark nach Norden ausgedehnte Bestandsbebauung eine ostseitige
Erg&nzung. Das Ortsbild erfahrt damit, trotz der GréBe des Plangebiets, eine
Abrundung, die, Uber ostseitige Fldchen zur Einbindung der Bebauung in die
Landschaft, orfsrandvertraglich abgerundet werden kann.

mittleres
Konfliktpotential

Kultur- und Sachguter

Es sind keine Kultur- und Sachguter bekannt. --

Wechselwirkungen

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden

MaBnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

e Verzicht auf Uberbauung der Streuobstbestéinde oder Integration in die Planung der Bauflédchen

e Ausweisung eines mindestens 15 m breiten GrUnstreifens, als Extensivwiese mit Streuobst, entlang der
Ostgrenze des Plangebietfs zur Einbindung in die Landschaft und zur Schaffung von Fdchen fUr den
Biotopverbund mittlerer Standorte.
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e Ausweisung einer Abstandsfldche zwischen Landschaftsschutzgebiet und Bebauung

e Erhalt des oGstlich angrenzenden Wirtschaftswegs, in teilversiegelter AusfUhrung, fUr eine wohnortnahe
Kurzzeiterholung

o Pflanzfestsetzungen zur Durchgrinung der Wohnbaufldchen.

e Retention und Versickerung von Niederschlagswasser in naturnaher Ausgestaltung.

e Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet

e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten

Ubersicht Konfliktpotential hoch mittel gering
Mensch und Erholung X
Mensch und Gesundheit X
Flora/Fauna X

Artenschutz X

Boden X

Wasser X
Klima/Luft X
Landschaftsbild X

Kultur/Sachguter Kein Vorkommen bekannt

Mittleres Eingriffsrisiko
Bei Beriicksichtigung der MaBnahmen, insbesondere unter
Bericksichtigung der MaBnahme zum landesweiten Biotopverbund und
dem Erhalt der Streuobstwiese als Entwicklungsfldche geeignet.

Gesamtbewertung

Fachgutachten und Festlegungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

o Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung zu Bodenbritern, Freibritern und héhlenbritende Vogel-
und Fledermausarten sowie die Baumkonftrolle auf héhlenbritende Vogel- und Fledermausarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die bisherige landwirtschaftliche Nutzung erhalten, ebenso die IU0cken-
hafte Eingrinung der bestehenden Wohnbebauung. Eine Realisierung der bereits festgestellten Wohnbaufldchen
wdre, fUr einen sehr geringen im Landschaftsschutzgebiet liegenden Bereich, fraglich.

Standort- und Planungsalternativen

Auf Grund starker Nachfrage nach Wohnraum und aus grunderwerbsbezogenen Grinden (Grunderwerb ist nur als
Gesamtgrundstick moglich) kann die urspringlich vorgesehene fldchenreduzierte Variante nicht weiter verfolgt
werden. Als Standortalternative waren die im FNP dargestelltfen Wohnbaufldchen Félchle | und Il eine Option, die
jedoch mit der jetzigen Planung aus entwdsserungstechnischen Grinden aufgegeben wurde.
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7. Wohnbaufldche ,Innerer Grumpen II* - Stadt Biberach - Teilort Ringschnait

Lage und
Gebietscharakteristik

Darstellung des Vorhabens

Die Entwicklungsfléiche liegt am sUdwestlichen Ortsrand von Ringschnait,
sUdlich des bestehenden Wohngebiets ,,Grumpen”. Das nach Sudosten
fallende Gebiet wird landwirtschaftlich, sowohl ackerbaulich wie auch als
GrUnland genutzt. An der SUidgrenze wdachst an einer kleinen B&schung
kleinfldchig eine Feldhecke, die, mit einem auBerhalb liegenden
Teilbereich, der sich nach Westen fortsetzt, sowie mit Gehdlzstrukturen
entlang des Grumpenbdchles, ein reizvolles Landschaftselement darstellt.
Ostseitig stehen zwei groBere landwirtschaftliche Lagerhallen aus Holz. Um
das stdlichere, baufdllige, mit heimischen Bdumen und Str&uchern gut ein-
gegrinte Gebdude befinden sich diverse Lagerfldchen mit verschieden-
sten Baumaterialien. Ost-, west- und sUdseitig schlieBen Wegefldchen an,
die teilweise im oder auch auBerhalb des Entwicklungsgebiets liegen. Im
weiteren Umfeld grenzen westlich und &stlich infensiv genutzte, sudlich,
zwischen den Gehdlzstrukiuren liegend, extensive Wiesenfldchen an.
Bestehende Wohnbebauung begrenzt nérdlich das Gebiet. Westlich
verlaufen eine 20 kv Freistromleitung sowie etwas entfernter eine 220 kv
Leitung.

Die bereits bestehende Bebauung im Grumpen soll sudlich um die
geplante, ca. 2,2 ha groBe Wohnbaufldche ,Innerer Grumpen II' erweitert
werden. Die ErschlieBung kann Uber das bestehende Wohngebiet erfolgen.

Luftbild mit Gebietsbegrenzung

Blicke ins Entwicklungsgebiet in suddstliche Richtung

Umwelirelevante Fachplanungen und Vorgaben

Regionalplan

Bestehender FNP

Landschaftsplan

Schutzgebiete nach
§23-30 BNatSchG

AufgefUhrt werden Schutzgebiete bis zu
einer Entfernung von ca. 500 m

Natura 2000 (§32 BNatSchG)
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Im Regionalplan wird die B 312 Memmingen-Biberach-Riedlingen als einzige
durchgéngige und leistungsféhige Ost-West-Verbindung aufgefGhrt sowie
der Bedarf einer Umgehung von Ringschait, mit Trasseneintragung in der
Karte 'Siedlung und Versorgung' sudlich des Entwicklungsgebiets.

Das Gebiet ist als Fldche fUr Landwirtschaft dargestellt. Stdlich angrenzend
sind der Talraum des Grumpenbdchle als Grinfldche und eine angren-
zende Waldfl&che eingetragen.

Die geplante WohnbauflGche ,Innerer Grumpen II* ist als Fi&che fir Land-
wirtschaft (Ackerland) dargestellt, stdlich begrenzt durch Feldgehdlz-
strukturen. Zur Eingrinung der bestehenden Bebauung wird auf der Fidche
,Grumpen II" die Anlage von Streuobstwiesen angeregt.

e Ca. 190 m 6stlich bzw. 290 m sUdwestlich liegen Teilfléchen des Offen-
landbiotops 179254260518 ,Feldgehdlze u. Feldhecken zwischen
Ringschnait u. Mittelbuch*.

e Ca. 200 m &stlich, getrennt durch die bachbegleitenden Gehdlz-
strukturen des Grumpenbdchles und dadurch mit geringem Bezug zum
Plangebiet ist die Fidche des Offenlandbiotops 179254260519 ,Hohlweg
sUdlich Ringschnait* ausgewiesen.

Keine Betroffenheit.
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Biotopverbund (§21 BNatSchG) Keine Betroffenheit.

Wasserschutzgebiet Keine Betroffenheit.

Bestandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Vorbelastungen

Sind nicht vorhanden
Mdogliche Geruchsbelastungen aus dem sUddstlich liegenden landwirtschaftlichen
Betrieb sind laut Gutachten nicht relevant.

Mensch und Erholung

Landwirtschaftliche Grundsticke, umgeben von Wirtschaftswegen, asphaltiert oder
grasbewachsen, bestimmen den Charakter des Gebiets. Ein kleinfldchiges Feldgehdlz
im SUden, ergdnzt durch auBerhalb liegende Gehdlzstrukturen mit Ruhebank und
Wegkreuz, schaffen erholungswirksame ins Entwicklungsgebiet wirkende Landschafts-
strukturen.

Mensch und Gesundheit

Die FlGche liegt in einem wenig belasteten Iandlichen Bereich. Bezlglich mdglicher
Geruchsemissionen aus einem nahegelegenen, ca. 80 m entfernten landwirtschaft-
lichen Betrieb mit Milchviehhaltung wurde ein Gutachten erstellt. Erhebliche Geruchs-
belastigungen fur das Wohngebiet werden nach Angaben des Buros Muller-BBM auch
bei einer Betriebserweiterung mit Verdoppelung der Tierzahl nicht festgestellt. Die
rechtlich hierzu erforderlichen Abstandsfléchen kdnnen eingehalten werden.

Flora, Fauna und Biologische Vielfalt

Die Fldchen werden etwa hdlftig ackerbaulich (37.11 Acker) bewirtschaftetf, die
andere Hdlfte unterliegt der Grinlandnutzung als Intensivwiese, (33.61). Weitere
kleinfldchig vorkommende Biotoptypen sind die sudliche Feldhecke (41.22), bebaute
Fldchen (60.10), gekieste Fldchen(60.23) und unbefestigte Flichen mit Bewuchs (60.24)
im Umfeld der Bebauung, der westliche Grasweg (60.25) sowie Ziergartenfldchen
(60.60) unweit der 6stlichen landwirtschaftlichen Lagerhalle. Allen Fidchen sind geringe
Biotoptypenwerte zuzurechnen, mit Ausnahme des Bereichs der Feldhecke, dem ein
mittlerer Biotopwert zugeordnet werden kann.

Artenschutz

FOr Offenlandarten, wie der Feldlerche, ist bei BerUcksichtigung von Abstandsfldchen
zu Bebauung und Gehdlzvegetation ein Vorkommen unwahrscheinlich, es muss je-
doch von einem kulissenverschiebenden Effekt ausgegangen werden. Fledermaus-
arten sowie hohlen- und freibritende Vogelarten finden im Feldgehdlz sowie in den
Holzschuppen geeignete Habitatstrukturen vor. Dort ist bei einer geplanten Bebauung
ist mit eventuellen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG zu rechnen.

Boden

Es stehen Parabraunerde und Pseudogleye aus Geschiebemergel an. Die
skeletthaltigen, meist mittel- bis fiefgrindigen Lehmbdden besitzen:

e eine hohe Wertigkeit als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (3),

e eine hohe Schutzfunktion als Filter und Puffer fUr Schadstoffe (3) sowie

e eine mittlere natUrliche Bodenfruchtbarkeit (2).

Alflasten sind nicht bekannt.
Die Ausweisung als Wohnbaufléche mit einem anzunehmenden mitfleren Versiege-

lungsgrad bedingt den Verlust wertvoller Béden als landwirtschaftliche Nutzfldche und
den Verlust aller Bodenfunktionen auf geplanten versiegelten Bereichen.
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Erheblichkeit des

Eingriffs

geringes
Konfliktpotential

geringes
Konfliktpotential

geringes
Konfliktpotential

mittleres
Konfliktpotential

hohes
Konfliktpotential
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Wasser

Oberfldchengewdsser sind im Entwicklungsgebiet nicht vorhanden. Ca. 40 m sUdlich
verl@uft das nicht st&indig wasserfUhrende Grumpenbdchle.

Grundwasser

Die Sedimente der oberen SUBwassermolasse werden als Grundwassergeringleiter mit
geringer Durchldssigkeit klassifiziert. Mit den anstehenden Uberdeckenden Lehmbdden
ist ein hohes Filter- und Puffervermdgen sowie ein hoher Wert fir die Ausgleichsfunktion
im Wasserkreislauf verbunden. In Bezug auf den Grundwasserschutz liegt ein mittleres
Schutzpotential vor. Ungeachtet einer geringen natirlichen Versickerungsféhigkeit der
Bdden ist mit einer geplanten Bebauung ein Fl&ichenverlust fir die Grundwasserneu-
bildung sowie ein erhdhter Oberfldchenabfluss der Niederschldge verbunden.

geringes
Konfliktpotential

Klima/Luft

Das Entwicklungsgebiet, in einem klimatisch und lufthygienisch wenig belasteten 1&nd-
lichen Bereich liegend, ist Teil eines gréBeren Kaltluftentstehungsgebiets westlich an-
grenzender Freifldchen mit siedlungsrelevantem Einfluss fur Ringschnait.
Geruchsbelastungen durch den in stdlicher Richtung liegenden Milchviehbetrieb auf
die heranrickende Wohnbebauung bestehen nicht.

mittleres
Konfliktpotential

Landschaftsbild

Das Entwicklungsgebiet mit geringer Arfen- und Nutzungsvielfalt liegt unweit des

strukturreichen Talraums des Grumpenbdchles. Durch seine Hanglage und bei Erhalt geringes
umgebender Gehdlzstrukturen ist die Fldche nur von der Westseite gut einsehbar und Konfliktpotential
erfordert dort eine landschaftliche Einbindung.

Kultur- und Sachguter

Es sind keine Kultur- und Sachguter bekannt.

Wechselwirkungen

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden

MaBnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

e Erhalt der Feldhecke an der sUdlichen Gebietsgrenze sowie der direkt angrenzenden Gehdlzgruppen zur
Einbindung in die Landschaft sowie zum Erhalt des strukturreichen Talraumes des Grumpenbdchle.

e Erhalt des untergeordneten Wirtschaftswegs mit Grasbewuchs zur ErschlieBung der landwirtschaftlichen
Nutzfldchen und fUr eine wohnortnahe Kurzzeiterholung.

e Einbindung der Bebauung in die Landschaft durch Anlage einer Streuobstwiese enflang der Westseite.
e Ostseitige Eingrinung des Baugebiets durch Pflanzung einer Baumreihe bis zur bestehenden Bebauung.
e Einhaltung des gesetzlichen Waldabstands zum Plangebiet.

e Pflanzfestsetzungen zur Durchgrinung der Wohnbaufl&chen.

e Retentfion und Versickerung von Niederschlagswasser in naturnaher Ausgestaltung.

e Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet.

e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten.
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X

Kein Vorkommen bekannt

e Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung zu BodenbrUtern, FreibrUtern und hdhlenbritenden Vogel-
und Fledermausarten einschlieBlich einer Gebdude- und Baumkontrolle bezlglich héhlen- und nischen-
brUtender Vogel- und Fledermausarten.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wird die bisherige landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.

Bereits bei der ndrdlich angrenzenden Bestandsbebauung war eine spdtere Erweiterung der Wohnbaufldchen
angedachten und wurde bei der StraBenplanung entsprechend bericksichtigt. Standort- und Planungsalternativen
sind deshalb und auf Grund fehlender Flichenverfigbarkeit in Ringschnait nicht relevant.

Vorliegende Fachplanungen:
e Bebauungsplan ,Innerer Grumpen I, Ringschnait, Abstandsermittiung, MUller BBM GmbH, Karlsruhe, 06.06.2016
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8. Wohnbaufldche ,Wiesenbreite Ost* - Stadt Biberach - Teilort Stafflangen

Die am nordéstlichen Ortsrand von Stafflangen geplante Wohnbaufldche
»Wiesenbreite-Ost" liegt auf einer intensiv landwirtschaftlich genutzten
Hochfladche. Das Gelédnde fdllt von einem nérdlichen Hochpunkt leicht
nach SUden zu einem Asphaltweg. Das Gebiet besteht aus einem gréBeren
ackerbaulich genutzten Grundstick, das im SGden an einen asphaltierten
Weg angrenzt und an den weiteren Seiten von Kies- bzw. Graswegen
umgeben ist. An der Nordwestseite schlieBf, getrennt durch einen Grasweg,
die Bestandsbebauung an. Sudlich fihrt ein ausgewiesener Rad- und
Wanderweg am Entwicklungsgebiet vorbei.

Mit der geplanten Wohnbebauung ,,Wiesenbreite-Ost* soll der bereits im
FNP als geplante Wohnfl&che festgelegte Bereich im SUdwesten des
Grundsticks um ca. 2,3 ha erweitert werden, um eine stddtebaulich und
erschlieBungstechnisch ginstige Gebietsabgrenzung zu erreichen.

Luftbild mit Gebietsabgrenzung Blick Uber das Entwicklungsgebiet zum bestehenden Ortsrand

Es liegt keine Aussage zum Bereich der Planung vor.

Das gesamte Gebiet ist als Fi&che fur Landwirtschaft dargestellt.

Das Entwicklungsgebiet ist als landwirtschaftliche Fidche (Acker) dargestellt
auf dem, als EingrinungsmaBnahme fir die bestehende Bebauung sowie
der bereits festgelegten geplanten Wohnbaufldche, die Anlage von
Streuobstwiesen vorgeschlagen wird.

Keine Betroffenheit.

Keine Befroffenheit.

Keine Befroffenheit.

Keine Betroffenheit des Entwicklungsgebiets.
Westlich, durch einen Wirtschaftsweg getrennt, grenzt das Wasser-
schutzgebiet ,,Wolfental" mit der Zone IIIB an.
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Sind nicht vorhanden

Die Fi&che besteht aus einem landwirtschaftlichen Grundstick, das an drei Seiten von
Wegen umgeben ist, es besitzt keinen Erholungswert. Sudlich grenzt es an einen
Asphaltweg, der als Rad- und Wanderweg mit Bedeutung fUr Naherholung, ins
Erholungsgebiet Burrenwald fGhrt.

In einem wenig belasteten l&ndlichen Bereich liegend, sind von den weitldufigen,
Sstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen kurzzeitige Geruchsemissionen
durch DUngerausbringung mit geringer Relevanz maglich.

Das gesamte Grundstick wird ackerbaulich (37.11 Acker) bewirtschaftet, im Westen
liegt noch das TeilstGck eines Graswegs (60.25) im Plangebiet. Beide Biotoptypen
besitzen eine geringe dkologische Wertigkeit.

Die Acker- und freien GrUnlandfldchen bieten Offenlandarten, wie der Feldlerche,
einen potentiellen Lebensraum. Durch die Bestandsbebauung und Gehdlzstrukturen
verbleibt nur ein geringer Anteil der Fidche als Feldlerchenhabitat, mit der Planung tritt
jedoch ein kulissenverschiebender Effekt ein.

Es stehen Parabraunerde und Pseudogleye aus Geschiebemergel an. Die
skeletthaltigen, meist mittel- bis tiefgrindigen Lehmbdden besitzen:

e ecine hohe Wertigkeit als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf (3),

e eine hohe Schutzfunktion als Filter und Puffer fUr Schadstoffe (3) sowie

e eine hohe natlrliche Bodenfruchtbarkeit (3).

Altlasten sind nicht bekannt.
Die Ausweisung als Wohnbaufldiche mit einem anzunehmenden mittleren

Versiegelungsgrad bedingt den Verlust wertvoller Bdéden als landwirtschaftliche
Nutzfldche und den Verlust aller Bodenfunktionen auf spdteren versiegelten Bereichen.

Im Gebiet sind keine Oberfldchengewdsser vorhanden.

Grundwasser

Die anstehenden risszeitlichen Mordnesedimente der oberen Meeresmolasse sind
Porengrundwasserleiter mit mittlerer bis mé&Biger Durchldssigkeit. Die Uberdeckenden
sandigen Lehmbdden besitzen ein hohes Filter- und Puffervermdgen sowie eine hohe
Wertigkeit als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf. Damit ist auf ein mittleres Schutz-
potential der anstehenden Bd&den fUr das Grundwasser zu schlieBen. Auch bei der
vorliegenden geringen natUrlichen Versickerungsfdhigkeit der Bdden ist, bei einem
Fi&chenverlust durch Bebauung, von einer Reduzierung der Grundwasserneubildung
und einem erhdhten Oberfldchenabfluss des Niederschlagswassers auszugehen.
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Das Entwicklungsgebiet, liegt in einem klimatisch und lufthygienisch wenig belasteten
l&ndlichen Bereich, als Teil eines gréBeren Kaltluftentstehungsgebiets &stlich angren-
zender Freifldchen, mit nach Nordwesten abflieBenden Kaltluftstromungen. Diese
streifen Stafflangen nur nérdlich mit geringem siedlungsrelevantem Einfluss.

Die Fldche liegt am westlichen Rand einer Endmordnenkuppe Uber der alten Ortslage
von Stafflangen, ist jedoch von dort durch die Bestandsbebauung nicht einsehbar.
Eine Einbindung des bestehenden Ortsrands fehlt weitgehend. Ausgerdumt und
strukturarm, wird der umgebende Landschaftsraum nur durch wenige SolitGro&ume
aufgewertet, so dass das Plangebiet von Suden, Osten und Norden gut einsehbar ist.
Ohne landschaftliche Einbindung des Plangebiets von diesen Seiten ist von einer
Beeintrdchtigung des umgebenden Landschaftsraums durch die Planung auszugehen.

Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden

Einbindung der Bebauung in die Landschaft durch Anlage einer Streuobstwiese entlang der Ost- und
Nordgrenze des Plangebiets, sowie einer Baumreihe an der SUdseite, entlang des asphaltierten Rad- und
Wanderwegs.

e Pflanzfestsetzungen zur Durchgrinung der Wohnbaufldchen.

Retention und Versickerung von Niederschlagswasser in naturnaher Ausgestaltung.

e Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet

e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten

X
X
X
X
X
X
X
X
Kein Vorkommen bekannt
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Fachgutachten und Festlegungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung zu bodenbritenden Vogelarten.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die bisherige landwirtschaftliche Nutzung erhalten. Eine Realisierung der
bereits festgestellten Wohnbaufldchen wdare auf Grund des ungUnstigen Zuschnitts der verbleibenden
landwirtschaftlichen Fi&iche fraglich.

Standort- und Planungsalternativen

Die bereits festgelegte Wohnbaufldche ,,Wiesenbreite-Ost" liegt als Teilfldche auf einem gréBeren Grundstick. Aus
grunderwerbsbezogenen Grinden (Grunderwerb ist nur als GesamtgrundstGck maoglich) kann die urspringlich
vorgesehene fldchenreduzierte Variante nicht weiter verfolgt werden. Die Planung sieht deshalb die Bebauung des
GesamtgrundstUcks vor. Andere Standort- und Planungsalternativen liegen nicht vor.
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9. Sonderbauflache Einzelhandel ,,Berthold-Hupmann-StraBe* - Stadt Biberach

Lage und
Gebietscharakteristik

Darstellung des Vorhabens

Die im nordwestlichen Stadtgebiet von Biberach, im Wohngebiet ,FUnf
Linden" zwischen Riedlinger StraBe (B 312), FUnf Linden und Berthold-
Hupmann-StraBe liegende Fldche besteht nérdlich aus der innerdrilichen
Gewerbebrachfldche eines ehemaligen Lebensmitteldiscounters mit Stell-
platzfldchen und sUdlich aus einer aufgelassenen landwirtschaftlichen
Hofstelle. Ostlich grenzt die stark befahrene Riedlinger StraBe (B 312) an,
westlich die dem Anliegerverkehr dienende Berthold-Hupmann-StraBe.
Nordlich stehen mehrgeschossige Wohngebdude, teilweise mit gewerb-
licher Nutzung im Erdgeschoss, im SUden und weiter westlich liegen Wohn-
gebiete. Das Geldnde fdllt von Norden nach Siden ab und war zur
Riedlinger StraBe mit einer straBenbegleitenden Gehdlzstruktur eingegrint.

Die urspringlich im Bebauungsplan ,,FUnf Linden |, II, lI" als Mischgebiet
ausgewiesene Fldche wurde Uber den zwischenzeitlich rechtskr&ffigen
Bebauungsplan ,,Berthold-Hupmann-StraBe" zu einer ,Sonderbaufléche
Einzelhandel* umgewidmet, um planungsrechtlich Fldchen fUr einen
Lebensmittelvollsortimenter bereitstellen zu kdnnen, der die wohnortnahe
Grundversorgung des westlichen Stadtbereichs von Biberach sichert. Die
geplante Sonderbaufldche hat eine GréBe von ca. 0,9 ha.

Fldche nach Gebd&udeabbruch mit zwischenzeitlich entwickelter Ruderalvegetation

Umwelirelevante Fachplanungen und Vorgaben

Regionalplan

Bestehender FNP

Landschaftsplan

Bebauungsplan

Schutzgebiete nach
§23-30 BNatSchG

Natura 2000 (§32 BNatSchG)

Biotopverbund (§21 BNatSchG)

Wasserschutzgebiet
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Es liegt keine Aussage zum Bereich der Planung vor.

Die Flache ist im FNP als Mischbaufl&che - Bestand dargestellt.

Im Landschaftsplan ist die Fidche als Mischbaufldche eingefragen.

Das Gebiet lag als Teilgebiet im Bebauungsplan ,,FUnf Linden I, I, lll - 1.
Anderung", rechtskréftig seit 25.03.1995. Zwischenzeitlich liegt fur die
Sonderbaufldche Einzelhandel der Bebauungsplan ,Berthold-Hupmann-
StraBe" rechtskraftig seit 16.03.2016 vor.

Keine Befroffenheit.

Keine Befroffenheit.

Keine Betroffenheit.

Keine Betroffenheit im Gebiet.
Ca. 100 m sudwestlich beginnt die Zone llI/IIA des Wasserschutzgebiets
»Wolfental, St. Biberach*.
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Nicht mehr einer Nutzung unterliegende bestehende Bebauung, Versiegelungen
und Teilversiegelungen mit Wirkung auf die SchutzgUter Flora/Fauna, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Landschaftsbild

e Larm- und Schadstoffemissionen aus dem Verkehr der B 312.

Das im Norden mit einem aufgegebenen Lebensmitteldiscounter und dessen Stell-
platzfldchen, im SGden mit der aufgelassenen Hofstelle eines ehemaligen landwirt-
schaftlichen Betriebs, bebaute Vorhabensgebiet, besitzt keine Erholungseignung.

Vorbelastungen aus Ladrm- und Schadstoffimmissionen der &stlich vorbeifUhrenden
Riedlinger StraBe (B 312) liegen noch im Rahmen der gesetzlich zuldssigen Werte fUr ein
Sondergebiet. Schallimmissionen auf angrenzende Wohngebiete aus der Nutzung des
geplanten Ladengebiets durch Andienungsverkehr wurden bereits Uber ein
Gutachten zu den zu erwartenden Gerduschbelastungen untersucht und kénnen Gber
SchallschutzmaBnahmen auf ein gesetzlich zul@ssiges MaB reduziert werden.

Die Bestandsbebauung wurde bereits Ende 2015/Anfang 2016 abgerissen und fUr die
Neubebauung vorbereitet, so dass sich zwischenzeitlich annuelle Ruderalvegetation
(35.61) einstellen konnte.

Bei einer bereits erstellten artenschutzrechtlichen Prifung konnte kein Hinweis auf ein
Fledermausvorkommen festgestellt werden, das Vorkommen von Vogelarten
beschrdnkte sich auf ungefdhrdete Arten. Weitere geschitzte Tierarten waren nicht
vorhanden.

Die Fldche liegt im besiedelten Bereich, Bodenfunktionsdaten liegen deshalb nicht vor.
Ein GroBteil der Fi&ichen ist bereits versiegelt.

Oberfldchengewdsser sind im Gebiet nicht vorhanden.

Grundwasser
Die anstehenden Mordnesedimente sind als Lockergesteinsgrundwasserleiter einge-
stuft. Durch eine Deckschicht mit hohem Lehmanteil liegt das Schutzpotential fUr das
Grundwasser im mittleren Bereich, die natirliche Versickerungsféhigkeit der Béden ist
gering.

Das Vorhabensgebiet ist weitgehend bebaut oder versiegelt, damit ist die geringe
natUrliche Versickerungsleistung bereits im Bestand schon stark reduziert.

Mit der vorhandenen Versiegelung, der Lage direkt an der stark befahrenen Riedlinger
StraBe und umgebender, auch mehrgeschossiger Bebauung ist keine klimatische
Bedeutung des Gebiets gegeben. Schadstoffemissionen durch den Andienungs-
verkehr sind zu erwarten, haben jedoch durch das tieferliegende Plangebiet geringen
Einfluss auf umgebende Wohngebiete.
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Als innerstadtische Gewerbebrache sowie mit einer baulichen Uberprégung des
Umfelds des Entwicklungsgebiets ist fir das Landschaftsbild keine Relevanz vorhanden.
Die abschirmenden und strukturierenden Gehdlzfléchen entlang der Riedlinger StraBe
sind zur Ein- und Durchgrinung des Baugebiets zu erhalten bzw. zu ersetzen.

Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden

Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen entlang der Riedlinger StraBe bzw. Wiederbepflanzung bei
notwendiger Rodung.

e Begrinung der Dachfl&échen mit extensivem Aufbau.

e Pflanzfestsetzungen zur Durchgrinung der Sonderbaufléche Einzelhandel.

e Retention und Versickerung von Niederschlagswasser Uber ein Rigolensystem.

Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet

e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchld@ssiger Belagsarten.

e Vorgaben zur gestalterischen Einbindung von Werbeanlagen.

e BerUcksichtigung der Vorgaben des Gerduschgutachtens.

e BerUcksichtigung der Vorgaben der artenschutzrechilichen Prifung.

X

X

X X X X X

Kein Vorkommen bekannt
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Fachgutachten und Festlegungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
e Artenschutzrechiliche Prifung - liegt bereits vor.

e Gutachten Uber zu erwartende Gerduschbelastungen - liegt bereits vor.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

FUr die FiGche liegt bereits ein genehmigter Bebauungsplan vor.

Standort- und Planungsalternativen

FUr die FiGche liegt bereits ein genehmigter Bebauungsplan vor.

Vorliegende Fachplanungen:

e Stadt  Biberach, Umweltbericht zum  Bebauungsplan ,Berthold-Hupmann-StraBe”, pro  grinraum
landschafstplanung, Biberach, 28.09.2015

e Stadt Biberach, Bebauungsplan ,Finf Linden/Berthold-Hupmann-StraBe", Faunistische Kartierung und
artenschutzrechtliche Prifung, Landschaftsdkologie und Planung, BUro Bruns, Stotz & Grdssle, Schorndorf,
16.09.2013

e Gutachten Nr. L 7539-B zur Anderung des B-Planes ,FUnf Linden 1, II, lll, hinsichtlich zu erwartender
Gerduschbelastung durch den geplanten REWE-Markt in der Berthold-Hupmann-StraBe in Biberach an der Riss, TUV
Hessen, Darmstadt, 95. 03.2014
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16. Wohnbauflache ,,Weiher” - Eberhardzell - Teilort Firamoos

SUdwestlich des Orfskerns von FUiramoos, im ortskernnahen Talraum der
Rottum, erstreckt sich die Entwicklungsfldche parallel zu einer bestehenden
Hduserzeile in den offenen Talraum der Roftum. Das gesamte, nach

Lage und SUdosten fallende Gebiet, unterliegt der landwirtschaftlichen Grinland-

Gebietscharakteristik nutzung. Nordlich und westlich grenzt bestehende Wohnbebauung an,
sUdlich gefrennt durch einen asphaltierten Weg weitere Grinlandflachen.
SUdostlich der geplanten Wohnbaufléiche sollen die bestehenden Wiesen-
fldchen des Talraums erhalten bleiben.

Das ca. 0,8 ha groBe Entwicklungsgebiet soll die bestehende einreihige
Bebauung &stlich der ZellertalstraBe durch weitere Wohnbebauung in

Darstellung des Vorhabens Richtung Talraum der Rottum ergdnzen. Eine ErschlieBung ist Uber den von
der ZellertalstraBe abzweigenden Asphaltweg, der zum Gewerbegebiet
weiterfUhrt, méglich.

Luftbild mit Gebietsbegrenzung Blick in nordwestlicher Richtung zum Entwicklungsgebiet

Umwelirelevante Fachplanungen und Vorgaben

Es liegt keine Aussage zum Bereich der Planung vor.
Regionalplan Das ca. 200 m sudwestlich liegende FUramooser Ried ist als landschaftliches
Vorhaltegebiet festgehalten.

Bestehender FNP Das Plangebiet ist als Fiiche fUr Landwirtschaft dargestellt.

Die zu entwickelnde Wohnbaufldche ,,Weiher" ist als Fi&iche fUr Landwirt-
schaft (Ackerland) dargestellt. Zur Eingrinung der Bestandsbebauung wird
auf der Fidche die Anlage von Streuobstwiesen vorgeschlagen.
Ein hoher Anteil der Plangebietsfléche liegt in der Poolfldche E4
wFUramooser Ried" mit den Entwicklungszielen:

Landschaftsplan e Renaturierung der Rottum
e Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzfldchen
e Vernetzung mit der Umgebung.
Der Talraum der ,,Bellamonter Rottum* sollfe nach Aussage des LP von
weiterer Bebauung frei bleiben.

e Ca. 200 m sUdwestlich liegt das LSG 4.26.009 ,,Firamooser Ried".

Schutzgebiete nach e Teile des LSG sind als Waldbiotop 280254261366 ,,Firamooser Ried*
§23-30 BNatSchG ausgewiesen,

AufgefUhrt werden Schuizgebiete bis zu e Ca. 400 m norddstlich liegt eine Teilfldche des Offenlandbiotops
einer Entfernung von ca. 500 m 180254260013 ,Hecken und Feldgehdlze um FUramoos", das jedoch
keinen direkten Bezug zum Plangebiet besitzt.

Natura 2000 (§32 BNatSchG) Keine Betroffenheit.
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Keine Betroffenheit.

Keine Betroffenheit.

120 m sUdwestlich

e Mégliche Larm- und Schadstoffemissionen aus dem ca.
bestehenden Gewerbegebiet.

Das Gebiet besteht aus wenigen landwirtschaftlichen Grundsticken. SUdwestlich
grenzt die Zufahrt zum bestehenden Gewerbegebiet an. Einen Erholungswert besitzen
die Fi&chen optisch, als griner und freier Talraum der Rottum, wahrnehmbar von der
sUdostlichen Talseite sowie vom Asphaltweg zwischen Rottum und Gewerbegebiet.

Ca. 120 m entfernt von der geplanten Wohnbebauung befindet sich der Gewerbe-
betrieb Recyclinghof ,Ldmmle Recycling GmbH", aus dem vorwiegend L&rm-
emissionen zu erwarten sind. Eine schalltechnische Untersuchung kommt in einer
vorlaufigen Einschdtzung zu dem Schluss, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fOr
allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. Zur Bestatigung ist eine vertiefende
Untersuchung im Bebauungsplanverfahren anzustreben.

Die gesamte Fldche des Entwicklungsgebiets wird als Intensivwiese (33.61)
bewirtschaftet. Gehdlzstrukturen sind nicht vorhanden. Der vorhandenen Vegetation
ist ein geringer Biotopwert zuzuordnen.

FUr die GrUnlandfldchen, potentieller Lebensraum von Offenlandarten wie der Feld-
lerche, ist bei BerUcksichtigung von Abstandsfléchen zu Bebauung und Gehdlz-
vegetation ein Vorkommen unwahrscheinlich. Auch ein kulissenverschiebender Effekt
kann weitgehend ausgeschlossen werden. Angrenzende Gehdlzstrukturen und
vorhandene Holzschuppen weisen Habitatstrukturen fir Fledermausarten sowie
hoéhlen- und freibritende Vogelarten auf. Das eventuelle Vorkommen weiterer
geschutzten Tierarten bleibt aber auf angrenzende Bereiche beschrdnkt.

Auf der Fladche stehen grundwasserbeeinflusste, stellenweise pseudovergleyte,
Parabraunerden aus risszeitichem Geschiebemergel an. Die skeletthaltigen, meist
miftelgrindigen Lehmbdden besitzen:

e eine geringe Wertigkeit als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (1),

e eine mittlere Schutzfunktion als Filter und Puffer fUr Schadstoffe (2) sowie

e eine mittlere natUrliche Bodenfruchtbarkeit (2).

Direkt sUdostlich angrenzend bzw. geringfigig ins Plangebiet eingreifend sind im
Moorkataster Anmoorbdden ausgewiesen. Ubergangsbereiche zwischen Lehm- und
Anmoorbdden sind im Gebiet nicht véllig auszuschlieBen.

Altlasten sind nicht bekannt.

Die Ausweisung als Wohnbaufldche mit einem anzunehmenden mittleren Versiege-
lungsgrad bedingt den Verlust der Bodenfunktionen auf geplanten versiegelten
Bereichen sowie landwirtschaftlicher Nutzfldchen.
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Wasser

Oberfléchengewdsser sind im Gebiet nicht vorhanden. Ca. 100 m &stlich verlduft die
Bellamonter Rottum. Uberschwemmungsfléchen sind fir das Plangebiet, bedingt
durch die Entfernung zur Rottum, nicht ausgewiesen.

Grundwasser

Die Flache liegt im Ubergangsbereich zwischen anstehenden Mordnesedimenten und
Niedermoorbereichen. Die im Hauptbereich der Fdche anstehenden Mordne-
sedimente, sind als Lockergesteinsgrundwasserleiter klassifiziert werden aber von einer
Deckschicht mit hohem Lehmanteil Uberdeckt. Mit einem mittleren Filter- und Puffer-
vermdgen und einer geringen Ausgleichsfunktion im Wasserkreislauf kann, fir die
anstehenden Boden, auf ein mittleres Schutzpotential fUr das Grundwasser ge-
schlossen werden. Auch bei der durch die Lehmbdden vorliegenden geringen
natUrlichen Versickerungsfahigkeit ist, bei einem FlGdchenverlust durch Bebauung, von
einer Reduzierung der Grundwasserneubildung und einem erhdhten Oberfléchen-
abfluss des Niederschlagswassers auszugehen. Ein Grundwasserflurabstand ist nicht
bekannt, ausgehend von angrenzenden Niedermoorbdéden und dem vorliegenden
Bodentyp ist jedoch von einem hohen Grundwasserstand auszugehen.

mittleres
Konfliktpotential

Klima/Luft

Die Flache liegt in einem klimatisch und lufthygienisch wenig belasteten Iandlichen
Landschaftsraum. Eine klimatische Bedeutung ist auf Grund der geringen
PlangebietsgréoBe nicht zu erwarten.

geringes
Konfliktpotential

Landschaftsbild

Die gehdlziose Wiesenfldiche am Rand des Talraums der Bellamonter Rottum ist von

Osten und Suden gut einsehbar. Festzuhalten ist insbesondere der Blickbezug vom

Ostlichen Talhang. Nord- und westseitig wird das Gebiet von bestehender Bebauung

verdeckt. Ohne landschaftliche Einbindung der geplanten Bebauung ist von einer mittleres
Beeintrdchtigung des umgebenden Landschaftsraums auszugehen. Ein Sichtbezug zur Konfliktpotential
Foramooser Kirche wird, durch die Lage der geplanten Bebauung im Talraum, nur

geringfUgig eingeschrdnkt, bleibt aber weiter bestehen. Die landschaftstypische

Offenheit des Talraums wird teilweise eingeschrénkt.

Kultur- und Sachguter
Es sind keine Kultur- und Sachguter bekannt. --
Wechselwirkungen

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden.

MaBnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

e Einbindung der Bebauung in die Landschaft durch Anlage einer Streuobstwiese oder sichtmindernder
Gehdlzgruppen entlang der Ost- und SUdseite des Plangebiets.

e Extensivierung &stlich angrenzender Grinlandbereiche.

o Pflanzfestsetzungen zur Durchgrinung der Wohnbaufldchen.

e Retention und Versickerung von Niederschlagswasser in naturnaher Ausgestaltung.

e Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet

e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten
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Ubersicht Konfliktpotential hoch mittel gering
Mensch und Erholung X
Mensch und Gesundheit X

Flora/Fauna X
Artenschutz X
Boden X

Wasser X

Klima/Luft X
Landschaftsbild X

Kultur/Sachguter Kein Vorkommen bekannt
Gesamtbewertung Mittleres Eingriffsrisiko

Bei Bericksichtigung der MaBnahmen als Entwicklungsflache geeignet.

Fachgutachten und Festlegungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

e Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung zu Boden-, Hohlen- und Freibritern sowie Fledermdusen,
einschlieBlich Gebdude- und Baumkontrolle auf westlich angrenzenden Grundsticken.

e Vertiefende schalltechnische Untersuchung zum Gewerbegebiet ,Weiher" und der bestehenden Zufahrts-
straBe.

e Erstellung eines ingenieurgeologischen Gutachtens zur Ermittlung eventueller Moorbodenbereiche.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die bisherige Grinlandnutzung sowie eine teilweise fehlende Eingrinung
der Bestandsbebauung bestehen.

Standort- und Planungsalternativen

FUr die bereits festgelegte Alternativfldche, Wohnbaufldche ,Weiherdcker”, westlich des Entwicklungsgebiets,
besteht keine Moglichkeit zum Grunderwerb. Hinzu kommen Einwdnde aus dem bestehenden Wohngebiet
beziglich Geruchs- und Larmimmissionen eines nahegelegenen Aussiedlerhofs. Die Fdche wird deshalb als
Wohngebiet aufgegeben. Die Planung sieht, auf Grund konkreter Nachfrage nach Baugrundsticken, die hier
vorgelegte Bebauung ,Wohnbaufldche Weiher" vor. Andere Standort- und Planungsalternativen sind nicht
vorhanden.

Vorliegende Fachplanungen:
e Anderung des Fldchennutzungsplans in Eberhardzell-Firamoos, Schalltechnische Untersuchung, Heine+Jud,
Ingenieurburo fur Umweltakustik, Stuttgart, 22.11.2016
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17. Gewerbliche Bauflache ,Steigacker” - Eberhardzell - Teilort Firamoos

Lage und
Gebietscharakteristik

Darstellung des Vorhabens

.
Luftbild mit Gebietsbegrenzung

Das am nérdlichen Ortsrand, nordwestlich der K 7568 liegende Geldnde
steigt leicht nach Nordwesten an. Es wird landwirtschaftlich ausschlieBlich
als Infensivgrinland genutzt, gliedernde  Gehodlzstrukturen  fehlen.
SUdwestlich ist die Fldche durch die K 7568 begrenzt, westlich durch einen
asphaltierten Wirtschaftsweg. SUddstlich grenzt die Wiesenfldche eines
geplanten Parkplatzes und norddstlich die Bestandsfléche der Turn- und
Festhalle von FUramoos an, nach Norden sefzen sich die bestehenden
Wiesenfldchen fort.

Die geplante gewerbliche Baufléche im Norden von FUramoos, mit einer
GréBe von ca. 1,1 ha stellt eine Ergénzung zum bereits bestehenden
Gewerbegebiet sudwestlich der K 7568 dar, bindet dieses, bisher isoliert am
Ortsrand liegend, starker an die Ortschaft an und verbessert die Abrundung
des noérdlichen Ortsrands.

Blick ins Entwicklungsgebiet in nordwestlicher Richtung

Umwelirelevante Fachplanungen und Vorgaben

Regionalplan

Bestehender FNP

Landschaftsplan

Schutzgebiete nach
§23-30 BNatSchG

Natura 2000 (§32 BNatSchG)

Biotopverbund (§21 BNatSchG)

Wasserschutzgebiet
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Es liegt keine Aussage zum Bereich der Planung vor.

Das Gebiet ist weitgehend als Fidche fUr Landwirtschaft dargestellt. Der
sUdostliche Bereich Uberdeckt eine als geplante Verkehrsfldche for
ruhenden Verkehr eingefragene Flache.

Das Gebiet der gewerblichen Baufldche ,Steigbcker® ist als Fi&che for
Landwirtschaft (Ackerland) dargestellt. Entlang der K 7568 wird zur
Einbindung der Bestandsbebauung die Anlage einer Baumreinhe aus Obst-
oder Laubbdumen angeregt.

Keine Betroffenheit.

Keine Befroffenheit.

Keine Befroffenheit.

Keine Befroffenheit.
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e Mégliche Larm- und Schadstoffemissionen aus dem ca. 120 m sUdwestlich
bestehenden Gewerbegebiet.
e Geringe Schall- und Schadstoffbelastungen durch Verkehr auf der K 7568.

e Fehlende Eingrinung der Ortseinfahrt und des Ortsrands.

Das Gebiet besteht aus wenigen landwirtschaftlichen Grundsticken ohne innere Er-
schlieBung. Die strukturarmen Fl&chen haben damit eine geringe Bedeutung in Bezug
auf wohnortnahe Kurzzeiterholung. Umgebende Wege bleiben erhalten.

Aus dem im sUdwestlich bestehenden Gewerbegebiet ansdssigen holzverarbeitenden
Betrieb ist nur von geringen Schadstoff- und Schallemissionen auszugehen, ebenso von
der schwach befahrenen K 7568. Larm- und Schadstoffemissionen aus den geplanten
gewerblichen Baufldchen sind nicht quantfifizierbar, aber in geringem MaBe anzu-
nehmen. Wohnfl&dchen schlieBen nicht ans Gebiet an, die sidwestlichen Freifldchen
sind bereits als Mischgebiet festgelegt.

Die gesamte Fdche wird als GrUnland (33.61 Intensivwiese als Dauergrinland)
bewirtschaftet, Geholzstrukturen fehlen. Mit einer geplanten Bebauung ist ein Verlust
von Vegetationsfldchen mit geringer 6kologischer Wertigkeit verbunden.

Die GriUnlandflachen bieten Offenlandarten, wie Feldlerche, einen potentiellen
Lebensraum. Durch Storfaktoren (StraBe, Wege und Bebauung) sowie durch eine
infensive Nufzung der Fdchen kann davon ausgegangen werden, dass keine
besondere Bedeutung in Bezug auf Vorkommen von Offenlandarten gegeben ist.

Im Plangebiet stehen Parabraunerde und Pseudogleye aus Geschiebemergel an. Die
skeletthaltigen, meist mittel- bis tiefgrindigen Lehmbd&den besitzen:

e cine hohe Wertigkeit als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (3),

e eine hohe Schutzfunktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe (3) sowie

e eine mittlere natUrliche Bodenfruchtbarkeit (2).

Alflasten sind nicht bekannt.
Die Ausweisung als gewerbliche Baufldche mit anzunehmendem hohen Versiege-

lungsgrad bedingt den Verlust guter Boden als landwirtschaftliche Nutzfliche und den
Verlust aller Bodenfunktionen auf geplanten versiegelten Bereichen.

Oberfldchengewdsser sind im Entwicklungsgebiet nicht vorhanden.

Grundwasser

Die anstehenden quartéren Becken- und Mordnesedimente sind Grundwassergering-
leiter. Die vorhandenen Lehmbdden besitzen, bedingt durch ein hohes Filter- bzw.
Puffervermdgen sowie der hohen Wertigkeit als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf,
ein mittleres Schutzpotential fir das Grundwasser und eine geringe natirliche Versicke-
rungsfahigkeit. Dennoch ist durch Bebauung und Versiegelung von einem Fldchen-
verlust fUr die Grundwasserneubildung sowie von einem erhéhten Oberfldchenwasser-
abfluss auszugehen.

5 .
(&3
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Das Gebiet liegt in einem klimatisch und lufthygienisch wenig belasteten I&ndlichen
Landschaftsraum. Eine klimatische Bedeutung der FiGichen ist, obwohl diese zur Kaltluft-
bildung beitragen, auf Grund der vorherrschenden Abflussrichtung nach Osten, nur
zum Orfsrandbereich, nicht zu erwarten und damit nicht siedlungsrelevant.

Ein eventueller SchadstoffausstoB durch entstehenden Andienungsverkehr im
geplanten Gewerbegebiet ist in geringem MaB anzunehmen.

Die leichte Kuppenlage und fehlende Gehdlzstrukturen in der nGheren Umgebung
bewirken eine gute Einsehbarkeit der Fidchen von Westen und Norden sowie entlang
der K 7568. Ostlich verdeckt die eingeschossige Turn- und Festhalle die Einsicht, soweit
die geplanten Gebdudehdhen auf ein angepasstes MaB beschrénkt bleiben. Ohne
landschaftliche Einbindung der Fldchen ist von einer Beeintréchtigung des umgeben-
den Landschaftsraums durch die Planung auszugehen.

Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden

Einbindung der Bebauung in die Landschaft durch Pflanzung von Feldgehdlzen und Hecken enflang der
Nordseite.

e Finbindung der Bebauung entlang der K 7568 sowie des Wirtschaftswegs durch Pflanzung einer Baumreihe
mit standortgerechten Laubbdumen.

o Pflanzfestsetzungen zur Durchgrinung der gewerblichen BauflGche.

Héhenbeschrénkungen fUr die geplante Bebauung zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild.

e Refention und Versickerung von Niederschlagswasser in naturnaher Ausgestaltung.

e Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet.

e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten.
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X

Kein Vorkommen bekannt

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - liegt bereits vor.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleiben die bisherige Grinlandnutzung sowie eine fehlende Eingrinung der
Bestandsbebauung und der Ortseinfahrt bestehen.

Auf Grund beengter Verhdltnisse besteht von einem Gewerbebetrieb in der Ortsmitte die konkrete Anfrage nach
Baufldachen am Ortsrand. Im Zusammenhang mit der Planung zum Feuerwehrgerdtehaus ergab sich der
vorliegende Standort. Andere Standort- und Planungsalternativen liegen nicht vor.

Vorliegende Fachplanungen:
e Ergdnzungssatzung ,Steigdcker/Feuerwehrgerdtehaus Firamoos, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Josef Grom,
BUro fUr Landschaftsdkologie, Altheim, 09.07.2016
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18. Gewerbliche Bauflache ,Bergdcker” — Eberhardzell - Teilort Kappel

Lage und
Gebietscharakteristik

Darstellung des Vorhabens

Luftbild mit Gebietsbegrenzung

In sUdlicher Ortsrandlage des Eberhardzeller Teilorts Kappel, 6stlich der
K 7569 liegt, stdlich an die Bestandsbebauung anschlieBend, die Fl&dche
des Entwicklungsgebiets. Das nach Nordwesten fallende Geldnde wird
landwirtschaftlich genutzt. Eine kleinere FiGiche parallel zur K 7569 unterliegt
der ackerbaulichen Nutzung, alle weiteren FlGchen, bis auf einen etwa
20 m langen Graben am nordwestlichen Gebietsrand, werden als Grinland
bewirtschaftet.

Nordlich grenzen, getrennt durch eine ErschlieBungsstraBe, die Gebd&ude
und Hallen eines bestehenden Gewerbebetriebs an, die bedingt durch
eine nicht vorhandene Einbindung in die Landschaft das Landschaftsbild
massiv beeintréichtigen. Ostlich liegt die Hofstelle eines landwirtschaftlichen
Betriebs, sudlich anschlieBende FiGchen werden landwirtschaftlich genutzt,
wdahrend westlich ein Fahrradweg und die K7569 ans Plangebiet angrenzen.
Geholzstrukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden, einige Streuobst-
b&ume stehen auf einer Gstlich angrenzenden Wiesenfldche.

Die ca. 4,7 ha groBe gewerbliche Baufléche soll als Erweiterungsfldche das
nordliche, bestehende Gewerbegebiet ergéinzen und dem dort ansdssigen
Gewerbebetrieb Erweiterungsmoglichkeiten schaffen. Eine ErschlieBung ist
Uber bestehende StraBen moglich.

Blick ins Entwicklungsgebiet in norddstliche Richtung

Umwelirelevante Fachplanungen und Vorgaben

Regionalplan

Bestehender FNP

Landschaftsplan

Schutzgebiete nach
§23-30 BNatSchG

AufgefUhrt werden Schutzgebiete bis zu
einer Entfernung von ca. 500 m

Natura 2000 (§32 BNatSchG)

Biotopverbund (§21 BNatSchG)

Wasserschutzgebiet
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Es liegt keine Aussage zum Bereich der Planung vor.

Das gesamte Gebiet ist als Fldche fUr Landwirtschaft dargestellt. Nordlich
angrenzend ist eine Freihaltetrasse fUr eine Ortsumfahrung festgehalten.

Fast die gesamte gewerbliche Baufl&éche ,Bergdcker” ist als Fidche fir
Landwirtschaft (Ackerland) dargestellt. Lediglich im Nordosten ist, um einen
Wassergraben, eine Fldche als Grinland gekennzeichnet. Als MaBnahme
zur Gestaltung der Landschaft wird enflang der K 7569 die Anlage einer
Baumreihe aus Obst- oder Laubbdumen vorgeschlagen.

e Ca. 110 m westlich liegt das Offenlandbiotop 180244260326 ,,Feldhecken
am Waldrand stdlich Kappel (SW Ritzenweiler)".

e Ca. 200 m ostlich befindet sich das Waldbiotop 280244261341
,Buchenwald SO Kappel.

e Ca. 250 m stdlich liegt das Waldbiotop 280244261342 ,,Weiher S Kappel".
e Ca. 350 m stdlich liegt das Offenlandbiotop 180244260327

Keine Betroffenheit.

Keine Betroffenheit.

Keine Betroffenheit.
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e Mégliche Larm- und Schadstoffemissionen aus dem nérdlich angrenzenden
Gewerbegebiet.
e Geringe Larm- und Schadstoffbelastungen durch Verkehr auf der K 7569.

e Fehlende Einbindung der langen und hohen Baukdrper des bestehenden Gewerbe-
gebiets bewirkt einen starken Eingriff ins Landschaftsbild.

De Fl&che besteht aus wenigen landwirtschaftlichen GrundstUcken, gekennzeichnet
durch Strukturarmut, ohne besonderen Erholungswert. Der westlich direkt ans Gebiet
angrenzende Radweg, enflang der K 7569, fUhrt als ausgewiesener Radwanderweg
des Landkreises Biberach Uber die noérdliche ErschlieBungsstraBe weiter nach
Ritzenweiler. Er ist von der Planung nicht direkt betroffen, liegt jedoch nach einer
Bebauung zwischen bestehenden und geplanten Gewerbegebietsfldchen.

Von der westlich des Entwicklungsgebiets verlaufenden K 7569 sind Schadstoff- und
L&rmemissionen in geringem AusmaB zu erwarten, ebenso vom noérdlich angrenzen-
den holzverarbeitenden Betrieb. Weitere Schadstoff- und Larmemissionen in geringem
AusmaB sind aus dem geplanten Gewerbegebiet durch ansiedelnde Betriebe und
dem Andienungsverkehr anzunehmen. Kappeler Wohngebiete liegen nérdlich des
bestehenden Gewerbegebiets, ein relevanter Einfluss ist deshalb auf diese nicht zu
erwarten.

Ein hoher Anteil der Fidche des ,Plangebiets wird als Grinland (33.61 Intensivwiese)
bewirtschaftet. Westseitig liegt eine kleinere Ackerfldche (37.11), nordwestlich ein
unbenannter Graben (12.60), der teilweise verrohrt ist. Gehdlzstrukturen fehlen vollig.
Den Vegetationsstrukturen sind geringe Biotoptypenwerte zuzuordnen.

Die GrUnlandfladchen bieten Offenlandarten, wie der Feldlerche, einen potentiellen
Lebensraum. Der Graben besitzt Habitateignung als mdgliche Fortpflanzungsstatte for
Libellen. Bei einer geplanten Bebauung ist vorwiegend fir den Gabenbereich und, in
Bezug auf Offenlandvdgel, fur sGdliche Grinlandfldchen mit eventuellen Verbotstat-
bestdnden nach § 44 BNatSchG zu rechnen.

Die anstehenden Parabraunerden und Pseudogleye aus Geschiebemergel sind

skeletthaltige, meist mittel- bis tiefgrindige Lehmbdden und besitzen:

e eine mittlere Wertigkeit als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf (2) kleinfldchig auch
hoch (3),

e eine hohe Schutzfunktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe (3) sowie

e eine mittlere natUrliche Bodenfruchtbarkeit (2).

Altlasten sind nicht bekannt.
Die Ausweisung als gewerbliche Baufldche mit einem anzunehmenden hohen

Versiegelungsgrad bedingt den Verlust guter Boden als landwirtschaftliche Nutzfléche
und den Verlust aller Bodenfunktionen auf geplanten versiegelten Bereichen.

Im nordwestlichen Bereich verlduft ein naturferner nicht benannter Graben wenige
Meter offen und fOhrt dann verdolt weiter. Andere Oberfldchengewdsser sind im
Gebiet nicht vorhanden.
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Grundwasser

Die anstehenden quartéren Becken- und Mordnesedimente sind Grundwassergering-
leiter mit einer Deckschicht aus stark lehmigen B&den. Diese besitzt ein hohes Filter-
bzw. Puffervermdgen sowie einen mittleren Wert als Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf
und damit ein mittleres Schutzpotential fir das Grundwasser. Auch bei der durch die
Lehmbdden vorliegenden geringen natirlichen Versickerungsfahigkeit ist, bei einem
FlI&chenverlust durch Bebauung, von einer Reduzierung der Grundwasserneubildung
und einem erhéhten Oberfldchenabfluss des Niederschlagswassers auszugehen.

Die Gefahr von Schadstoffeintrdgen aus der geplanten Nutzung als gewerbliches
Baugebiet ist, bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben, gering.

Klima/Luft

Das Entwicklungsgebiet befindet sich in einem klimatisch und lufthygienisch wenig
belasteten l&ndlichen Landschaftsraum. Die vorhandenen Wiesenfldchen tragen zur
Kaltluftbildung bei, besitzen jedoch geringe siedlungsrelevante Wirkung.

Ein eventueller Schadstoffaussto durch das Gewerbegebiet und den entstehenden
Andienungsverkehr ist in geringem MaB anzunehmen.

Landschaftsbild

Mit einer leicht nach Norden geneigten Hanglage ohne vorhandene Gehdlzstrukturen
ist die Fidche von Osten, Siden und Westen gut einsehbar, nérdlich schirmen die
langen und hohen Gebdude des bestehenden Gewerbebetriebs die Fichen ab.

Ohne intensive landschaftliche Einbindung, sowie ohne Ldngen- und H&hen-
begrenzung fUr die geplanten Baukorper ist von einer, wie im Bestand bereits
gegebenen, Beeinfrichtigung des umgebenden Landschaftsraums durch eine
geplante Bebauung auszugehen. Um eine Dominanz der Baukdrper, wie im Bestand
vorhanden, zu minimieren wird eine Bebauung im Einschnitt ins Gel&dnde angeregt.

Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt

Wechselwirkungen

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden

geringes
Konfliktpotential

geringes
Konfliktpotential

mittleres
Konfliktpotential

MaBnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

e FEinbindung der Bebauung in die Landschaft durch Pflanzung von Feldgehdlzen und Hecken mit hohem

Baumanteil entlang der SUdseite des Gebiets.

e Einbindung der Bebauung entlang der K 7569 sowie des Wirtschaftswegs durch Pflanzung einer Baumreihe

mit standortgerechten Laubb&umen.

o Pflanzfestsetzungen zur Durchgrinung der gewerblichen Baufléche.

e Hohen- und Ladngenbeschrdnkungen fUr die Baukdrper zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild.

e Festlegung einer FFB-Bezugshdhe zur Erzielung einer dem Landschaftsbild angepassten Hohenentwicklung

der Bebauung.

e Retention und Versickerung von Niederschlagswasser in naturnaher Ausgestaltung.

e Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet.

e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten.
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X

Kein Vorkommen bekannt

e Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung zu Bodenbritern und Libellenarten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die bisherige Grinlandnutzung sowie eine weitgehend fehlende
Eingrinung der Bestandsbebauung bestehen.

Erweiterungsinteressen des noérdlich angrenzenden Gewerbebetriebs fUhrten zur geplanten Festlegung der
Gewerbegebietsfldchen.  Standort- und  Planungsalternativen  sind, bedingt durch den Bezug zur
Bestandsbebauung, nicht relevant.
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19. Gewerbliche Bauflache ,Klee* - Eberhardzell - Teilort Oberessendorf

Lage und
Gebietscharakteristik

Darstellung des Vorhabens

Luftbild mit Gebietsbegrenzung

Westlich der B 30, am westlichen Ortsrand von Oberessendorf ist die
Weiterentwicklung bestehender Gewerbegebietsfldchen geplant. Das
nach SUdwesten ansteigende Geldnde wird im Westen ackerbaulich und
ostlich als Intensivgrinland genutzt. Gliedernde Gehdlzstrukturen sind nicht
vorhanden. SUdlich, &stlich und im Norden grenzen Wege bzw. StraBen ans
Plangebiet, westlich sefzen sich die landwirtschaftlichen Fldchen fort. Im
weiteren Umfeld folgen im Nordosten und Osten bebaute Fdchen
(Gewerbefldchen und Wohnbebauung), wobei die massiven Gewerbe-
bauten das Landschaftsbild entlang der B 30 bestimmen. Nordwestlich,
sUdlich und sUdwestlich haben sich noch Streuobstwiesenbereiche erhalten.
SUdwestlich, etwa 300 m entfernt, steht in Hohenlage am Waldrand die
kleine Eligiuskapelle.

Die geplante gewerbliche Baufldche, ca. 2,9 ha groB, ergdnzt den westlich
der B 30 bestehenden Gewerbegebietsbereich, der sich bandartig vom
nordlichen Ortsrand bis auf Hohe Ortsmitte zieht, um weitere Gewerbe-
gebietsfldchen, die mit inrer ginstigen Lage zur B 30 eine gute Anbindung
an Uberregionale Verkehrswege besitzen.

Blick ins Entwicklungsgebiet in westliche Richtung

Umweltrelevante Fachplanungen und Vorgaben

Regionalplan

Bestehender FNP

Landschaftsplan

Schutzgebiete nach
§23-30 BNatSchG
bis zu einer Entfernung von ca. 500 m

Natura 2000 (§32 BNatSchG)

Biotopverbund (§21 BNatSchG)

Wasserschutzgebiet
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Es liegt keine Aussage zum Bereich der Planung vor.

Das gesamte Gebiet ist als Fidche fur Landwirtschaft dargestellt. Westlich
angrenzend ist die Freihaltetrasse der geplanten Orfsumfahrung
Oberessendorf in der Variante 5 festgehalten.

Die gewerbliche Bauflache ,Klee" ist als Fl&dche fur Landwirtschaft
(Ackerland) dargestellt. Ebenfalls festgehalten ist die Freihaltetrasse fur die
Ortsumfahrung Oberessendorf.  Als  MaBnahme zur Einbindung der
Bestandsbebauung wird westlich der Freihaltetrasse die Anlage von
Streuobstwiesen angeregt.

e Ca. 300 m westlich liegt das LSG 4.26.037 — ,,Oberes RiBtal".

Keine Betroffenheit.

Keine Betroffenheit.

Keine Betroffenheit.
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Bestandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Vorbelastungen

e Mobgliche L&rm- und Schadstoffemissionen aus den nérdlich bestehenden Gewerbe-
gebietsflachen.

e Ldarm und Schadstoffbelastungen durch Verkehr der B 30

e Geringe Eingrinung der nérdlich angrenzenden Bestandsbebauung

Mensch und Erholung

Das Plangebiet besteht aus wenigen landwirtschaftichen Grundsticken ohne innere
ErschlieBung. Die strukturarmen Fldchen selbst haben deshalb eine geringe
erholungswirksame Bedeutung.

Entlang der sUdlichen Plangebietsgrenze fUhrt ein Kiesweg zur Eligiuskapelle am
Waldrand und bietet von dort einen Ausblick auf Oberessendorf und die Umgebung.
Diese und das angrenzende Landschaftsschutzgebiet ,,Oberes Risstal® haben
Bedeutung fUr die Naherholung. Der Kiesweg ist in der Rad- und Wanderkarte des
Kreises Biberach eingefragen, er fOhrt weiter ins ,Wilde Ried" und nach
Winterstettendorf. Eine UntferfGhrung der B 30 6stlich des Entwicklungsgebiets ist
vorhanden und mindert die Barrierewirkung der BundesstraBe zur 6stlich gelegenen
Ortsbebauung.

Mensch und Gesundheit

L&m und Schadstoffemissionen der B 30 und in geringem MaB aus den ndérdlich
angrenzenden Gewerbegebieten wirken auf das Entwicklungsgebiet ein. Mit der
geplanten Neuausweisung werden die bestehenden Emissionen durch die
Gewerbebetriebe selbst und durch Andienungsverkehr kumulativ verstarkt. In wieweit
eine kumulative Wirkung auf &stlich liegende Mischgebietsfldchen der Ortsbebauung
besteht ist im weiteren Verfahren zu untersuchen.

Flora, Fauna und Biologische Vielfalt

Der ostliche Bereich des Plangebiets wird als Grinland (33.61 Intensivwiese)
bewirtschaftet, westseitig grenzen Ackerfladchen (37.11) an. Beide Nutzungsarten
besitzen einen geringen Biotopwert, Gehdlzstrukturen sind nur auf angrenzenden
Fldchen vorhanden.

Artenschutz

Die landwirtschaftlich genutzten Fldchen bieten Offenlandarten, wie der Feldlerche,
einen potentiellen Lebensraum, der jedoch &stlich durch die B 30, durch nérdliche
Bebauung sowie umgebende Streuobstwiesenbereiche beeintréchtigt wird, so dass
vorwiegend mit einer Kulissenverschiebung zu rechnen ist. Eine Stdérwirkung auf
angrenzende Habitate, Streuobstwiesen und eine alten Linde im Nordosten, als
Lebensraum fUr Flederm&use sowie frei- und hohlenbritende Vogelarten, ist im
Zusammenhang mit einer Bebauung nicht auszuschlieBen.

Boden

Die anstehenden Braunerden bzw. Parabraunerden aus Schotter und Terrassen-

sedimenten sind als Lehm- und sandige Lehmbdden skeletftreich, meist flach- bis

mittelgrindig und besitzen:

e je nach Lage eine mitflere bis hohe Wertigkeit als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf (2 / 3).

e eine hohe Schutzfunktion als Filter und Puffer fUr Schadstoffe (3) sowie

e je nach Lage eine mittlere bis hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit (2 / 3).

Alflasten sind nicht bekannt.
Die Ausweisung als gewerbliche Baufldche mit einem anzunehmenden hohen Ver-

siegelungsgrad bedingt den Verlust wertvoller Béden als landwirtschaftliche Nutzfléche
und den Verlust aller Bodenfunktionen auf geplanten versiegelten Bereichen.
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Erheblichkeit des
Eingriffs

mittleres
Konfliktpotential

mittleres
Konfliktpotential

geringes
Konfliktpotential

geringes
Konfliktpotential

hohes
Konfliktpotential
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Wasser

Oberflédchengewdsser sind nicht vorhanden.

Grundwasser

Die anstehenden quartdren wirmzeitlichen Schotter der Niederterrasse sind Lockerge-
steinsgrundwasserleiter mit hoher Bedeutung fur das Grundwasservorkommen. Mit den

Uberdeckenden Lehmbdden und sandigen Lehmbdden ist ein hohes Filter- und Puffer-

vermdgen sowie ein mittlerer bis hoher Wert der Ausgleichsfunktion im Wasserkreislauf hohes
verbunden. Die Durchl@ssigkeit der Bodenschichten ist hoch und somit das Schutz- Konfliktpotential
potential fUr das Grundwasser gering. Durch die hohe natUriche Versickerungs-

fahigkeit der Béden besteht, bei Bebauung und Versiegelung, ein hoher Eingriff auf die
Grundwasserneubildung verbunden mit einem hohen Oberfléchenwasserabfluss.

Schadstoffeintrdge aus der geplanten Nutzung als gewerbliches Baugebiet sind, bei

Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben, gering. Eventuelle notwendige bautechnische

MaBnahmen fUr das grundwassersensible Gebiet sind gutachterlich zu prifen.

Klima/Luft

Die Fidchen des Entwicklungsgebiets und umliegender landwirtschaftlicher Fldchen

fragen zur Kaltluftbildung bei und haben zusammen mit der Frischluftzufuhr westlicher

Waldfldchen siedlungsrelevante Wirkung auf Oberessendorf. Das Plangebiet ist durch

die B 30 und ndrdliche Gewerbegebiete vorbelastet. Eine Erhdhung der Bestands- mittleres
belastung durch kumulative Wirkung aus dem SchadstoffausstoB des entstehenden Konfliktpotential
Andienungsverkehrs des Plangebiets ist anzunehmen. Nach Angaben der

Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz liegen die Werte fUr relevante

Schadstoffe groBflachig jedoch noch im mittleren zuldssigen Bereich.

Landschaftsbild

Das geplante Gewerbegebiet bildet mit den bereits vorhandenen Gewerbefléchen

ein Band entlang der B 30. Die Ansicht von der B 30 auf bestehende groBe Industrie-

hallen, verbunden mit einer stark reduzierten Ein- bzw. Durchgrinung, ist auch fir das

Entwicklungsgebiet anzunehmen. Von SUden und Norden besteht eine Einbindung

durch Streuobstfldchen oder es grenzt Bestandsbebauung an.

Ohne landschaftliche Einbindung des Plangebiets, vor allem entlang der Westseite mittleres
und der B 30, ist von einer Beeintrdchtigung des Ortsbilds und des umgebenden Konfliktpotential
Landschaftsraums auszugehen.

Etwa 300 m westlich des Plangebiets steht am Waldrand die Kapelle St. Eligius. Der

Blickbezug zur erhdht stehenden Kirche in der Ortsmitte verlduft entlang des sudlichen

Kieswegs, so dass eine Stérung des Sichtbezugs weitgehend ausgeschlossen werden

kann.

Kultur- und Sachguter

Der Ostrand des Plangebiets grenzt an eine R&merstraBe, am westlichen Plangebiets-
rand deuten dunkle Bodenverfarbungen auf verflachte Grabhigel hin. Bei einer
Bebauung dieser Teilbereiche koénnen Eingriffe in Bodendenkmdler nicht ausge-
schlossen werden. Zur Kldrung des Sachverhalts sind daher vor weitergehenden
Planungen Bodensondierungen erforderlich.

hohes
Konfliktpotential

Wechselwirkungen

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden.

MaBnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

e Einbindung der Bebauung in die Landschaft durch Pflanzung von Gehdlzgruppen und SolitGrbdumen
entlang der Westseite.

e Einbindung der Bebauung entlang der B 30 durch Pflanzung von Baumreihen und Baumgruppen mit
standortgerechten Laubb&umen.
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e Ergdnzung der bestehenden Streuobstbereiche an der Nord- und SUdseite zur Einbindung der Bebauung.

e Pflanzfestsetzungen zur Durchgrinung der gewerblichen Baufldche.

Hdhen- und Langenbeschrankungen fUr die Baukdrper zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild.

e Retention und Versickerung von Niederschlagswasser in naturnaher Ausgestaltung.

e Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet.

e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten.

Ubersicht Konfliktpotential hoch mittel gering
Mensch und Erholung X

Mensch und Gesundheit X

Flora/Fauna X
Artenschutz X
Boden X

Wasser X

Klima/Luft X

Landschaftsbild X

Kultur/Sachguter X

Mittleres bis hohes Eingriffsrisiko
Unter Beriicksichtigung der MaBnahmen, insbesondere zum Bereich
Kultur/Sachgiiter und zum Schutz des Grundwassers sowie einer Ein-
bindung in die Landschaft, ist die Entwicklungsfldche bedingt geeignet

Gesamtbewertung

Fachgutachten und Festlegungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

e Archdologische Sondierungen fur die Bereiche RdmerstraBe und GrabhuUgel.

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Schwerpunkt Brutvogelkartierung fir Boden-, Héhlen- und FreibrUter
sowie fUr Fledermausarten.

e Schalluntersuchung zur kumulierenden Wirkung durch die geplante gewerbliche Baufldche sowie der Einfluss
einer eventuellen Larmreflektion der geplanten Gewerbebebauung auf die Bestandsbebauung von
Oberessendorf dstlich der B 30.

e Baugrunduntersuchung in Bezug auf bautechnische MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die bisherige landwirtschaftliche Nutzung bestehen.

Standort- und Planungsalternativen

Erweiterungsinteressen angrenzender  Gewerbebefriebe  fohrten  zur  geplanten Festlegung der
Gewerbegebiefsfldchen.  Standort- und  Planungsalternafiven  sind, bedingt durch den Bezug zur
Bestandsbebauung, nicht relevant. Das zur Bebauung notwendige Grundstick steht bereits zur Verflgung.
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20. Gewerbliche Bauflache ,,Gemse" - Eberhardzell - Teilort Ritzenweiler

Lage und
Gebietscharakteristik

Darstellung des Vorhabens

Das Entwicklungsgebiet liegt am 0&stlichen Ortsrand des Eberhardzeller
Teilorts Ritzenweiler. Die nach SUdwesten fallenden Fl&chen werden als
Grinland bewirtschaftet. Im Gebiet, entlang der sUdlichen Grenze, liegt ein
Teilabschnitt des ,,Amselgrabens”. Die Ufer sind in einem schmalen Streifen
mit bachbegleitender Gehdlz- und Saumvegetation dicht bewachsen.
Nordlich und &stlich grenzen ans Plangebiet weitere landwirtschaftliche
Fldchen, westlich stehen die Gebd&ude und Hallen eines bestehenden
Gewerbebetriebs, im SUden schlieBt ein Wirtschaftsweg an, Uber den auch
die GrUnlandfl&éche des Plangebiets erschlossen ist. Dieser fuhrt weiter zu
verschiedenen Einzelhofstellen und nach Hornstolz.

Die ca. 0,9 ha groBe gewerbliche Baufldche soll als Erweiterung das
westlich bestehende Gewerbegebiet ergéinzen und fUr den dort ansdssigen
Gewerbebetrieb Erweiterungsmoglichkeiten schaffen.

Blick nach Norden ins Entwicklungsgebiet und den Amselgraben im Siden

Umwelirelevante Fachplanungen und Vorgaben

Regionalplan

Bestehender FNP

Landschaftsplan

Schutzgebiete nach
§23-30 BNatSchG

AufgefUhrt werden Schutzgebiete bis
zu einer Entfernung von ca. 500 m

Natura 2000 (§32 BNatSchG)

Biotopverbund (§21 BNatSchG)

Wasserschutzgebiet

pro grinraum | freiraumplanung

Es liegt keine Aussage zum Bereich der Planung vor.

Das Gebiet ist als Fldche fr Landwirtschaft dargestellt.

Auf dem als landwirtschaftliche FiGiche (Acker) dargestellten Gebiet ist die
Anlage von Streuobstwiesen zur Eingrinung der Bestandsbebauung dar-
gestellt. Entlang des ,,Amselgrabens' wird die Ausweisung und Anlage eines
Gewasserschutzstreifens mit Ufergehdlz, Bachréhricht und Hochstauden
sowie die Schaffung eines naturnahen Bachbetts angeregt.

e Ca. 225 m westlich liegt das Offenlandbiotop 180244260317 ,Hecken
ndrdlich Ritzenweiler".

e Ca. 300 m &stlich befindet sich das Waldbiotop 280254266605 ,,Gehdlze
und Bach W Oberhornstolz*.

e Ca. 300 m stdlich liegt das Waldbiotop 280254261363 ,,Erlen-Eschen-Wald
NW Rollis*.

e Ca. 300 m sudlich liegt das Offenlandbiotop 180244260324 ,,Naturnaher
Abschnift des Bidumbaches 6stlich Ritzenweiler*.

Keine Befroffenheit.

Keine Betroffenheit.

Keine Betroffenheit.
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Bestandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Vorbelastungen

e Mégliche Schall- und Schadstoffemissionen aus den westlich und sUdlich
angrenzenden Gewerbegebieten.

Mensch und Erholung

Das Plangebiet besteht aus einem landwirtschafflichen Grundstick, das keinen
Erholungswert besitzt. Eine Ausnahme bildet der Bereich des ,,Amselgrabens”, der
entlang des sUdlichen Wirtschaftswegs ein belebendes Landschaftselement darstellt.
Eine besondere erholungsrelevante Bedeutung des Wirtschaftswegs besteht nicht.

Mensch und Gesundheit

Aus den bestehenden Gewerbegebieten ist von mdglichen Schadstoff- und Larm-
emissionen der Gewerbebetriebe und des Andienungsverkehrs auszugehen, die sich
mit der geplanten Erweiterung in geringem MaB erhdhen kénnen. Ein relevanter
Einfluss auf die westlich und sUdwestlich liegenden Wohngebiete in Ritzenweiler ist
durch die 6stliche Lage des Plangebiets nicht zu erwarten.

Flora, Fauna und Biologische Vielfalt

Ein groBer Fi&chenanteil des Plangebiets wird als Grinland (33.61 Intensivwiese) bewirt-
schaftet. Der kleinfldchige Bereich des ,,Amselgrabens” mit den hoch bewerteten
Biotoptypen ,Naturnaher Bachabschnitt, begradigt' (12.10), ,gewdsserbegleitende
Hochstaudenflur' (35.42) und ,Gebusch feuchter Standorte’ (42.30) nimmt nur einen
kleinen Fldchenanteil des Gebiets ein. Eine Erhaltung und Aufwertung des Bach-
bereichs ist unbedingt anzustreben.

Artenschutz

Die GrUnlandfléchen mit Habitateignung fur Offenlandarten, werden durch
Stérfaktoren (Gehdlzstrukturen, Bebauung) und die intensive Nutzung beeintrachtigt.
Bei BerUcksichtigung der Abstandsfléchen von Bebauung und Gehdlzvegetation ist ein
Vorkommen der Feldlerche und auch des Rebhuhns unwahrscheinlich. Auch ein
kulissenverschiebender Effekt kann weitgehend ausgeschlossen werden. Die
Ufergehdlze des ,Amselgrabens" bieten freibritenden Vogelarten einen potentiellen
Lebensraum.

Boden

Im Plangebiet stehen Parabraunerde und Pseudogleye aus Geschiebemergel an. Die
skeletthaltigen, meist mittel- bis tiefgrindigen, sandigen Lehmbdden besitzen:

e ecine mittlere Wertigkeit als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (2),

e eine hohe Schutzfunktion als Filter und Puffer fUr Schadstoffe (3) sowie

e eine mittlere natlrliche Bodenfruchtbarkeit (2).

Alflasten sind nicht bekannt.

Die Ausweisung als gewerbliche Baufldche mit einem anzunehmenden hohen Ver-
siegelungsgrad bedingt den Verlust guter Béden als landwirtschaftliche Nutzfldche
sowie den Verlust aller Bodenfunkfionen auf geplanten versiegelten Bereichen.

Wasser

Oberfldchengewdsser:
An der sUdlichen Plangebietsgrenze flieBt der ,Amselgraben”, ein im Bereich des
Plangebiets begradigtes, gering ausgebautes Gewdasser Il. Ordnung.

Grundwasser

Die anstehenden fluvioglazialen Kiese und Sande sind Lockergesteinsgrundwasser-
leiter. Die Deckschichten aus gering durchldssigen Lehmbdden besitzen, bedingt
durch ein hohes Filter- und Puffervermdgen und einen mittleren Wert als Ausgleichs-
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Erheblichkeit des
Eingriffs

geringes
Konfliktpotential

geringes
Konfliktpotential

mittleres
Konfliktpotential

geringes
Konfliktpotential

mittleres
Konfliktpotential

hohes
Konfliktpotential
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kérper ein mittleres Schutzpotential fUr das Grundwasser. Auch bei der vorliegenden
geringen natUrlichen Versickerungsfahigkeit der Boden ist, bei einem Fldchenverlust
durch Bebauung, von einer Reduzierung der Grundwasserneubildung und einem
erhdhten Oberfldchenabfluss des Niederschlagswassers auszugehen.

Die Gefahr von Schadstoffeintfrdgen aus der geplanten Nutzung als gewerbliches
Baugebiet ist, bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben, gering.

Klima/Luft

Eine klimatische Bedeutung der FiGchen ist auf Grund der geringen PlangebietsgroBe
nicht zu erwarten. Vorbelastungen aus den bestehenden Gewerbegebietsfldchen in
Bezug auf Schadstoffemissionen sind anzunehmen und werden durch das geplante
Gewerbegebiet und den entstehenden Andienungsverkehr in geringem MaB
zunehmen. Da sich das Plangebiet in einem klimatisch und Iufthygienisch wenig
belasteten IGndlichen Landschaftsraum befindet ist von geringer Relevanz in Bezug auf
Schadstoffbelastungen der Luft auszugehen.

Landschaftsbild

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang des ,,Amselgrabens” bilden eine natUrliche
Eingrinung des Plangebiets von Siden. Nérdlich besteht durch einen angrenzenden
HéhenrUcken keine weitreichende Fernsicht auf das Plangebiet, von Osten verdeckt
die Bestandsbebauung des ,Simishofs" mit umgebenden Streuobstbereichen die
geplante Bebauung teilweise.

Ohne landschaftliche Einbindung des Plangebiets nordseitig und ostseitig, ist, auch bei
geringer Fernwirkung, von einer Beeintrdchtigung des umgebenden Landschaftsraums
durch eine geplante Bebauung auszugehen. Eine optische Beeintrdchtigung zur
denkmalgeschutzten Ortskapelle ist, durch dazwischenliegende Gewerbebebauung,
nicht relevant.

Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt

Wechselwirkungen

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden.

geringes
Konfliktpotential

geringes
Konfliktpotential

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

e Erhalt des ,,Amselgrabens" mit bachbegleitender Vegetation.

e Ausweisung eines 10 m breiten Gewdsserrandstreifens unter Extensivierung der Fidchen.

e Einbindung der Bebauung in die Landschaft durch Anlage einer Streuobstwiese entlang der Ostseite des

Plangebiets.

e Finbindung der Bebauung entlang der Nordgrenze durch Pflanzung von Feldgehdlzen und Hecken in

Erg&nzung einer westlichen Bestandshecke.

e Hohenbeschrdnkungen fUr die geplante Bebauung zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild.

o Pflanzfestsetzungen zur Durchgrinung der gewerblichen Baufldche.

e Retention und Versickerung von Niederschlagswasser in naturnaher Ausgestaltung.

e Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet.

e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten.

pro grinraum | freiraumplanung
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Kein Vorkommen bekannt

e Vertiefende artenschutzrechtliche Unfersuchung, Brutvogelkartierung zu boden- und freibritenden
Vogelarten.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die bisherige Grinlandnutzung erhalten.

Erweiterungsinteressen des angrenzenden Gewerbebetriebs fihrten zur geplanten Festlegung der Gewerbegebiets-
fldchen. Standort- und Planungsalternativen sind, bedingt durch den Bezug zur Bestandsbebauung, nicht relevant.
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21. Flache fir den Gemeinbedarf Feuerwehr ,Steigacker” — Eberhardzell - Teilort

Firamoos

Lage und
Gebietscharakteristik

Darstellung des Vorhabens

Luftbild mit Gebietsbegrenzung

Die Gemeinde FUramoos plant am nérdlichen Ortsrand, norddstlich der
K 7568 und nordwestlich der bestehenden Turn- und Festhalle die Auswei-
sung einer Gemeinbedarfsfldche zur Erstellung eines Feuerwehrgerdte-
hauses. Das nach Nordwesten leicht ansteigende Geldnde wird landwirt-
schaftlich als Intensivgrinland genutzt, gliedernde Gehdlzstrukturen fehlen.
Westlich werden die Fldchen durch die K 7568 begrenzt, nérdlich und
norddstlich grenzen Wiesenfldchen, sUddstlich Bestandsbebauung ans
Plangebiet.

Eine als geplante Verkehrsfladche fUr ruhenden Verkehr bereits eingefragene
Fidche soll in eine Fldche fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr umgewidmet werden, um fir einen notwendigen Neubau der
Feuerwehr Fidchen bereitstellen zu kdnnen. Das Gebiet mit einer GroBe von
ca. 0,2 ha schlieBt direkt an die bestehende Gemeinbedarfsfldche der Turn-
und Festhalle an. Ein nérdlich und norddstlich geplantes Gewerbegebiet
umschlieBt das Entwicklungsgebiet zusammen mit den Fidchen der Turn-
und Festhalle an drei Seiten, so dass das Plangebiet in die Gesamtbe-
bauung eingebunden ist.

Blick ins Entwicklungsgebiet in nérdliche Richtung

Umwelirelevante Fachplanungen und Vorgaben

Regionalplan

Bestehender FNP

Landschaftsplan

Schutzgebiete nach
§23-30 BNatSchG

Natura 2000 (§32 BNatSchG)

Biotopverbund (§21 BNatSchG)

Wasserschutzgebiet
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Es liegt keine Aussage zum Bereich der Planung vor.

Das Gebiet liegt als sUdlicher Teilbereich auf einer als geplante Ver-
kehrsfldche fUr ruhenden Verkehr eingetragenen Flidche.

Dargestellt als Fldche fUr Landwirtschaft (Acker) mit der Anregung die
Bestandsbebauung durch die Anlage einer Baumreihe aus Obst- oder
Laubbdumen entlang der K 7568 einzugrinen.

Das Plangebiet berGhrt keine Schutzgebiete oder Biotope, auch im
ndheren Umfeld finden sich keine natfurschutzrechilich geschitzten
Landschaftselemente.

Keine Betroffenheit.

Keine Betroffenheit.

Keine Befroffenheit.
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e Mégliche Schall- und Schadstoffemissionen aus dem ca. 120 m sUdwestlich
bestehenden Gewerbegebiet.

e Geringe Schall- und Schadstoffbelastungen durch Verkehr auf der K 7568

e Fehlende Eingrinung der Ortseinfahrt und des Ortsrands.

Die Flache besteht aus einem landwirtschaftichen Grundstick ohne innere
ErschlieBung sowie ohne Gehdlzstruktur und besitzt damit nur geringe Bedeutung in
Bezug auf wohnortnahe Kurzzeiterholung. Umgebende Wege- und Platzbereiche ohne
besondere Erholungseignung bleiben erhalten.

Aus dem im bestehenden sidwestlichen Gewerbegebiet ansdssigen holzverarbeiten-
den Betrieb ist nur von geringen Schadstoff- und Larmemissionen auszugehen, ebenso
von der schwach befahrenen K 7568. Larm- und Schadstoffemissionen aus den
westlich geplanten gewerblichen Baufldchen sind nicht quantifizierbar, aber in
geringem MaBe anzunehmen

Die gesamtfe Fdche des Gebiets wird als GrUnland (33.61 Intensivwiese als

Dauergrinland) bewirtschaftet, Geholzstrukturen fehlen.

Die GrUnlandflachen bieten Offenlandarten, wie der Feldlerche, einen potentiellen
Lebensraum. Durch Storfaktoren (StraBe, Wege und Bebauung) sowie durch eine
infensive Nutzung der Fdchen kann davon ausgegangen werden, dass keine
besondere Bedeutung in Bezug auf Vorkommen von Offenlandarten gegeben ist.

Im Entwicklungsgebiet stehen Parabraunerde und Pseudogleye aus Geschiebemergel
an. Die skeletthaltigen, meist mittel- bis tiefgrindigen Lehmbdden besitzen:

e cine hohe Wertigkeit als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (3),

e eine hohe Schutzfunktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe (3) sowie

e eine mittlere natUrliche Bodenfruchtbarkeit (2).

Altlasten sind nicht bekannt.

Die Ausweisung als Gemeinbedarfsfldéche Feuerwehr mit einem anzunehmenden
hohen Versiegelungsgrad bedingt den Verlust wertvoller B&den als landwirtschaftliche
Nutzfldéche und den Verlust aller Bodenfunktionen auf geplanten versiegelten
Bereichen.

Oberfldchengewdsser sind im Entwicklungsgebiet nicht vorhanden.

Grundwasser

Die im Gebiet vorliegenden quarté&ren Becken- und Mordnesedimente sind Grund-
wassergeringleiter. Die anstehenden Lehmbdden besitzen, bedingt durch ein hohes
Filter- bzw. Puffervermdgen und eine hohe Wertigkeit als Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf, ein mittleres Schutzpotential fir das Grundwasser und eine geringe natirliche
Versickerungsfahigkeit. Dennoch ist mit einer Bebauung und Versiegelung ein Fidchen-
verlust fUr die Grundwasserneubildung sowie ein erhdhter Oberfldchenwasserabfluss
verbunden. Die Gefahr von Schadstoffeintrdgen aus der geplanten Nutzung als
Gemeinbedarfsfléche Feuerwehr ist bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben, gering.
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Das Plangebiet liegt in einem klimatisch und lufthygienisch wenig belasteten
|&ndlichen Landschaftsraum. Eine klimatische Bedeutung der FiGichen ist auf Grund der
geringen PlangebietsgréBe nicht zu erwarten.

Die leicht nach Osten geneigfe Hanglage und fehlende Gehdlzstrukturen in der
ndheren Umgebung bewirken eine gute Einsehbarkeit der Flichen von Westen und
Norden sowie entlang der K 7568. Ostlich verdeckt die eingeschossige Turn- und
Festhalle die Einsicht ins Plangebiet. Mit einer Realisierung des mittelfristig geplanten
Gewerbegebiets umschlieBt dieses die Gemeinbedarfsfléchen Feuerwehr. Eine land-
schaftliche Einbindung des Plangebiets ist dann vorwiegend entlang der K 7568 noft-
wendig. Zur mittelfristigen Eingrinung und als optischen Trennung zu den geplanten
Gewerbefldche sind dennoch Gehdlzpflanzungen entlang der West- und Nordseite
anzustreben

Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt.

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden.

e Finbindung der Bebauung enflang der K 7568 durch Pflanzung einer Baumreihe mit standortgerechten
Laubbdumen.

e Nord- und westseitige Einbindung der Bebauung in die Landschaft und spdtere optische Trennung vom
geplanten Gewerbegebiet durch Pflanzung von Solitérbdumen und Hecken.

Retention und Versickerung von Niederschlagswasser in naturnaher Ausgestaltung.

e Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet.

e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchld@ssiger Belagsarten.

Kein Vorkommen bekannt

pro grunraum | freiraumplanung 62



Fl&chennutzungsplan 2020 Umweltbericht zur 4. Anderung
Verwaltungsgemeinschaft Biberach

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - liegt bereits vor.

Entfdllt, es besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan, das Projekt befindet sich bereits in der Objektplanung.

FUr die FiGche liegt bereits ein genehmigter Bebauungsplan vor.

Vorliegende Fachplanungen:
e Gemeinde Eberhardzell, Bebauungsplan ,,Feuerwehrgerdtehaus”, Umweltbericht und integrierte Grinordnung
zum Bebauungsplan, Rau Landschaftsarchitekten, Ravensburg, 26.09.2016

e Frgdnzungssafzung ,Steigdcker/Feuerwehrgerdtehaus Foramoos, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Josef Grom,
BUro fUr Landschaftsdkologie, Altheim, 09.07.2016
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25. Wohnbauflache ,Kreuzacker” - Hochdorf

/P

Luftbild mit Gebietsbegrenzung

Am nordéstlichen Ortsrand von Hochdorf, im Ubergangsbereich von der
Niederterrasse des Risstals zu den steilen Hangbereichen des Hochgeldn-
des, liegt 6stlich der K 7562 das bestehende Wohngebiet ,Kreuzdcker", das
nach Norden erweitert werden soll. Das Plangebiet selbst, wie auch die
nordlich angrenzenden Fldchen werden ackerbaulich genutzt. Westlich
grenzt, getrennt durch den FuB- und Radweg Hochdorf-Schweinhausen
und einen GrUnstreifen, die K 7562 an, stdlich und &stlich befinden sich
Wohngebiete.

Die ca. 0,8 ha groBe Wohnbaufléche ist eine Erweiterung des bestehenden
Wohngebiets ,Kreuz&cker”, die notwendig wird, um auch weiterhin Wohn-
baugrundsticke in Hochdorf zur Verfigung stellen zu k&nnen. Die
ErschlieBung ist Uber das bestehende Wohngebiet gewdhrleistet.

Blick nach Nordwesten ins Entwicklungsgebiet
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Es liegt keine Aussage zum Bereich der Planung vor.

Die geplante Wohnbaufléche ist als FiGche fUr Landwirtschaft dargestellt.

Das Gebiet ist als Fidche fUr Landwirtschaft (Acker) dargestellf. Zur Ein-
grinung der Bestandsbebauung ist ndrdlich die Anlage von Streuobst-
wiesen eingetragen.

e Ca. 300 m westlich, getrennt durch die Bahntrasse liegt das LSG 4.26.037
- ,,Oberes RiBtal"

e Ca. 300 m westlich, gefrennt durch die Bahntrasse liegt das
Offenlandbiotop 179244260213 ,,Baumhecke u. FeuchtgebUsch zwischen
Hochdorf u. Schweinhausen”

e Ca. 210 m ostlich liegt das Offenlandbiotop 179244260204 ,,Schlehen-
Feldhecke norddstlich Hochdorf*

e -Ca. 380 m sudlich ist das Waldbiotop 279244261258 ,,Tobel O Hochdorf*
ausgewiesen

Keine Befroffenheit.

Keine Befroffenheit.

Keine Betroffenheit im Gebiet.
Das Wasserschutzgebiet ,WSG Hochdorf", Zone Il beginnt ca. 15 m
entfernt, westlich der K 7562.
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e Ldrmemissionen vom Verkehr der B 30, der K 7562 und von der Bahntrasse Ulm-
Friedrichshafen.

e Mogliche L&mm- und Schadstoffemissionen aus den sUdwestlich eingetragenen
sowie geplanten, noch nicht readlisierten Gewerbegebietsfldchen.

e Nordseifig fehlende Einbindung in die Landschaft.

Das Gebiet besteht aus der Teilfldche eines landwirtschaftlichen Grundsticks Sstlich
der K 7562 und ndrdlich bestehender Wohngebietsfldchen. Eine Erholungseignung
besteht nicht.

FuB-, Rad- und Wirtschaftswege westlich und 6stlich des Plangebiets dienen der
Kurzzeiterholung und verbinden Hochdorf mit Schweinhausen, sie bleiben erhalten.

Es ist von Larmemissionen von der B 30, der K 7562 und der Bahntrasse Ulm- Friedrichs-
hafen, sowie westlicher Gewerbegebiete, bestehend und geplant, in nicht quantifizier-
barer Héhe auszugehen. Eine Uberschreitung der zul&ssigen Schallimmissionen for
Wohngebiete ist durch die Entfernung zu den Hauptemittenten, B 30 und Bahn; nicht
zu erwarten.

Es liegt eine Nufzung als Ackerfldche (37.11) vor, mit geringer Bewertung in Bezug auf
das vorhandene Biotoppotential.

Ein potentielles Vorkommen von Offenlandarten ist mdglich, wird jedoch durch den
Meideeffekt zu angrenzender Wohnbebauung und K 7562 als unwahrscheinlich
beurteilt. Der Einfluss von StraBe und Bebauung schlieBen auch eine Kulissenver-
schiebung weitgehend aus.

Es stehen aus holoz&nen Abschwemmmassen enfstandene sandige Lehmbdden an.
Sie sind skeletthaltig und meist mittel- bis tiefgrindig mit:

e einer mittleren Wertigkeit als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (2),

e einer hohen Schutzfunktion als Filter und Puffer fUr Schadstoffe (3) sowie
e einer miftleren natUrlichen Bodenfruchtbarkeit (2).

Alflasten sind nicht bekannt.
Die Ausweisung als Wohnbaufldche mit einem anzunehmenden mittleren

Versiegelungsgrad bedingt den Verlust von Bdden als landwirtschaftliche Nutzfldche
unter Verlust aller Bodenfunktionen auf geplanten versiegelten Bereichen.

Oberflédchengewdsser:
Sind im Gebiet nicht vorhanden.

Grundwasser
Die vorliegenden Verschwemmungssedimente sind Lockergesteinsgrundwasserleiter
mit geringer Ergiebigkeit. Die sandigen Lehmbdden der Deckschicht besitzen eine
geringe Porendurchl@ssigkeit. Mit dem hohen Filter- bzw. Puffervermégen und einer
mittleren  Wertigkeit als Ausgleichskérper im  Wasserkreislauf ist  ein  mittleres
Schutzpotential fUr das Grundwasser verbunden. Bei der durch die sandigen
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Lehmbdden vorliegenden mittleren nattrlichen Versickerungsfahigkeit ist, bei einem
Fldchenverlust durch Bebauung, von einer Reduzierung der Grundwasserneubildung
und einem erhéhten Oberfléchenabfluss des Niederschlagswassers auszugehen.

Die Ackerfldchen des Gebiets sind Kaltluftentstehungsfldchen. Mit der geringen
Fl&chengroBe und der Lage im lufthygienisch wenig belasteten I&ndlichen Bereich ist
nicht von lufthygienischer Relevanz auszugehen.

Schadstoffbelastungen aus dem geringen Verkehrsaufkommen der K 7562 oder
umgebender Bebauung sind im wenig belasteten IGndlichen Landschaftsraum nur
gering relevant.

Mit seiner leichten Hanglage ist eine Einsehbarkeit des Plangebiets vorwiegend von
Schweinhausen und dem westlichen weitgehend gehdlzfreien Talraum gegeben. Im
SUden grenzen bebaute und teilweise noch unbebaute Bereiche des Wohngebiets
.Kreuzdcker" an. Mit der noch nicht abgeschlossenen Bebauung fehlt die
landschaftliche Einbindung im Bestand. FUr die Planung ist eine Einbindung entlang der
K 7562 und am zukUnftigen nérdlichen Ortsrand vorzusehen, um Beeintrédchtigungen
des Landschaftsbilds zu minimieren.

Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden

Einbindung der Bebauung in die Landschaft durch Anlage von Streuobstfldchen entlang der Nordseite des
Plangebiets.

e Finbindung der Bebauung entlang der K 7562 durch Pflanzung von Baumreihen mit standortgerechten
Laubbdumen.

Pflanzfestsetzungen zur Durchgrinung der Wohnbaufldche auf éffentlichen und privaten Fidchen.

e Retention und Versickerung von Niederschlagswasser unter naturnaher Gestaltung der Fldchen.

e Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet.

e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten.

xX X ><><><><I
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Kein Vorkommen bekannt

e Vertiefende arfenschutzrechtliche Untersuchung zu bodenbritenden Vogelarten.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die bisherige Ackernutzung erhalten oder die im Landschaftsplan
angeregte Eingrinung mit Streuobst wird realisiert.

Eine geplante Erweiterung war beim vorigen Bauabschnitt bereits angedacht und wurde bei der Planung
berlcksichtigt. Die Suche nach einer Standortalternative war damit nicht gegeben. Auch die FldchenverfUgbarkeit
sprach fr diesen Standort.
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26. Gewerbliche Bauflache ,,Wasserfall lI* -= Hochdorf

Lage und
Gebietscharakteristik

Darstellung des Vorhabens

,

:
L N

Wi Nl 5.8
N 1IN

& V)

Luftbild mit Gebietsbegrenzung

Die am 06stlichen Rand des Risstal liegenden, leicht nach Westen fallenden
Fldchen werden intensiv ackerbaulich genutzt und reichen von der
Bahnlinie im Nordwesten bis zur K 7562 zwischen Schweinhausen und
Hochdorf im SUdosten. Norddstlich und auch westlich der Bahnlinie grenzen
weitere landwirtschaftliche Fl&chen, sowie sUdostlich, getrennt durch die
K 7562, ein Neubaugebiet mit Wohnbebauung an die Gebietsgrenzen.
SUdwestlich liegen zwischen geplanter Neuausweisung und bestehendem
Gewerbegebiet ebenfalls noch landwirtschaftich genutzte FlGdchen. Im
nordwestlichen Teil fUhrt eine Stromtrasse durch das Plangebiet.

Die ca. 3,4 ha groBe Fldche soll den vorhandenen Bedarf an weiterer
Gewerbefldche decken. Sie schlieBt an ein bereits festgelegtes
Gewerbegebiet ndérdlich an. Die ErschlieBung kann Uber den
bestehenden Kreisverkehr an der Ortseinfahrt erfolgen.

Blick nach SUdwesten auf die geplanten Gewerbegebietsfldche

Umwelirelevante Fachplanungen und Vorgaben

Regionalplan

Bestehender FNP

Landschaftsplan

Schutzgebiete nach
§23-30 BNatSchG

AufgefUhrt werden Schutzgebiete bis zu
einer Entfernung von ca. 500 m

Natura 2000 (§32 BNatSchG)

Biotopverbund (§21 BNatSchG)

Wasserschutzgebiet
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Das Gebiet liegt in einem geplanten Wasserschutzgebietf, dieses ist
zwischenzeitlich ausgewiesen.

Das Entwicklungsgebiet ist als Fidche fUr Landwirtschaft dargestellt.

Der Bereich ist als Fdche fUr Landwirtschaft (Acker) dargestellt.
Festgehalten sind sfraBenbegleitende Bestandsbdume am &stlichen Rand
des Plangebiets mit der Anregung, diese durch Neupflanzungen zur
Baumreihe zu erg&nzen. Zur EingrUnung der Bestandsbebauung ist die
Anlage von Streuobstwiesen dargestellt.

e Ca. 30 m westlich, getrennt durch die Bahntrasse liegt das LSG 4.26.037 —
,,Oberes RiBtal*

e Ca. 45 m westlich, getfrennt durch die Bahnirasse liegt das
Offenlandbiotop 179244260213 ,,Baumhecke u. FeuchtgebUsch zwischen
Hochdorf u. Schweinhausen*

e Ca. 400 m o&stlich liegt das Offenlandbiotop 179244260204 ,,Schlehen-
Feldhecke nordéstlich Hochdorf*

e Ca. 470 m sUdwestlich befindet sich das FFH-Gebiet 7924341 ,,Umlachtal
und RiB sUdlich Biberach*

Keine Betroffenheit

Das Gebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,, WSG Hochdorf", Zone llI

68



Fl&chennutzungsplan 2020 Umweltbericht zur 4. Anderung
Verwaltungsgemeinschaft Biberach

e Larmemissionen vom Verkehr der B 30 und von der Bahntrasse Ulm- Friedrichshafen.

e Mogliche Ladrm- und Schadstoffemissionen aus den sUdwestlichen angrenzenden
Gewerbegebieten und von der K 7562.

e Nordseitig fehlende Einbindung in die Landschaft.

Die Fidche besteht aus zwei landwirtschaftlichen Grundsticken zwischen Bahnlinie und
K 7562, an die nur westlich, entlang der Bahnlinie, ein bewachsener Weg angrenzt.
Eine Erholungseignung besteht nicht.

Nach der Umgebungslérmkartierung des Landes Baden-Wirttemberg wirken die
Larmemissionen der B 30 bis in die geplanten Gewerbegebietsfldchen. Es ist auch von
Ladrmemissionen der direkt westlich angrenzenden Bahnlinie Ulm-Friedrichshafen
auszugehen. Geringe Ldrmemissionen sind vom bestehenden Gewerbegebiet und
von der K 7562 anzunehmen. Mit der geplanten Neubebauung ist eine nicht
benennbare Erhdhung der Gesamtbelastung in Bezug auf L&rm zu erwarten. Ein
Einfluss auf Ostlich angrenzende bestehende und geplante Wohngebiete ist im
Zusammenhang mit der Bebauungsplanung differenzierter zu untersuchen. Entlang der
Westseite quert eine Stromfreileitung das Gebiet.

Die gesamtfe Fldche wird ackerbaulich genutzt (Acker 37.11), der Biotopwert ist als
gering zu bezeichnen. AuBerhalb des Gebiets, im StraBenrandstreifen, stehen zwei
Solitérb&ume mittleren Alters. Mit einer geplanten Bebauung ist ein Verlust von
Vegetationsfldchen mit geringer dkologischer Wertigkeit verbunden.

Ein potentielles Vorkommen von Offenlandarten ist anzunehmen, wird jedoch durch
die vorhandene Stromleitung und die K 7562 stark begrenzt.

Im nahen Umfeld der Bahntrasse ist ein Vorkommen der Zauneidechse mdoglich. Bei
einer geplanten Bebauung ist dort mit eventuellen Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG zu rechnen.

Im Plangebiet stehen aus holozéinen Abschwemmmassen entfstandene sandige

Lehmbdden an. Sie sind skeletthaltig, meist mittel- bis tiefgrindig mit:

e einer mittleren und mit kleinerem Anteil einer hohe Wertigkeit als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf (2/3),

e einer hohe Schutzfunktion als Filter und Puffer fUr Schadstoffe (3) sowie

e einer hohen natUrlichen Bodenfruchtbarkeit (3) und einem geringen Anteil mittlerer
Bodenfruchtbarkeit (2).

Altlasten sind nicht bekannt.
Die Ausweisung als gewerbliche Baufldéche mit einem anzunehmenden hohen

Versiegelungsgrad bedingt den Verlust guter Boden als landwirtschaftliche Nutzfléche
und aller Bodenfunktionen auf geplanten versiegelten Bereichen.

Oberfldchengewdsser sind im Gebiet nicht vorhanden.

Grundwasser
Die anstehenden fluvioglazialen Kiese und Sande, wurmzeitliche Schofter, sind
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Lockergesteinsgrundwasserleiter mit sehr hoher Ergiebigkeit. Die Deckschicht aus
sandigen Lehmbdden, besitzt, bedingt durch ein hohes Filter- bzw. Puffervermdgen
und einen mittleren Wert als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf ein geringes bis

mittleres Schufzpotential fir das Grundwasser sowie einen hohen Einfluss auf die hohes
Grundwasserneubildung. Damit besteht, bei Bebauung und Versiegelung, ein hoher Konfliktpotential
Eingriff auf die Grundwasserneubildung verbunden mit einem hohen Oberfl&ichen-

wasserabfluss.

Die Gefahr von Schadstoffeintrdgen aus der geplanten Nutzung als gewerbliches
Baugebiet ist, bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben, gering. Unter den
vorhandenen krifischen Ausgangsbedingungen in Bezug auf das Grundwasser, die
Boden sind Grundwasserleiter und liegen im Wasserschutzgebiet Zone lll, sind fir die
geplante Bebauung den MaBnahmen zum Grundwasserschutz einen hohen
Stellenwert einzurdumen.

Klima/Luft

Die Ackerfldchen des Plangebiets sind Kaltluftentstehungsfldchen. Im lufthygienisch

wenig belasteten ldndlichen Bereich und einer der Ortslage entgegengesetzten talab-

wartsfGhrenden KaltluftflieBrichtung ist keine Siedlungsrelevanz der Kaltluftentstehungs- geringes
fldchen erkennbar. Konfliktpotential
Eine zu erwartende Schadstoffbelastung durch Andienungsverkehr im geplanten

Gewerbegebiet ist, durch die Lage im Idndlichen Raum, von geringer Relevanz.

Landschaftsbild

Die weit nach Norden ausgedehnten Wohnbaufldchen &stlich der K 7562 erfahren
durch die Planungen zum Gewerbegebiet ,Wasserfall II* eine sinnvolle Ortsrand-
abrundung bis zur Bahnlinie. Dem stehen jedoch die bisher noch nicht bebauten
Fldchen des bereits festgelegten Gewerbegebiets ,Wasserfall* entgegen. Eine
bevorzugte Bebauung des Gebiets ,,Wasserfall” ist anzustreben, um eine Zersiedelung
der Landschaft und innerértliche Baulicken zu vermeiden.

Mit der Lage am Talraumrand besteht fir das Plangebiet von angrenzenden, hdher
liegenden Fldchen im Westen und Osten eine gute Einsehbarkeit, ebenso von
Schweinhausen kommend, durch den strukturarmen, weitgehend gehdlzfreien
Talraum des Risstals. Im SUden grenzt die Ortslage an, eine Einsehbarkeit ist durch die
bestehende Bebauung nicht gegeben. Ohne landschaftliche Einbindung des
Plangebiets, entlang der Bahntrasse, der K 7562 und vor allem nordseitig zum offenen
Talraum, ist mit einer Beeintrachtigung des Landschaftsbilds zu rechnen.

mittleres
Konfliktpotential

Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt --
Wechselwirkungen

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

e Einbindung der Bebauung in die Landschaft durch Anlage von Streuobstfldchen entlang der Nordseite des
Plangebiets.

e Einbindung der Bebauung entlang der K 7562 sowie enflang der Bahntrasse durch Pflanzung von
Baumreihen mit standortgerechten Laubb&umen.

o Pflanzfestsetzungen zur Durchgrinung der gewerblichen Baufldche.
e Retention und Versickerung von Niederschlagswasser in naturnaher Ausgestaltung.

e Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet.
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. e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchl&ssiger Belagsarten.

. e BerUcksichtigung der Vorgaben zum Bauen in Wasserschutzgebieten.

X

Kein Vorkommen bekannt

e Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung, Brutvogelkartierung der bodenbritenden Vogelarten und
Reptilienkartierung mit Schwerpunkt Zauneidechse im Umfeld der Bahntrasse.

e Schallgutachten zur kumulierenden Wirkung der Bestandsschallemissionen (B 30, Bahn, bestehendes
Gewerbe) und des geplanten Gewerbegebiets.

e Bodengutachten unter besonderer BerUcksichtigung von MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die bisherige Ackernutzung erhalten.

Als Standortalternative wurden Fidchen im SUden von Hochdorf im Umfeld der B 30 Zufahrt geprift, eine Realisierung
scheiterte jedoch durch die Belegung der Fidchen durch Landwirtschaftsbetriebe im direkten Umfeld. Andere
Fl&chen im Ortsgebiet stehen nicht zur VerfGgung.
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28. Wohnbauflache ,,Am Saubach” - Maselheim - Teilort Laupertshausen

Lage und
Gebietscharakteristik

Darstellung des Vorhabens

Am sUdlichen Ortskernrand von Laupertshausen, am westlichen Talrand des
»Saubachs" ist die Ausweisung einer Wohnbaufldche geplant. Die hinter
einer straBenbegleitenden westseitigen Hduserzeile liegende Fléche
unterliegt der GrUnlandnutzung. Nach Osten ziehen sich diese
Grinlandfldchen weiter bis zum ,Saubach”. Im Siden grenzt ein Feldgehdlz
an.

Die bestehende Wohnbebauung am Ziegelweg soll in sUdwestlicher
Richtung um ca. 0,8 ha erweitert werden, um der Nachfrage nach
Baugrundsticken gerecht zu werden. Die ErschlieBung erfolgt Uber einen
Anschluss an die Mettenberger StraBe. Das anfallende Niederschlagswasser
wird Uber ein Retentionsbecken in den ,,Saubach" eingeleitet.

Luftbild mit Gebietsbegrenzung

Blick nach Nordwesten auf die Fliichen geplanter Wohnbebauung

Umwelirelevante Fachplanungen und Vorgaben

Regionalplan

Bestehender FNP

Landschaftsplan

Schutzgebiete nach
§23-30 BNatSchG

AufgefUhrt werden Schutzgebiete bis zu
einer Entfernung von ca. 500 m

Natura 2000 (§32 BNatSchG)

Biotopverbund (§21 BNatSchG)

Wasserschutzgebiet
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Es liegt keine Aussage zum Bereich der Planung vor.

Das Entwicklungsgebiet ist westlich als Fidche fUr Landwirtschaft dargestellt,
Ostlich als geschitzte Gronflache.

Die westliche Gebietshdlfte ist als Fidche fur Landwirtschaft (Grinland) ein-
getragen, fUr die &stliche Halfte ist eine geschitzte Grinfldche dargestellt.

e Ca. 375 m westlich liegt das Offenlandbiotop 178254260135 ,,Hecken u.
Feldgehdlz um Laupertshausen und Ellmannsweiler.*

e Ca. 390 m nordd&stlich liegt das Offenlandbiotop 178254260114 ,,Hecken
und Feldgehdlze ndrdlich Laupertshausen®.

Keine Betroffenheit.
Keine Betroffenheit.

Keine Betroffenheit.
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Nicht vorhanden

Das Gebiet ist Teilfldche eines landwirtschaftlichen Grundsticks, westlich sowie
nordlich von Bestandsbebauung umgeben. Im Osten setzen sich die Wiesenfldchen
des Saubachtals fort. Eine Erholungseignung des Plangebiets besteht, da nicht
offentlich zugdnglich, nicht.

Im l&ndlichen Raum, mit gering relevanter Bestandsbelastung durch Larm- und
Schadstoffemissionen ist bei Entwicklung des kleinfldchigen geplanten Wohngebiets
nicht mit einer Erhdhung von Emissionen zu rechnen.

Es liegt eine Nutzung mit intensiv genutztem Dauergrinland (33.61) vor, mit geringer
Wertigkeit in Bezug auf das Biotoppotential.

Auf Grund umgebender Bebauung und vorhandener Gehdlzstrukturen kann ein
Vorkommen von bodenbritenden Vogelarten weitgehend ausgeschlossen werden.
Die Nufzung als Intensivgrinland schlieBt ein Vorkommen weiterer besonderer oder
streng geschifzter Arten ebenfalls aus. Eine Auswirkung auf in angrenzenden
Gehdlzstrukturen vorkommende Tierarten ist mit der Nutzung als Wohnbebauung nicht
zZU erwarten.

Im Plangebiet stehen aus 16sslehmhaltiger FlieBerde entstandene Lehmbdden an. Die
Parabraunerden sind skeletthaltig, meist mittel- bis tiefgrindig mit:

e einer hohen Wertigkeit als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (3),

e einer hohen Schutzfunktion als Filter und Puffer fUr Schadstoffe (3) sowie

e einer mittleren natirlichen Bodenfruchtbarkeit (2).

Altlasten sind nicht bekannt.

Die Ausweisung als Wohnbaufldche mit einem anzunehmenden mittleren Versiege-
lungsgrad bedingt den Verlust wertvoller Béden als landwirtschaftliche Nutzfléche und
den Verlust aller Bodenfunktionen auf geplanten versiegelten Bereichen.

Oberflédchengewdsser:
Oberfldchengewdsser sind im Entwicklungsgebiet nicht vorhanden.
Etwa 60 m &stlich flieBt der ,,Saubach” in nérdliche Richtung.

Grundwasser

Die anstehende geologische Formation der oberen SUBwassermolasse wirkt als Grund-
wassergeringleiter, die lehmigen Deckschichten sind ebenfalls gering durchléssig. Das
Schutzpotential der GrundwasserUberdeckung ist, bei einem hohen Filter- und Puffer-
vermdgen und einer hohen Wertigkeit als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, hoch.
Obwohl mit den anstehenden Lehmbdden eine geringe natirliche Versickerungs-
fahigkeit vorliegt ist, bei einem Fldchenverlust durch Bebauung, von einer reduzierten

~
w .
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Grundwasserneubildung und einem erhdhten Oberfléchenwasserabfluss auszugehen.

Die Wiesenfldchen des Gebiets sind Entstehungsfldchen fUr Kaltluft, die im Talraum des
»Saubachs" in Richtung Norden flieBt. Durch die randliche Bebauung ist nur mit einem
geringen Einfluss auf die Kaltluftabflussbahn des Talraums des nahen Saubachs zu
rechnen. Mit der geringen Fl&chengroBe ist nicht von einer siedlungsrelevanten
Wirkung auszugehen.

Die geplante Bebauung beeintrdchtigt das Landschaftsbild, bedingt durch das vor-
handene Umfeld, trotz seiner Hanglage nur gering. Vorhandene westliche Bebauung
sowie norddstlich und sudlich vorhandene Gehdlzstrukturen minimieren die Einsehbar-
keit. Aus sudostlicher Richtung fehlt eine Einbindung in den sensiblen Bereich des
offenen Talraums des ,,Saubachs.”" Pflanzungen entlang der &stlichen Gebietsgrenze
und enflang des ,Saubachs” kénnen die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbilds
minimieren. Ein Blickbezug zur Kirche wird bei Bebauung mit Einfamilienhdusern nur
gering beeinfrachtigt.

Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden

Erhalt der nicht im Gebiet liegenden Heckenstruktur entlang der sidlichen Grenze.

e Einbindung der Bebauung in die Landschaft durch Pflanzung von freiwachsenden Heckenstreifen entlang
der Ostseite des Entwicklungsgebiets.

e Finbindung der Bebauung durch Erg&nzung der Uferbepflanzung entlang des ,,Saubachs”.

Pflanzfestsetzungen zur Durchgrinung der Wohnbaufldche auf privaten Fidchen.

e Retention und Versickerung von Niederschlagswasser in naturnaher Ausgestaltung.

e Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet.

e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten.

x ><><><><I
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Kein Vorkommen bekannt

keine

Entfdllt, es liegt bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Entfdllt, es liegt bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Vorliegende Fachplanungen:
o Gemeinde Maselheim, Bebauungsplan ,,Am Saubach” in Laupertshausen, Umweltbericht, Rapp+Schmid,
Infrastrukturplanung GmbH, Biberach, 21.09.2015
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29. Sonderbauflache Solarpark ,Weiherhalde* - Maselheim - Teilort Apfingen

Lage und
Gebietscharakteristik

Darstellung des Vorhabens

Luftbild mit Gebietsbegrenzung

Unweit vom sUdwestlichen Ortsrand von Apfingen entfemnt liegt eine aufge-
lassene  Kiesabbaustétte, die einer anderweitigen Nutzung zugeflhrt
werden soll.

Westlich wird der Abbaubereich von einem Gehdlzstreifen eingefasst, der
eine Einsicht ins Entwicklungsgebiet verhindert. Norddstlich und entlang der
Ostseite sind noch die kaum bewachsenen Steilwdnde des Kiesabbaus
erhalten, sUdlich nimmt der Bewuchs zu. Die eigentliche Abbaufl&che ist
teilweise abgestuft, die hdheren sidlichen Bereiche sind stdrker bewach-
sen, die fiefer liegende ndérdliche Fl&iche wird randlich als Lagerplatz for
Bauschutt und Containerstellfldche genutzt. Im Nordwesten stehen ein
Gebd&ude und einfachere Lagerhallen. Eine Einsehbarkeit ist nur von den
direkt an die B&schungsoberkante anschlieBenden Fldchen im Nordosten
und ostseitig gegeben.

Im Rahmen der Rekultivierung der ehemaligen Kiesgrube soll in der ca. 4,3
ha groBen Abbaufléiche ein Solarpark erstellt werden. Die notwendige
ErschlieBung kann Uber den vorhandenen Kiesweg erfolgen.

5 - e s /
Blick nach Westen ins Entwicklungsgebiet und nach Nordosten

Bestandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Regionalplan

Bestehender FNP

Landschaftsplan

Schutzgebiete nach
§23-30 BNatSchG

AufgefUhrt werden Schutzgebiete bis zu
einer Entfernung von ca. 500 m
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Das Kiesabbaugebiet ist als Vorhaltegebiet KS-BC-25 eingetragen, mit der
Beschreibung' keine abbauwirdigen Kiesvorkommen mehr enthalten’.

Das Gebiet ist als Fidche fur Abgrabungen und fUr die Gewinnung von
Bodenschdatzen eingetragen.

Die Flidche ist als Abbaugebiet fUr oberfldchennahe Rohstoffe - Fidchen for
Abgrabungen und fir die Gewinnung von Bodenschd&tzen dargestellt.

e Direkt suUdlich angrenzend beginnt das Waldbiotop 278254261181
»+Angelhalde S Apfingen.*

e Ca. 30 m nordwestlich liegt das Waldbiotop 278254261161 ,,Feldgehdlz S
Apfingen*.

e Ca. 330 m westlich ist das Waldbiotop 278254261160 ,Hangwdldchen SW
Apfingen* ausgewiesen.

e Mit einem Teilbereich direkt sidwestlich angrenzend und ca. 70 m
westlich ist das Offenlandbiotop 178254260110 ,,'Saubach’ zwischen
Sulmingen und Laupertshausen' ausgewiesen.

e Ca. 290 m sudostlich liegt das Offenlandbiotop 178254260108 ,,Schlehen-
Feldhecken sudlich Apfingen*.

e Ca. 200 m nordlich ist das Offenlandbiotop 178254260107 ,Magerrasen in
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Sandgrube am Ortsrand &stlich Apfingen* ausgewiesen.

e Ca. 250 m norddstlich ist das Offenlandbiotop 178254260106
+Feldgehdlze zwischen Apfingen und Sulmingen® ausgewiesen.

Keine Betroffenheit.

Keine Betroffenheit im Gebiet.
Direkt westlich ist der Talraum des ,Saubachs” als Biotopverbundfldche
feuchter Standorte ausgewiesen, direkt ndrdlich schlieBt eine kleinere
Fldche mittlerer Standorte an.

Keine Betroffenheit.

Sudlich ist ein kleiner Waldfldchenbereich als Bodenschutzwald nach § 30
LWaldG ausgewiesen

e Die Abbaufldche selbst stellt einen Eingriff in alle SchutzgUter dar.

Die Kiesabbaufl&che ist nicht zugdnglich, eine Erholungseignung des Gebiets besteht
nicht.

Die Kiesabbaufldche ist nicht zugdnglich, eine Schall- und Schadstoffbelastung
besteht nicht.

Ruderale Vegetationsfldchen, mehr oder weniger bewachsen, pragen die FiGdchen.
Randlich, vorwiegend im Westen und Norden und parallel zur Zufahrt, beherrschen
pionierartige Wald- und Feldgehdlzstrukturen das Bild. Folgende Biotoptypen sind
vorherrschend: Steilwand aus Lockergestein (21.20), kiesige oder sandige Abbau-
fldchen bzw. Aufschittungen (21.50), annuelle Ruderalvegetation (35.61), grasreiche
ausdauernde Ruderalvegetation (35.64), Feldgehdlz (41.20), Sukzessionswald aus
Laubbdumen (58.10). vorwiegend mit mitflerer und hoher Bedeutung fUr das Schutzgut
Flora und Fauna.

Die mehr oder weniger bewachsenen Kiesfldchen oder Altgrasbereiche bieten
Bodenbruitern, wie Rebhuhn oder Freibritern einen potentiellen Lebensraum, in den
kiesig-sandigen Steilwdnden wurden Uferschwalben gesichtet. Sonnige Bereiche
bieten gUnstige Lebensbedingungen fir Zauneidechsen sowie Schmetterlinge und
andere Insektenarten. In tempordren Gewdsserbereichen und angrenzender
Vegetation wurden Kreuzkroten vorgefunden, geeignete Habitatbedingungen liegen
ebenso fur Gelbbauchunken vor.

Im Gebiet liegen durch den Abbau gestdrte Bodenverhdltnisse vor.
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Oberfléchengewdasser sind im Entwicklungsgebiet nicht vorhanden.
Etwa 75 m westlich flieBt der ,,Saubach* in nérdliche Richtung.

Grundwasser
Die anstehende geologische Formation der oberen Meeresmolasse wirkt als
Grundwassergeringleiter und hat eine geringe Bedeutung in Bezug auf die
Grundwasserneubildung. Ein geringer Grundwasserflurabstand ist nicht gegeben. Mit
den fehlenden Deckschichten besteht jedoch ein reduziertes Schutzpotential in Bezug
auf Schadstoffeintrag ins Grundwasser. Bei einer Nutzung als Solarpark ist jedoch von
einer geringer Relevanz bezlglich Schadstoffeinfrégen auszugehen. Die Versickerungs-
fahigkeit bleibt bei einer Nutzung als Solarpark weitgehend erhalten.

Die Kiesfladchen des Gebiets, zumeist ohne oder mit geringem Bewuchs, besitzen keine
Wirkung in Bezug auf Kaltluftbildung, sie fragen nachts eher zur Abstrahlung der tags-
Uber auf den kiesigen Fidchen gespeicherten Warme bei. Eine Warmeabstrahlung ist
auch von den Solarmodulen zu erwarten.

Die eigentlichen Abbruchfl&échen wirken als Stérfaktor in Bezug auf das Landschafts-
bild. Mit den vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der Westseite ist jedoch kein
Einblick ins Entwicklungsgebiet gegeben, eine Einsicht ist nur direkt von der Béschungs-
oberkante maéglich, eine Wirkung auf das Landschaftsbild ist damit nicht verbunden.
Bei Erhalt vorhandener randlicher Gehdlzstrukturen ist nicht mit einem weiteren Eingriff
ins Landschaftsbild zu rechnen.

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden.

Ruderalfldchen sind, ohne anthropogene MaBnahmen, Ubergangsstadien zu
stabileren Pflanzengesellschaften und einer sich damit parallel veréndernden Fauna
bis zur Waldentwicklung, mit Einfluss auf die Bodenbildung, die Wasserverhdltnisse und
die weiteren Schutzguter.

e Erhalt der umgebenden Feldgehdlzstrukturen.

e Erhalt der Steilwandbereiche als Lebensraum fUr die Uferschwalbe.

e Erhalt oder Schaffung von verdichteten leicht eingetieften Bereichen als Lebenraum fir Kreuzkréte und
Gelbbauchunke.

e Erhalt von Rohbodenstandorten zur Sicherung von Lebensraumverhdltnissen fUr Reptilien und Amphibien.

><><I
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Kein Vorkommen bekannt

e Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung zu boden-, hdhlen- und frei britenden Vogelarten, zu
Amphiben, Reptilien, mit Schwerpunkt Zauneiechse, und Schmetterlingen.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die Abbaufléiche erhalten, die Vegetation wird sich durch fortschreitende
Sukzession langfristig zur Waldgesellschaft weiterentwickeln.

Die Planung ist an den Standort Kiesabbaufldche gebunden, Standortvarianten sind nicht relevant.
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31. Wohnbauflache ,Kienlen“ - Gemeinde Ummendorf

Lage und
Gebietscharakteristik

Darstellung des Vorhabens

Luftbild mit Gebietsbegrenzung

Am nordéstlichen Ortsrand von Ummendorf, am &stlichen Talhang des
Umlachtals soll angrenzend an bestehende bzw. geplante Neubaugebiete
die Wohnbaufldche ,Kienlen" ausgewiesen werden. Die gesamte Fldche
wird als Viehweide intensiv genutzt. Nordlich schlieBt ein Feldweg an, der
weiter in die Feldflur fGhrt, westlich setzt sich die Viehweide fort, den Osten
begrenzen eine als Biotop ausgewiesene Feldhecke sowie eine Streuobst-
wiese. Im SUden schlieBt die Fidche an Bestandsbebauung an.

Auf Grund hoher Nachfrage soll die ca. 2,4 ha groBe Wohnbaufliche
»Kienlen* als Erweiterung das bestehende Wohngebiet ,,MUhlbergle und
das in Vorbereitung befindliche Wohngebiet ,,Heidengdssle' ergdnzen.

Blick nach Sidwesten in die geplante Wohnbaufl&dche

Umwelirelevante Fachplanungen und Vorgaben

Regionalplan

Bestehender FNP

Landschaftsplan

Schutzgebiete nach
§23-30 BNatSchG

AufgefUhrt werden Schutzgebiete bis zu
einer Entfernung von ca. 500 m

Natura 2000 (§32 BNatSchG)

Biotopverbund (§21 BNatSchG)

Wasserschutzgebiet
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Es liegt keine Aussage zum Bereich der Planung vor.

Das Gebiet ist als Fldche fUr Landwirtschaft dargestellt.

Das Entwicklungsgebiet ist als Fidche fUr Landwirtschaft, genauer als
Feuchtfldche Grinland, dargestellt. Zur Eingrlnung der Bestandsbebauung
istim Plangebiet die Anlage von Streuobstwiesen eingefragen.

e SUdwestlich, ca. 50 m entfernt, liegt das Offenlandbiotop 179244260408
,Feldgehdlze am Ortsrand NO Ummendorf".

e Direkt im Osten ans Plangebiet anschlieBend liegt das Offenlandbiotop
179254260612 ,,Feldhecken auf der 'Prélatenhdhe’ NO Ummendorf”.

e Ca. 150 m nordwestlich liegt das Offenlandbiotop 179244260407 ,,Hecken
u. Feldgehdlz auf der Pralatenhdéhe, N Ummendorf*.

Keine Befroffenheit.

Die 6stlich angrenzende Streuobstwiese ist Kernraum des Biotopverbunds
mittlerer Standorte, Uber den norddstlichen Bereich des Entwicklungsgebiets
zieht sich der 500 m Suchraum.

Keine Befroffenheit.
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e Nordseitig fehlende Einbindung der Bestandsbebauung in die Landschaft

Das Gebiet ist Teilfldche einer intensiv genutzten Viehweide, die sich im Westen
fortsetzt. SUdlich grenzt die Bestandsbebauung, dstlich eine als Biotop ausgewiesene
Feldhecke sowie eine Streuobstwiese an. Nordwestlich fUhrt ein Kiesweg zu einem
kleinen Aussichtspunkt und weiter zur ,Prélatenhdhe" (einem prdgnanten Aussichts-
punkt mit Denkmal) sowie in die freie Landschaft oder nach SUden zurick ins
bestehende Wohngebiet. Eine Erholungseignung des eigentlichen Entwicklungsgebiets
besteht nicht. Umgebende Wege, die erhalten bleiben, sind fUr die wohnortnahe
Kurzzeit- oder Feierabenderholung von Bedeutung.

Weit genug entfernt von Verkehrswegen (B30, B 312) ist, fUr das IGndliche Umfeld im
Osten von Ummendorf, eine geringe Bestandsbelastung durch Larm- und Schadstoff-
emissionen gegeben.

Die gesamte Fléche wird als Intfensivweide (33.63) mit geringer dkologischer Wertigkeit
genutzt. In den wenig durchléssigen Boden haben sich kleinfléchig, verstarkt durch die
Trittbelastung der Beweidung, feuchte, tUmpelartige Flichen mit tempordr stehenden
Wasserfldchen gebildet, die artfenarm und durch Stoffeintrag belastet eine mittlere
Wertigkeit aufweisen.

Die Weidefldchen bieten Offenlandarten einen potentiellen Lebensraum, der jedoch
durch  Stoérfaktoren  wie Bebauung, vorhandene  Gehdlzbesténde  sowie
Streuobstwiesenbereiche stark eingeschrankt wird, so dass nur eine geringe Bedeutung
fUr Offenlandarten verbleibt. Eine Eignung der kleinfldchigen, feuchteren Bereiche im
nordwestlichen Bereich des Entwicklungsgebiets, als Nahrungshabitat fUr den
WeiBstorch, ist nicht auszuschlieBen.

Die im Plangebiet anstehenden Parabraunerden und Pseudogleye aus |&sslehm-
reichen FlieBerden im Nordosten sowie die sidlich anstehenden Gleye und Kolluvium-
Gleye aus Abschwemmmassen besitzen als gering bis sehr gering durchldssige
Lehmbdden

e cine hohe Wertigkeit als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (3),

e eine hohe Schutzfunktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe (3) sowie

e eine mittlere natUrliche Bodenfruchtbarkeit (2).

Altlasten sind nicht bekannt.

Bei einer anzunehmenden mittleren Versiegelung werden gute Bdden der landwirt-
schaftlichen Nutzung entzogen, verbunden mit einem Verlust alle Bodenfunktionen

Oberfléchengewdsser sind im Gebiet nicht vorhanden.
Durch die geringe Durchl&ssigkeit des Bodens bilden sich jedoch bei wassergesattigten
Verhdltnissen in kleinen Mulden und Senken tempordre kleine Wasserfldchen.

Grundwasser
Im Plangebiet ist im norddstlichen Bereich die hydrogeologische Einheit der Oberen
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SUBwassermolasse, ein Grundwassergeringleiter vorzufinden. Im SUdwesten lagern
holozé&ne und pleistozé&ne Verschwemmungssedimente. Diese sind Lockergesteine, die
jedoch von einer Deckschicht mit geringer bis fehlender Porendurchldssigkeit Uber-
lagert werden. Mit einem hohen Filter- und Puffervermdgen sowie einer hohen Wertig-
keit als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf liegt ein hohes Schutzpotential fur das
Grundwasser und eine geringe bis sehr geringe natirliche Versickerungsféhigkeit vor.
Dennoch ist durch Bebauung und Versiegelung von einem Fl&chenverlust fUr die
Grundwasserneubildung sowie von einem erhdhten Oberfldchenwasserabfluss auszu-
gehen.

Klima/Luft

Die Wiesenfldchen des Gebiets sind Bereiche einer eher geringfléchigen nach Westen
geneigten Kaltluftentstehungsfldche. Die in Richtung Westen ins Umlachtal ab-
flieBenden Kaltluftstrdome erreichen nur nérdliche Randbereiche von Ummendorf, mit
dadurch geringer Siedlungsrelevanz.

Landschaftsbild

Im fopographisch kleinrGumigen, abwechslungsreichen Landschaftsraum um das
Entwicklungsgebiet sind noch charakteristische Eigenart und Vielfalt der Landschaft
erhalten. Mit dem bestehenden Baugebiet ,MUhlbergle” ist jedoch bereits ein
anthropogener Einfluss erkennbar. Bei der noch nicht abgeschlossenen Bebauung
,Heidengdssle" fehlt die Einbindung in die Landschaft. Diese sollfe am zukUnftigen
nérdlichen Ortsrand enflang des bestehenden Kieswegs erfolgen, um Beein-
fr@chtigungen des Landschaftsbilds, vor allem auch der geplanten Entwicklungs-
fldche, zu minimieren und die vorhandene landschaftliche Einbindung zu ergénzen.
Im Bestand mindern die stdlich angrenzende Bebauung einer Hofstelle sowie ein als
Biotop ausgewiesenes Feldgehdlz mit staftichem altem Baumbestand und einer sich
nach Norden fortsetzenden Streuobstfl&éche die Einsicht ins Plangebiet ebenso wie die
Ostlich angrenzenden Streuobstfldchen und ein Heckenbiotop.

Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt.

Wechselwirkungen

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden

geringes
Konfliktpotential

mittleres bis hohes
Konfliktpotential

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

e Erhalt der sudwestlich und norddstlich angrenzenden, als Biotope ausgewiesenen Feldgehdlze.

e Einbindung der Bebauung in die Landschaft durch Anlage von Streuobstfldchen entlang der Nordwestseite

des Plangebiets.

o Pflanzfestsetzungen zur Durchgrinung der Wohnbaufldche auf 6ffentlichen und privaten Fidchen.

e Retention und Versickerung von Niederschlagswasser unter naturnaher Gestaltung der Fi&dchen.

e Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet.

e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten.

Ubersicht Konfliktpotential hoch mittel

Mensch und Erholung X
Mensch und Gesundheit
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X

X
X

X

X
X X

Kein Vorkommen bekannt

e Vertiefende artenschutzrechiliche Untersuchung zu bodenbritenden Vogelarten und zum WeiBstorch.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die bisherige Weidenutzung erhalten, méglicherweise ergénzt durch die
im Landschaftsplan angeregte Eingrinung mit Streuobst.

Bei Uberprifung weiterer bereits festgelegter Wohnbaufléchen wurde der Bereich ,Kienlen" als weniger
konflikttréchtig bewertet und deshalb ungUnstigere Baufldchen im Talraum der Umlach wieder aufgegeben.
Weiterhin sprachen gute Grunderwerbsbedingungen, im Vergleich zur Bebauung westlich der Umlach, fUr diesen
Standort.
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34. Wohnbauflache ,,Uimer Steigesch II* - Gemeinde Warthausen - Teilort Oberhofen

Lage und
Gebietscharakteristik

Darstellung des Vorhabens

Luftbild mit Gebietsbegrenzung

Sudlich des Warthauser Teilorts Oberhéfen, im Ubergangsbereich der
Hochfldchen zu den Steilhanglagen ins westliche Risstals soll eine geplante,
bereits festgelegte Wohnbaufléche um ca. 0,6 ha erweitert werden. Die
landwirtschaftlich als Grinland genutzte Entwicklungsfldche wird westlich
und sUdwestlich von Hangwald begrenzt, der sGdlich auf kleiner FlGiche ins
Entwicklungsgebiet ragt. Im Sidosten und Osten schlieBen weitere landwirt-
schaftlich bewirtschaftete Fidchen, nérdlich bestehende Wohngebiete an.

In Erg&nzung zum Bestand des noérdlichen Wohngebiets und der bereits
entwickelten Wohnbaufldche im Sidosten soll sudwestlich eine Abrundung
der Gesamtfldche erfolgen. Die ErschlieBung des ndrdlichen Wohngebiets
wurde bereifs fUr eine sudliche Erweiterung ausgelegt.

Blick nach Norden ins Entwicklungsgebiet und auf die Bestandsbebauung

Umwelirelevante Fachplanungen und Vorgaben

Regionalplan

Bestehender FNP

Landschaftsplan

Schutzgebiete nach
§23-30 BNatSchG

Aufgefihrt werden Schutzgebiete bis zu
einer Entfernung von ca. 500 m

Natura 2000 (§32 BNatSchG)

Biotopverbund (§21 BNatSchG)

Wasserschutzgebiet

Waldschutzgebiet (LWaldG BW)
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Es liegt keine Aussage zum Bereich der Planung vor

Das Gebiet ist als Fldche for Landwirtschaft dargestellt.

Der gesamte Bereich ist als Fldche fUr Landwirtschaft (Ackerland)
dargestellt. Angrenzende Waldbereiche sind als Bodenschutzwald gekenn-
zeichnet, teilweise auch als Waldbiotop.

e Ca. 200 m sudlich beginnt das Landschaftsschutzgebiet LSG 4.26.011 -
.Katzenhalde, Bestenshalde, Fabrikhalde, Pfannenhalde, Ulmer
Steighalde*.

e Ca. 350 m nordlich liegt das Waldbiotop 278244261120 ,,Buchenwald W
bzw. NW Oberhofen”.

e Ca. 400 m sudlich ist das Waldbiotop 278244261137 ,Buchenwald NO
Birkendorf" ausgewiesen.

Keine Befroffenheit.
Keine Befroffenheit.
Keine Befroffenheit

Die westlich angrenzenden Waldfldchen sind Bodenschutzwald nach § 30
LWaldG
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Nicht vorhanden

In der von den Hangwdldern bestimmten Umgebung des Plangebiets besitzen die
landwirtschaftliche Fidche und der 6stlich angrenzende bewachsene Wirtschaftsweg
keine Bedeutung fur die Erholung.

Abseits von gréBeren StraBen und nérdlich umgeben von Wohnbebauung ist keine
Beeintrdchtigung in Bezug auf Larm- und Schadstoffemissionen gegeben.

Die vorliegende GrUnlandnutzung (33.41Fettwiese mittlerer Standorte, arfenarm) hat
eine geringe O&kologische Bedeutung. Sehr kleinfladchig ragt stdlich Wald mit
Okologisch hoher Bedeutung ins Plangebiet (Buchenwald-basenarmer Standorte
55.10).

Der vorgegebene Waldabstand von 30 m wird mit der Entwicklungsfldche nicht
eingehalten, ist jedoch bei der Aufstellung des Bebauungsplans entsprechend zu
berlcksichtigen.

Bedingt durch die angrenzenden Waldfldchen und deren Vertikalstruktur ist ein
Vorkommen von Offenlandarten auszuschlieBen. Die Waldrandstrukturen bieten fir
Fledermduse geeignete Bedingungen als Jagdhabitat.

Die im Plangebiet anstehenden Parabraunerden und
|6sslehmreichen FlieBerden besitzen als sandige Lehme

e eine mittlere Wertigkeit als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (2),

e eine hohe Schutzfunktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe (3) sowie

e eine mittlere natUrliche Bodenfruchtbarkeit (2).

Sie sind skeletthaltig, meist mittel- bis tiefgrindig, mit geringer bis sehr geringer Durch-
|Gssigkeit.

Pseudogleye aus

Altlasten sind nicht bekannt.

Bei einer anzunehmenden mittleren Versiegelung bei Wohnbebauung werden gute
Bdden der landwirtschaftichen Nutzung entzogen, verbunden mit einem Verlust aller
Bodenfunktionen.

Oberfldchengewdsser:
Sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser
Die anstehenden risszeitlichen Mordnesedimente der oberen Meeresmolasse sind
Porengrundwasserleiter mit mittlerer bis mé&Biger Durchldssigkeit. Die Uberdeckenden
sandigen Lehmbdden besitzen ein hohes Filter- und Puffervermdgen sowie eine hohe
Wertigkeit als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf. Damit ist auf ein mittleres Schutz-
potential der anstehenden Bd&den fUr das Grundwasser zu schlieBen. Auch bei der
vorliegenden geringen natUrlichen Versickerungsfdhigkeit der Bdden ist, bei einem
Fldchenverlust durch Bebauung, von einer Reduzierung der Grundwasserneubildung
und einem erhdéhten Oberfléchenabfluss des Niederschlagswassers auszugehen.

o..
(&3]
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Das Gebiet liegt im klimatisch und lufthygienisch wenig belasteten |adndlichen Raum.
Durch seine Kleinfl&chigkeit ist die klimatische Wirkung der Fldche nicht relevant.
Frischluft aus den angrenzenden Waldbereichen flieBt in entgegengesetzter Richtung
ins Risstal ab.

Unter BerUcksichtigung der bereits festgelegten &stlichen WohnbauflGche, der
nordlichen Bestandsbebauung und der westlich angrenzenden Waldfl&chen besteht
eine geringe Einsehbarkeit fUr die Fldche mit geringer Beeintrdchtigung des
Landschaftsbilds.

Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt.

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden

Erhalt der stdlichen Waldflache.

Einhaltung der Waldabstandsfléche nach LBO.

e Ergdnzung der sudseitigen Einbindung der Bebauung in die Landschaft durch Anlage eines Feldhecken-
streifens oder durch Solitérbdume aus Laubgehdlzen.

Pflanzfestsetzungen zur Durchgrinung der Wohnbaufldche auf éffentlichen und privaten Fidchen.

e Retention und Versickerung von Niederschlagswasser unter naturnaher Gestaltung der Fi&chen.

e Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet.

e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten.

x

Kein Vorkommen bekannt
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e Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung zu Fledermausarten — Begehung mit dem Detektor sowie
Brutvogelkartierung fUr Bodenbriter.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die bisherige landwirtschaftliche Nutzung erhalten.

Auf Grund der bereits bei der nérdlichen Bestandsbebauung und 6stlich festgelegter Wohnbaufldichen ange-
dachten und bei der StraBenplanung, durch bereits erstellte StraBenanschlUsse berlcksichtigten Erweiterung, waren
hier Standort- und Planungsalternativen nicht relevant.
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35. Wohnbauflache ,Hofdacker" -

Lage und
Gebietscharakteristik

Darstellung des Vorhabens

Gemeinde Warthausen - Teilort R6hrwangen

Das Plangebiet liegt nérdlich der K 7530 am sUdwestlichen Ortsrand von
R&hrwangen, unmittelbar am oberen Rand der Risstal-Terrasse. Das leicht
nach Suden abfallende Geldnde liegt im Kurvenbereich der K 7530 um ca.
Im erhdht Uber dem StraBenniveau. Der nordwestliche Teil wird
ackerbaulich genutzt, im SUden besteht Grinlandnutzung. Sudlich ans
Grinland angrenzend wdéchst eine Feldhecke mit Ostwestausrichtung, die
mit einem geringen Flidchenanteil noch ins Entwicklungsgebiet ragt. Im
6stlichen Bereich der Wiesenfldche stehen zwei alte Obstbdume. Nordlich
und &stlich schlieBt Bebauung an, mit einer kleinen Teilfliche im Gebiet.

Um der Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden und eine Abrundung
des sudostlichen Ortsrands zu schaffen, mdchte die Gemeinde Warthausen,
im SUdosten von R&hrwangen, die ca. 1,0 ha groBe Wohnbaufldche
,Hofdcker" bereitstellen.

Blick nach Osten ins Entwicklungsgebie

Umwelirelevante Fachplanungen und Vorgaben

Regionalplan

Bestehender FNP

Landschaftsplan

Schutzgebiete nach
§23-30 BNatSchG

AufgefUhrt werden Schutzgebiete bis zu
einer Entfernung von ca. 500 m

Natura 2000 (§32 BNatSchG)
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Es liegen nur allgemeine Aussagen zum Gebiet vor.
Ortsr&nder und Neubaugebiete sollen durch Gehdlzpflanzungen in die
Landschaft eingebunden werden.

Das Gebiet ist als FiGche fir Landwirtschaft dargestellt.

Der nérdliche Bereich ist als FiGche fur Landwirtschaft (Ackerland), der
sGdliche als Streuobstfldche dargestellt. Ebenfalls vermerkt ist das nach § 33
NatSchG eingetragene Offenlandbiotop ,Hecken und Feldgehdlze um
Réhrwangen”.

Im Umfeld der geplanten Wohnbaufldche liegen zahlreiche Biotopfl&chen.

e SUdlich direkt anschlieBend und &stlich in unterschiedlicher Entfernung
Teilbiotope des Offenlandbiotops 178244260501 ,Hecken und
Feldgehdlze um R&hrwangen*.

e SUdwestlich ca. 10 m entfernt das Offenlandbiotop 178244260504
,Hecken und Feldgehdlze westlich R6hrwangen®.

e SUdlich ca. 40 m und weiter entfernt Teilbiotope des Offenlandbiotops
178244260503 ,,Feldgehdlze sudlich R6hrwangen*.

e Ca. 210 m sudlich das Waldbiotop 278244266073 ,Buchenwald S
R6hrwangen*.

e Ca. 220 m sUdlich das Waldbiotop 278244266072 ,,Tobel S R6hrwangen'.

e Ca. 220 m westlich das Waldbiotop 278244261111 ,,Hangwdldchen SW
R&hrwangen*.

e Ca. 300 m sudwestlich das Waldbiotop 278244266071 ,Tobel SW
R&hrwangen*.

e Ca. 210 m sUdlich liegt eine Teilfldche des FFH-Gebiets 7824341 ,,\Wdalder
bei Biberach.
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e Der sUdwestliche Bereich des Enzwicklungsgebiets ist 1000 m-Suchraum
mittlerer Standorte.

Keine Betroffenheit

Nicht vorhanden

In der reich strukturierten und abwechslungsreichen Landschaft im Umfeld des Gebiets
besitzen die beiden unzugdnglichen landwirtschaftichen Fldchen ohne direkt
angrenzende Wege keine Bedeutung fUr die Erholung. Die sUdlich angrenzende
Feldhecke und die beiden Obstbdume werten die landwirtschaftlichen Fl&chen
optisch auf und besitzen damit indirekt einen Erholungswert.

Obwohl die K 7530 die Fidche von zwei Seiten umschlieBt ist, bedingt durch das
geringe Verkehrsaufkommen, keine Beeintrdchtigung in Bezug auf Ldrm- und Schad-
stoffemissionen gegeben.

Die vorliegende Acker- und GrUnlandnutzung (37.11 Acker und 33.61 Intensivwiese)
haben eine geringe 6kologische Bedeutung. Als Biotopfléiche ist die Feldhecke (41.22)
sowohl in Bezug auf die Pflanzenarten als auch als Lebensraum fUr Tierarten von
Bedeutung, ebenso wie die beiden alfen Obstb&ume, die zahlreiche Astlécher
aufweisen.

Die Wiesen- und Ackerfldchen bieten Offenlandarten wie RebhUhnern einen
potentiellen Lebensraum, fUr Feldlerchen sind die wenig entfernten Vertikalstrukturen
(Gebdude, Geholze) Storfaktoren, die ein Vorkommen weitgehend ausschlieBen.
Feldhecke und Obstbdume bieten fur freibritende- und héhlenbritende Vogelarten
sowie fUr Fledermduse geeignete Habitatbedingungen.

Das Plangebiet ist in Bezug auf die Bodenbewertung in zwei Bereiche aufgeteilt, die
hdher bewerteten Ackerfldchen mit etwas mehr als der Hdlfte der Gesamtfldche und
die sUdlichere GrUnlandfldche mit mittlerer Bewertung. Die auf der Ackerfldche
anstehenden Parabraunerden und Pseudogleye aus |&sslehmreichen FlieBerden
besitzen als Bodenart Lehm

e cine hohe Wertigkeit als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (3),

e eine hohe Schutzfunktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe (3) sowie

e eine mittlere natUrliche Bodenfruchtbarkeit (2).

FUr die sudlichere Grinlandfldche liegen folgende Bodenwerte vor:

e eine geringe Wertigkeit als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf (1),

e eine mittlere Schutzfunktion als Filter und Puffer fUr Schadstoffe (2) sowie

e eine mittlere natUrliche Bodenfruchtbarkeit (2).
Sie sind skeletthaltig, meist mittel- bis fiefgrUndig, mit geringer bis sehr geringer
Durchl@ssigkeit.
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Altlasten sind nicht bekannt.
Die Ausweisung als Wohnbaufldiche mit einem anzunehmenden mittleren
Versiegelungsgrad bedingt den Verlust wertvoller Bdoden als landwirtschaftliche
Nutzfldche sowie aller Bodenfunktionen.

Oberfldchengewdsser:
Sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser
Die geologisch anstehende Verwitterungsbildung der Oberen Meeresmolasse ist
wechselnd, zumeist gering durchléssig und wird als Grundwassergeringleiter klassifiziert.
Mit einem hohen Filter- und Puffervermdgen sowie einer guten Wasserspeicherfdahigkeit
besitzen die Boden ein hohes Schutzpotential fir das Grundwasser sowie durch die
anstehenden Lehmbdden einen geringen Einfluss auf die Grundwasserneubildung.
Auch bei der vorliegenden geringen nattrlichen Versickerungsfdhigkeit der Béden ist,
bei einem Fldchenverlust durch Bebauung, von einer reduzierten Grundwasserneu-
bildung und einem erhdhten Oberfldichenwasserabfluss auszugehen.

Das Gebiet liegt im klimatisch und lufthygienisch wenig belasteten Idndlichen Raum.
Durch seine Kleinflachigkeit und die zahlreichen umgebenden Hecken- und
Gehdlzstrukturen, sowie die nahen Waldfldchen als Frischluftfproduzenten, ist die
klimatische Wirkung der Fl&dche nicht relevant.

Die zu erwartende Einsehbarkeit des Gebiets mit seiner leichten Hanglage ist durch
das vorgelagerte Feldheckenbiotop und weitere &stliche Gehdlzfldchen von Siden
und Osten nicht gegeben. Da noérdlich die Bestandsbebauung angrenzt ist die Fldche
lediglich von Westen einsehbar.

Die auf der kleineren Fldche differierende Nutzung sowie die Obstbdume und die
Feldhecken schaffen ein abwechslungsreiches Gesamtbild. Unter Erhalt der
Heckenstrukturen und einer méglichen Integration der Obstb&ume in die Bebauung
sind keine Beeintrdchtigungen in Bezug auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt.

Bedeutsame Wechselwirkungen sind nicht vorhanden

e Erhalt der sudlich angrenzenden, als Biotop ausgewiesenen, Feldhecke.

e Westseitige Einbindung der Bebauung in die Landschaft durch Anlage von Feldheckenstreifen oder durch
eine Baumreihe aus Laubgehdlzen.

Pflanzfestsetzungen zur Durchgrinung der Wohnbaufldche auf 6ffentlichen und privaten Fidchen.

Retention und Versickerung von Niederschlagswasser unter naturnaher Gestaltung der Fldchen.

e Schonender Umgang mit Boden unter weitgehender Wiederverwendung im Baugebiet.

e Minimierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten.
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Kein Vorkommen bekannt

e Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung zu boden- frei- und hdhlenbritenden Vogelarten und
Fledermausarten.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die bisherige Nutzung erhalten.

Mangels Fl&dchenverfigbarkeit sind nérdlich gelegene Baufldchen in Rdhrwangen nicht realisierbar.  Zur
Arrondierung des sUdlichen Ortsrands sowie zur Bereitstellung von BaugrundstUcken plant die Gemeinde
Warthausen die Ausweisung der Wohnbaufldche ,Hofécker". Standortvarianten liegen nicht vor.
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