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Flachennutzungsplan 2020 - 4. Anderung Verwaltungsgemeinschaft
(Index 1) Biberach an der RiR

Verfahrensschritt:

 Planauslage in den Mitgliedsgemeinden der VG Biberach vom 06. Juni bis 14. Juli 2017 (§ 3 Abs. 2 BauGB)
 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 17. Mai 2017 und Frist bis 31. Juli 2017 (§ 4 Abs. 2 BauGB)
* Beteiligung der Mitgliedsgemeinden der VG Biberach mit Schreiben vom 17. Mai 2017 und Frist bis 17. Juli 2017 (§ 205 Abs. 7 BauGB)

Keine Einwendungen:

¢ Deutsche Telekom Technik GmbH *  Prasidium Technik, Logistik, Service der Polizei

* Eisenbahn-Bundesamt * Regionalverband Donau-Iller

* e.wariss *  RPFreiburg - Landesamt fiir Geologie

*  Gemeinde Hochdorf *  RPStuttgart - Landesdenkmalamt

* Gemeinde Mittelbiberach * RPTubingen - Ref. 45 StralRenbetrieb und Verkehrstechnik
* Gemeinde Ummendorf »  Stadt Bad Schussenried

* Gemeinde Uttenweiler » terranets bw GmbH

* Gemeinde Warthausen * unitymedia BW

*  Handwerkskammer Ulm *  Vermogen und Bau BW - Amt Ulm

e |HKUIm *  Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen / AZV Munderkingen
* PLEDOC * Verwaltungsgemeinschaft Schwendi - Wain

Relevante Stellungnahmen:

» Allgemeines ab Seite 2
+ Anderungsinhalte  ab Seite 10

Stadtplanungsamt Biberach, 27.11.2017
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Abwagung
(Beschlussantrag)

Regierungsprasidium Tiibingen - Raumordnung

Gewerbeflachenentwicklung

Im Entwurf zur 4. Anderung und im Abwégungsprotokoll wird mehrfach
auf das Gewerbeflachenentwicklungskonzept verwiesen, mit dem der
Bedarf nachgewiesen sei und keiner spezifischen Begriindung mehr ben6-
tige. Dies ist im Grundsatz nicht zu beanstanden, allerdings bedarf das
Gewerbeflachenentwicklungskonzept noch eine raumlichen Umsetzung.
Vorgesehen ist ein abgestuftes Konzept aus ortlichen Gewerbegebieten
bis hin zu Flachen fuir Betriebe, die einen héheren Flachenbedarf aufwei-
sen. Insoweit ist die Raumordnungsbehorde der Ansicht, dass eine raumli-
che Umsetzung in erster Linie im Zuge der vorgesehenen Gesamtfort-
schreibung erfolgen sollte und in die 4. Anderung nur die Flachen einbe-
zogen werden sollten, fiir die — insbesondere in den zentralen Orten - ein
unmittelbarer und belegbarer Bedarf besteht. Andernfalls besteht die
Gefahr, dass eine raumlich abgestimmte und den Vorgaben der Raum-
ordnung angepasste Umsetzung erheblich erschwert oder gar unmoglich
gemacht wird. Auf jeden Fall sind die nun geplanten gewerblichen Baufla-
chen bei einer Gesamtfortschreibung zu berlicksichtigen und in das Ge-
samtkonzept einzubeziehen.

AuRerdem fallt auf, dass z.B. die Gemeinde Attenweiler (ca. 1.900 EW,
nicht zentraler Ort) mit den geplanten Darstellungen bereits deutlich Giber
dem im Gewerbeflachenentwicklungskonzept genannten Bedarf liegt
ohne dass eine weitere Begriindung erfolgt. Auch die Gemeinde Eber-
hardzell liegt deutlich am oberen Rand des ermittelten Bedarfs, ohne das
ein raumliches Gesamtkonzept ersichtlich ware.

Der im Verwaltungsraum vorhandene Gewerbeflachenbedarf von ca. 120-
130 ha bis zum Jahr 2030 wurde im Gewerbeflachenentwicklungskonzept
umfassend dargelegt und mit Regierungsprasidium und Regionalverband
als Vertreter der Raumordnung abgestimmt.
Im Grundsatz geteilt wird die Ansicht der Raumordnungsbehorde, dass
die raumliche Verortung der Flachen in erster Linie der vorgesehenen
Gesamtfortschreibung vorbehalten werden sollte und im laufenden Ver-
fahren nur Flachen enthalten sein sollen, fiir die ein belegbarer Bedarf
besteht. Dies ist aus Sicht der Verwaltungsgemeinschaft mit der Planung
insgesamt gegeben. Folgende Neuausweisungen sind konkreten Bedarfs-
anmeldungen ortlicher Betriebe geschuldet:
Attenweiler

= Mittelblihl / Oggelsbeuren: Fa. FS Fertigung System + Zulieferer

* Mahdenécker Il: Fa. VISIOTEX (Teilflache)
Eberhardzell

= Bergacker / Kappel: Fa. Schneider

= Klee / Oberessendorf: Fa. Zimmermann

= Gemse / Ritzenweiler: Fa. Zimmermann (nur Flachentausch)

= Steigacker / Fliramoos: Fa. Auto-Brugger (nur Flachentausch)

In den Gemeinden Attenweiler und Hochdorf fehlen dariiber hinaus
kommunale Angebotsflachen. Diese sollen mit den Gewerbegebieten
Mahdenacker Il (Attenweiler, nun verkleinert siehe Begriindung zu Nr. 8.1)
sowie Wasserfall I/11 (Hochdorf) bei Bedarf kurz- bis mittelfristig bereitge-
stellt werden. Aufgabe der Bauleitplanung ist u.a. die Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB). In diesen
beiden Gemeinden sind die geplanten Gewerbegebietsausweisungen im
Vorgriff auf die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes drin-
gend erforderlich (siehe auch Begriindung zu Nr. 8.1 bzw. 27.1).

Die Planungen widersprechen dabei weder der Raumordnung und noch

Kenntnisnahme
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der beabsichtigten Entwicklung im Verwaltungsraum:

Sowohl Attenweiler als auch Hochdorf liegen auf Landesentwicklungs-
achsen. GemaR Regionalplan soll die Siedlungstatigkeit, die tiber die or-
ganische Entwicklung hinaus geht, zur Starkung der zentralen Orte und
der Entwicklungsachsen beitragen (Plansatz B 11 1.1.2).

Mit den Neuausweisungen werden lediglich 14,3 ha von 120-130 ha Fla-
chenbedarf raumlich konkret fixiert. Auch unter Beriicksichtigung der
Entwicklungsreserven in bestehenden Gebieten sowie dem geplanten IGl-
Riftal ist in der eingeleiteten FNP-Gesamtfortschreibung noch ausrei-
chender Spielraum fiir eine Uberpriifung bisher vorgesehener Gewerbe-
standorte oder deren Einbindung in ein raumlich abgestimmtes Gesamt-
konzept vorhanden.

Landratsamt Biberach - Amt fiir Bauen und Naturschutz

Bauflichenbedarfsnachweis

Der Bedarf ist auf Grundlage des aktuellen Hinweispapieres vom
15.02.2017 ,,Plausibilitatspriifung von Bauflachenbedarfsnachweisen im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB“
(sog. Hinweispapier) bis zum Laufzeitende des FNPs darzulegen.

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept wurde als Bedarfsnachweis fiir
die Gewerbeentwicklung vorgelegt.

Beim Wohnen wird keine Zuwachsplanung vorgenommen, es wurden
lediglich Standorte flachengleich getauscht. GemaR dem in 2017 {iberar-
beiteten Hinweispapier des Landes BW ist in diesem Falle kein erneuter,
aufwendiger Bauflachenbedarfsnachweis erforderlich (s. Kap. 3.2 verein-
fachter Flachentausch).

Unabhangig davon wird die im Rahmen der Aufstellung des FNP 2020
vorgenommene Bedarfsprognose durch die anhaltend hohe Baulandnach-
frage sowie die aktuell von der Stala prognostizierten Einwohnerzuwach-
se gestiitzt und erweist sich deshalb noch immer als belastbare Pla-
nungsgrundlage.

Hinweis: Derzeit wird die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
planes vorbereitet. In dieser soll eine umfangreiche Neubetrachtung des
Wohnbauflachenbedarfs stattfinden.

Der Anregung wird
nicht gefolgt

2.2

Gegen die Planung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken und Ein-
wendungen. Der Biotopverbund wird im Umweltbericht erwahnt. Ebenso
wurden Flachenalternativen gepriift und im Umweltbericht nachvollzieh-
bar dargestellt. Eine artenschutzfachliche Prognose fiir die einzelnen

Kenntnisnahme
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stehen keine Einwendungen, wenn diese Flachen entsprechend sparsam

nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ermitteln. Neben dem Boden-

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begrindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)
Ausweisungsflachen wurde ebenfalls aufgestellt. Neuausweisungen wur-
den durch Herausnahme von anderen Flachen kompensiert bzw. entspre-
chend begriindet. Bedenken gegen einzelne Gebietsausweisungen der
ersten Anhorung wurden in der weiteren Auslegung angemessen bertick-
sichtigt.

23 Es sollten zur Klimaanpassung nach §1 Abs.5 und §1a Abs.5 BauGB auch | Dem Thema Starkregenlenkung kommt im Falle der konkreten Ande- Der Anregung wird
MaRnahmen wie z.B. Starkregenlenkung gepriift werden. Dieser Aspekt | rungsflachen fiir die grundsatzliche Standortfrage keine besonders hohe | nicht gefolgt
wurde im Umweltbericht nur untergeordnet behandelt. Bedeutung zu und wird daher im Umweltbericht auch nur untergeordnet

behandelt. Der Belang wird abschlieBend bei den nachfolgenden Be-
bauungsplanverfahren zu beriicksichtigen sein.

24 Bei der Darstellung von Planungsalternativen sollte der Biotopverbund Bei den konkreten Anderungsinhalten sind keine besonders groRen oder | Der Anregung wird
mit einbezogen werden. Nach § 22 LNatSchG ist der Biotopverbund so- uniiberwindlichen Konflikte bezliglich des Biotopverbundes vorhanden. | nicht gefolgt
weit erforderlich und geeignet im FNP planungsrechtlich zu sichern. Die Standortausweisungen durch Flachentausche erfolgen gerade des-

halb, weil anderweitige Planungsalternativen kurz- bis mittelfristig feh-
len.

Die Frage ob und wie der Biotopverbund im FNP planungsrechtlich gesi-
chert werden soll, ist Aufgabe des eingeleiteten Verfahrens zur FNP-
Gesamtfortschreibung.

3 Landratsamt Biberach - Wasserwirtschaftsamt Entwasserung / Altlasten / Bodenschutz

31 Die Bebauungsflachen sind an die vorhandenen Klaranlagen anzuschlie- |Dies ist in der ErschlieBungsplanung zu beachten. Kenntnisnahme
Ren. Bei der ErschlieBung sind grundsatzlich Trennsysteme bei Bedarf mit
Regenwasserbehandlung zur Reinigung des anfallenden Regenwassers zu
wahlen.

Die ErschlieBungsplanung ist zusammen mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans auszuarbeiten. Nur so kann ein gutes und preisguinstiges
System aus StrafRen und Entwasserungseinrichtungen geplant werden.

3.2 Altastverdachtsflachen sind im Bereich der Neuausweisungen keine be- Kenntnisnahme
kannt bzw. wurden im Bereich der Anderungsflichen bereits im Zuge der
Bebauungsplanung behandelt.

3.3 Gegen die dargestellten Flachenneuausweisungen und Anderungen be- | Die im Einzelfall angemessenen BauplatzgréRen / Haustypen sind in den | Kenntnisnahme

Allgemeines
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in den Ortschaften seien unterirdisch gering, die Gemeindeverwaltungen
wiirden dies nicht wollen.

ist ausdriicklich gewiinscht, um die Vitalitat der Ortskerne zu erhalten
und die Inanspruchnahme von AuflRenbereichsflachen zu vermindern.
Einer starkeren Innenentwicklung stehen jedoch oftmals schwierige
Grundstuckszuschnitte oder Eigentumssituationen, Griinde der Wirt-
schaftlichkeit oder immissionsrechtliche Hindernisse insbesondere bei
gewerblichen Nachnutzungen entgegen. Dennoch konnten durch die
positive Begleitung der Verwaltungen vielerorts sichtbare Ergebnisse
erzielt werden.

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begriindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)
Uberplant werden (z.B. BauplatzgréRen <500 m2, Doppel- und Reihenhau- | schutz kommen hier noch weitere Belange wie das Ortsbild und die ortli-
ser statt Einzelhauser). che Nachfragesituation zum Tragen.

3.4 Betriebe oder Betriebsteile, die wassergefahrdende Stoffe emittieren, Dies ist in der ErschlieBungsplanung zu beachten. Kenntnisnahme
diirfen nicht an eine Versickerungsanlage angeschlossen werden. Deshalb
ist bei der Bemessung der Schmutzwasserkanalisation eine Reserve fir
solche Betriebe einzuplanen.

4 Netze BW Versorgungsleitungen

4.1 Verweis auf die bisherigen Stellungnahmen. Bisherige Stellungnahmen von Netze BW zum FNP-Verfahren liegen wie  |Kenntnisnahme

bereits mitgeteilt nicht vor.

5 Biirger 1 Gewerbeflachenentwicklungskonzept

5.1 Einwand einer iberdrehten Zuwachs-Planung, als wenn der Zuwachs auf |Das Anderungsverfahren sieht beziiglich der Wohnbauflachenentwick- Zuriickweisung des
ewig so weiter ginge. Flache sei nicht vermehrbar sondern endlich. lung keine Zuwéchse vor (Ausnahme Warthausen). Neue Wohnbaufla- Einwandes

chen werden durch Flachenaufgaben ausgeglichen.

Fur die kiinftige gewerbliche Entwicklung sieht die Planung die Neuauf-
nahme von mehreren Flachen vor. Zum grol3en Teil resultieren die Aus-
weisungen aus konkreten Erweiterungsabsichten ortsansaRiger Betriebe
(s. Begriindung). Die weitere Flachen dienen der Neuansiedelung von
Betrieben, sollen jedoch wie in der Vergangenheit geschehen nur be-
darfsorientiert entwickelt werden. Der Bedarf ist liber die Prognose der
imakomm hinreichend belegt (s. Gewerbeflachenentwicklungskonzept).

5.2 Es sei kein Abschlag von 20% fiir Industrie 4.0 gemacht worden, obwohl | Bei der Bedarfsprognose im Gewerbeflachenentwicklungskonzept wurde |Zuriickweisung des
dieser unter Punkt 4.3.2 erwahnt wurde. der Abschlag korrekt berlicksichtigt (s. Kap. 4.3.3 Text + Graphik). Einwandes

5.3 Die Untersuchung und Bemiihungen zur Nutzung brachliegender Flachen | Die Aktivierung von innerortlichen Brachen oder untergenutzten Arealen |Zurlickweisung des

Einwandes

Allgemeines
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Parkhochhdusern fiir die Belegschaft vorzuschreiben anstelle der grof3fla-
chigen ebenerdigen Parkmoglichkeiten. Da sei genug Platz in vorhande-
nen Gebieten, bzw. die geplanten Gebiete konnten um die Halfte verklei-

der 4. FNP-Anderung. Eine entsprechende Regelung und wire zudem erst
in den nachgelagerten Bebauungsplanen moglich, und wiirde auch erst
bei kiinftigen Bauvorhaben und nicht bereits in den Bestandssituationen

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begriindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)

5.4 Erwahnt wiirde, dass die Gemeinden die Anfragen nach Gewerbeflachen |Die gewerblichen Anfragen wurde in den einzelnen Gemeinden in der Zuriickweisung des
teils wenig dokumentieren. Wieso nicht? Sei dies Unvermogen, Schlam- | Vergangenheit unterschiedlich erfasst. Die Bedarfsprognose stiitzt sich Einwandes
pigkeit, Ausrede, um bei solchen Planungsprozessen einen enormen Fl3- | auf viele weitere Parameter/Rechenansatze um maglichst realistische
chenbedarf nennen zu kénnen? Prognoseergebnis zu erhalten.

Die Bedarfsprognose wurde in enger Abstimmung mit dem RP Tilibingen
als Genehmigungsbehorde sowie dem Regionalverband erstellt und von
diesen Behorden als realistisch anerkannt.

5.5 Erwahnt wiirde fiir interkommunale Gewerbe- und Industriegebiete, wie |Bei den verfahrensgegenstandlichen gewerblichen Bauflachen wird die Zuriickweisung des
wichtig OPNV- und Guterverkehrsanschluss sind. Dies seien Wunschvor- | Mdglichkeit eines Bahnschlusses nicht als Standortbegriindung herange- |Einwandes
stellungen jenseits jeglicher Realitat, nur angesprochen, um einen ¢kolo- |zogen, zumal bei diesen Flachen durch ihre Lage von vorneherein auch
gischen Vorwand zu haben. keine Bahnanschliisse moglich waren (Ausnahme Wasserfall Il / Hoch-

Alle Biberacher Firmen und die der anderen Verbandsgemeinden wiirden |dorf).

einen Guterverkehrsanschluss nicht wollen. Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept thematisiert die Bedeutung der
Méglichkeit eines Bahnanschlusses bei den Ergebnissen der Betriebsbe-
fragungen (Kap. 4.4.3) sowie allgemein als ein Standortkriterium fiir ein
interkommunales Industriegebiet (Kap. 6.2.4). Bei letzterem ware es gera-
dezu abwdgungsfehlerhaft, die grundsatzliche Moglichkeit eines Bahnan-
schlusses als ein wichtiges Bewertungskriterium nicht in die
Standortalternativenpriifung einzubeziehen.

5.6 Handtmann und Liebherr sind seit den 1950er Jahren direkt am Stidbahn- | Der Einwand betrifft nicht die verfahrensgegenstandlichen Planinhalte Kenntnisnahme
gleis, hatten von 1954 bis Mitte der 1980er Jahre die Moglichkeit raumlich | der 4. FNP-Anderung.
einen Industriegleisanschluss in Biberach oder Warthausen (Handtmann)
zu realisieren, geschehen sei nichts. Wurde untersucht, wie viele Mitarbei-
ter von Liebherr und Handtmann den OPNV-Anschluss in Biberach-Siid
oder in Warthausen (Handtmann) nutzen? Beide Firmen sind nur max.

200 m entfernt von den Stidbahn-Bahnhofen. Erschreckend ware das
Ergebnis - also auch hier nur Feigenblatt und dummes Geschwatz be-
treffs OPNV-Anschluss.
5.7 Forderung, fiir Gewerbe- und Industriegebiete den zwingenden Bau von | Der Einwand betrifft nicht die verfahrensgegenstandlichen Planinhalte Kenntnisnahme

Allgemeines
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unabhangige, regionale Versorgung sicherzustellen und den Fortbestand
des primaren Sektors Landwirtschaft zu sichern.

Vergangenheit insgesamt ausgesprochen bedarfsgerecht und eng nach-
frageorientiert. Diese Strategie soll auch weiterhin verfolgt werden, um
der Landwirtschaft nicht unnétig Flachen zu entziehen.

Eine unabhangige, regionale Versorgung durch die Landwirtschaft wider-
spricht der heutigen Realitat einer globalisierten Wirtschaft mit entspre-
chendem Konsumverhalten. Im Gegensatz zu anderen sehr landlichen

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begriindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)
nert werden. greifen.

6 Biirger 2 Gewerbeflachenentwicklungskonzept / Beteiligungsverfahren

6.1 Verweis auf das gesetzlich verankerte Gebot des flichensparenden Um- | Im Rahmen der Erstellung des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes Kenntnisnahme
gang mit Boden und Flache. Es wird die Erstellung einer Studie mit Sig- wurden die Flaichenbedarfe reprasentativer Unternehmen abgefragt, die
nalwirkung angeregt hinsichtlich der Parkflachen der ortsansassigen Uber die vorhandenen firmeninternen Entwicklungspotenziale, also die
Firmen und mit dem Ziel, Fldchen innerhalb der Firmen hinzu zu gewin- Freiflachen und auch die Aktivierung bisher untergenutzter Areale, hin-
nen und den Nahverkehr zu optimieren (Reduzierung der Umweltbelas- | ausgehen.
tung). Dem Thema Mobilitat und Stadtentwicklung misse eine groRere | Die Erstellung von Studien zur Nachverdichtung erfolgen anlassbezogen
Bedeutung zugemessen werden. durch die Firmen bzw. die jeweiligen planenden Gemeinden im Vorfeld

von Bebauungsplanverfahren.

Dem Thema Mobilitat wird im Konzept eine hohe Bedeutung beigemes-
sen. Dies zeigt sich, dass die Moglichkeit eines Bahnanschlusses bei der
Standortsuche fiir das interkommunale Industriegebiet eine hohe Bedeu-
tung zukommt.

6.2 Die Standortanforderungen der Unternehmen, wie z.B. altlastenfreies Die Altlastenfreiheit ist kein entscheidendes kommunales Standortkrite- |Kenntnisnahme
Bauen seien dringend zu liberdenken, dies sei mit den Anforderungen des |rium fiir geplante Industrie- und Gewerbeflachen. In der Betrachtung der
Bodenschutzgesetzes nicht vereinbar. Die Verwaltungsgemeinschaft solle | Umweltauswirkungen einer Planung sowie der VerhaltnismaRigkeit der
darauf hinwirken, dass dies kein Kriterium fiir die Entwicklung von neuen |Kosten ist die Altlastensituation jedoch zu beriicksichtigen.
sIndustriegebiete sein diirfe. In den im Rahmen der 4. FNP-Anderung neu vorgesehenen gewerblichen

Bauflachen ist die Altlastensituation keine besondere Bedeutung zuge-
kommen.

6.3 Wann ist eine Erschopfung bzgl. bebaubarer Flachen erreicht und von Die Wachstumsgrenzen ergeben sich aus den vorhandenen naturraumli- |Kenntnisnahme
wem wiirde diese festgestellt werden. chen und gesetzlichen Restriktionen sowie dem politischen Willen der

jeweiligen Planungstrager.
6.4 Es wird eine Bedarfsermittlung furr die Landwirtschaft angeregt, um eine | Die Gewerbeflachenentwicklung im Verwaltungsraum erfolgte in der Der Anregung wird

nicht gefolgt
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technisch moglich, samtliche StralRenziige in Planung 3D-visuell darzu-
stellen. Da der Kartentransfer in die Wirklichkeit fiir den Nichtfachmann
meist schwierig sei, wird darum gebeten der Bevolkerung diese Moglich-

nnutzungsplanes. Die konkreten, verfahrensgegenstindlichen Ande-
rungsinhalte kénnen unter Beachtung der rechtlichen gebotenen geringe-
ren Darstellungsscharfe des Flachennutzungsplanes hinreichend genau

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begriindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)
Landesteilen ist der Verwaltungsraum Biberach liberdurchschnittlich
industriell gepragt. Dieses zentrale Standbein der hohen Wirtschaftskraft
und des damit verbunden hohen Wohlstandes in der Raumschaft soll
auch fir kiinftige Generationen gesichert werden.
Eine starke Betrachtung der Flachenanspriiche der Landwirtschaft erfolgt
in der in Vorbereitung befindlichen Gesamtfortschreibung des Flache-
nnutzungsplanes.

6.5 Die ermittelten Standortfaktoren seien auf ihre Belastbarkeit zu priifen. | Dies betrifft nicht die verfahrensgegenstandlichen Planinhalte der 4. An- | Der Anregung wird
Es wird um eine Erhebung gebeten, zu welchem Prozentsatz des Perso- derung des Flachennutzungsplanes. nicht gefolgt
nen- und Guterverkehrs Biberacher Unternehmen den Gleisanschluss
nutzen und wie viele Unternehmen verbindlich in der Zukunft den Gleis-
anschluss nutzen wollen. Insbesondere solle gepriift werden, welche
Auswirkungen ein Giiterverkehrsanschluss auf die erforderlichen Schie-
nenzahl und auf die SchlieRzeiten von Bahniibergangen (z.B. in Warthau-
sen) hatte und wer die Kosten fiir zusatzliche Bahnschliisse zahle.

6.6 Es wird um Uberlassung einer Abschrift gebeten, aus der die Eintragung | Die Hochwassergefahrenkarten, aus denen sich die Uberschwemmungs- |Kenntnisnahme
der Uberschwemmungsflichen (Umsetzung § 65 Wassergesetz BW) er- | gebiete ableiten, liegen im Landratsamt Biberach Biberach sowie den
sichtlich sind. Gemeinden zur Einsicht aus. Dies wurde dem Einwender mitgeteilt.

Zudem sind die Uberschwemmungsgebiete im Planentwurf des Flache-
nnutzungsplanes nachrichtlich ibernommen wurden.

6.7 Anfrage, welche Amter und Verbande oder andere Organisationen zu Gemald § 4 BauGB werden alle Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli- Kenntnisnahme
Anderungen des Flachennutzungsplanes gehort werden wiirden. cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden

kénnten, beteiligt. Private Verbande/Organisationen gehdren zur Offent-
lichkeit und kénnen die Planung gemaf § 3 BauGB wahrend der 6ffentlich
bekannt gemachten Planauslage einsehen.
Die Stadt Biberach informiert liber die gesetzlichen Standards hinaus
zusatzlich auch private Organisationen aus dem Bereich Naturschutz
durch Anschreiben iiber bevorstehende Planauslagen (z.B. BUND, NABU).
6.8 Wie vom Staatssekretar im Bundesministerium zugesichert sei es heute | StraBenplanungen sind nicht Gegensand der 4. Anderung des Fliche- Der Anregung wird

nicht gefolgt

Allgemeines




. . Flichennutzungsplan 2020 - 4. Anderun
Lo e N gsp - g
@ @@E V'erwaltungsgemf:mschaft Formliche Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
oy ([ i Biberach an der Ril3

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begrindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)
keit zeitnah zuganglich zu machen. lokalisiert werden. Wahrend der Planauslage kdnnen sich Interessierte

zudem durch die Verwaltung beraten und die Planungen erortern lassen.
7 Biirger 3 Uberschwemmungsgebiete
7.1 Im Entwurf wird zugesagt, die Uberschwemmungsflachen in den FNP Die Uberschwemmungsgebiete (HQ 100-Flachen) sind bereits im offenge- | Kenntnisnahme

aufzunehmen. Es wird um Auskunft gebeten, wann dieser integrierte Plan | legten Planentwurf nachrichtlich enthalten.
zur Verfligung stehen wird.
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Flichennutzungsplan 2020 - 4. Anderung
Férmliche Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Gemeinde Attenweiler

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begriindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)
8 Regierungsprasidium Tiibingen - Raumordnung Gewerbliche Baufldche ,,Mahdenicker 11
8.1 Die Entwicklungsflache wird mit dem allgemeinen Bedarf begriindet. Aus | Anlass der geplanten Gewerbegebietserweiterung ist die konkrete Erwei- |Plananderung
raumordnerischer Sicht ist die Lage der geplanten Erweiterung kritisch zu |terungsabsicht eines im 6stlichen Teilbereich ansassigen Betriebes. Hinzu | Die Baufliche wird im
sehen, da ein im Sinne des Zersiedelungsverbots und dem Ziel kompakter | kommt die anhaltend hohe Nachfrage nach kleineren Gewerbegrundsti- | Nordosten verkleinert.
Siedlungsflachen angepasste Entwicklung nicht vorliegt, sondern viel- cken, die bereits seit einiger Zeit seitens der Gemeinde nicht bedient
mehr eine bandartige Siedlungsentwicklung eingeleitet wird. werden konnen. Daher kann die Entwicklung neuer Gewerbeflachen nicht
weiter zurlickgestellt werden.
Die raumordnerischen Bedenken werden jedoch aufgegriffen und die
Bauflache im Nordosten deutlich verkleinert, so dass in einem ersten
Schritt eine deutlich kompaktere Erweiterung entsteht. Hierdurch verklei-
nert sich die Bauflache von 3,6 ha auf nur noch 1,3 ha.
Hinweis: Im Zuge der eingeleiteten FNP-Gesamtfortschreibung soll ge-
priift werden, wie eine weitere, landschaftsgerechte Entwicklung des
Gewerbestandortes im Zusammenhang mit der generellen Ortsentwick-
lung aussehen kann, um auch langfristig Gewerbeflachen in Attenweiler
bereitstellen zu kénnen.
9 Landratsamt Biberach — Amt fiir Bauen und Naturschutz Gewerbliche Baufliche ,,Mahdenacker 114
9.1 Es wird auf die Stellungnahme vom 01.03.2016 verwiesen. Die geplante | Begriindung siehe Nr. 8.1 Plananderung
Ausweisung stellt keine optimale Abrundung zum Ortsbereich dar. Hin- | Hinweis: Die im Rahmen der 1. Anhorung abgegebenen Einwande wurden | Die Bauflache wird im
sichtlich der 3,5 ha ist ein konkreter Bedarf erforderlich. Dazu wird auf bereits in der Sitzung des gemeinsamen Ausschusses vom 16.05.2017 Nordosten verkleinert.
zustandige Stellungnahme des Regierungsprasidiums verwiesen. Weiter- | abgewogen.
hin muss die geplante Ausweisung der Gewerbeflache mit der vorhande-
nen Umgebungsbebauung vertraglich sein.
9.2 Die Vorgaben des neuen Landesnaturschutzgesetzes zum Landesbiotop- | Die erforderliche Abstand zur nordwestlich angrenzenden Streuobstwiese | Kenntnisnahme
verbund sind zu beachten. Deshalb sollte zur Streuobstwiese ein entspre- |ist im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu ermitteln.
chender Pufferabstand eingehalten werden.
10 Landratsamt Biberach - Naturschutzbeauftragter Gewerbliche Baufliche ,,Mahdenicker I1“
10.1 Es ist bedauerlich, dass keine andere Losung gefunden wurde. Begriindung siehe Nr. 8.1 Plananderung
Die Bauflache wird im
Nordosten verkleinert.

Anderungsinhalte - Attenweiler
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Flichennutzungsplan 2020 - 4. Anderung
Férmliche Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Bereich am Muhlhauser Bach eine Biberpopulation.

fenheit ist im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren naher zu begut-
achten.

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begriindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)
11 Regierungsprasidium Tiibingen - Hochwasserschutz Gewerbliche Bauflache ,,Mittelbiihl“
111 Die vorgesehene Anderung liegt teilweise im festgesetzten Uber- Eine Baugebietsentwicklung ins Uberschwemmungsgebiet hinein ist Keine Plananderung
schwemmungsgebiet. Die Ausweisung neuer Baugebiete auf diesen FI3- | nicht vorgesehen und wird auch planerisch nicht vorbereitet; die Uber-
chen ist unzulassig (keine Bagatellgrenze). schwemmungsflachen gemall Hochwassergefahrenkarte wurden bei der
Die hier furr die Beurteilung maRgeblichen Hochwassergefahrenkarten Abgrenzung der Bauflache durch Abriicken vom Mihlbach beachtet.
liegen bereits vor. MalRgeblich und verbindlich ist der tatsachlich von Zu beachten ist die geringe Darstellungsgenauigkeit, welche der Flachen-
einem hundertjahrlichen Hochwasser betroffene Bereich — unabhangig nutzungsplanung zu eigen ist. Der FNP legt die beabsichtigten stadtebau-
von der Darstellung oder der Veréffentlichung in einer Hochwassergefah- |lichen Entwicklung nur in den Grundziigen dar, insbesondere ist er nicht
renkarte. parzellenscharf. Durch den Planungsmafstab 1:10.000 ist die Abgrenzung
Mit § 65 des Wassergesetzes Baden-Wiirttemberg gelten u. a. die Gebiete |der gewerblichen Bauflache entsprechend unscharf; eine Uberlappung
als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, in denen ein Hochwasserer- | mit dem benachbarten Uberschwemmungsgebiet ist aus dem Planent-
eignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist. Dies gilt sowohl fiir | wurf nicht ermittelbar. Eine missverstandliche Formulierung im Umwelt-
Flachen im AuBen- als auch im Innenbereich. bericht wurde korrigiert.
Wir empfehlen daher die Abgrenzung der Baufliche so anzupassen, dass | Unabhangig davon greift das Planungsverbot erst gegenuiber der konkre-
diese nicht mehr bei Hochwasser betroffen ist. Das gesetzliche Verbot, ten Ausweisung von Baugebieten nach BauNVO. Das Verbot greift dage-
neue Baugebiete in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten auszuwei- |gen nicht bereits gegeniiber der Darstellung einer allgemeineren Baufla-
sen, ist einer Abwagung nicht zuganglich. Entgegen dem Verbot ausge- che, solange diese wie im vorliegenden Fall entwickelbar bleibt. Denn
wiesene Baugebiete sind fehlerhaft. unter Bauflachen subsumieren sich z.B. ebenso Griinflachen zur Orts-
randeingriinung, deren Ausweisung die gesetzlichen Verbote nicht ent-
gegen stehen.
Die Feinabgrenzung zwischen tatsachlich vom hundertjahrigen Hochwas-
ser betroffener Uberschwemmungsflache und eigentlichem Baugebiet ist
sachgerechter Weise erst im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
vorzunehmen.
12 Landratsamt Biberach - Wasserwirtschaftsamt Gewerbliche Baufliche ,,Mittelbiihl“
121 Die liberplante Fliche Uberschneidet sich geringfiigig mit dem Uber- Begriindung siehe Nr.11.1 Keine Plandanderung
schwemmungsgebiet des Mihlhauser Bachs. GemaR § 79 (1) Nr. 1 Was-
serhaushaltsgesetz ist die Ausweisung von neuen Baugebieten im Uber-
schwemmungsgebieten (HQ100) verboten.
12.2 Hinweis zu Umweltbericht: Laut unseres Wissens befindet sich in diesem | Der Umweltbericht wurde entsprechend erganzt. Eine mogliche Betrof- Kenntnisnahme

Anderungsinhalte - Attenweiler
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Flichennutzungsplan 2020 - 4. Anderung
Férmliche Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Stadt Biberach

Gesamthohe von 580m {i. NN aufweisen, sind aufgrund der geringen

die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begriindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)
13 Landratsamt Biberach — Amt fiir Bauen und Naturschutz Wohnbaufliche ,,Breite“
131 Nach § 22 LNatSchG ist der Biotopverbund soweit erforderlich und geeig- |Die Streuobstwiese soll nach derzeitigem Planungsstand der Stadt Bibe- |Kenntnisnahme
net im FNP planungsrechtlich zu sichern. Deshalb ist die Streuobstwiese |rach erhalten werden. Eine Sicherung kann im parallel laufenden Be-
zu erhalten und ein entsprechender Pufferabstand sollte aus artenschutz- | bauungsplanverfahren erfolgen, ebenso die vertiefende Priifung des Ar-
fachlichen Griinden eingehalten werden. Im Ubrigen kénnen dort Vor- tenschutzes und der Erforderlichkeit eines Puffers zwischen Wohnnut-
kommen geschiitzter Insektenarten nicht vollkommen ausgeschlossen zung und Baumbestand.
werden (Schmetterlinge, Baumkafer, Heuschrecken, Wildbienen).
14 Regierungsprasidium Tiibingen - Raumordnung Wohnbaufldche ,Innerer Grumpen II“
141 Die Bauflache liegt im Bereich einer im Regionalplan Donau-lller darge- Die geplante Wohnbaufldche befindet sich mit mindestens rd. 300 m Kenntnisnahme
stellten nachrichtlichen Ubernahme der geplanten Umfahrung von Ring- | Entfernung in ausreichendem Abstand zur méglichen Siidtrasse (Linie A).
schnait. Zum geplanten Ausbau der B 312 von Ringschnait bis Die kiinftige Siedlungsentwicklung in Ringschnait ist aufgrund der topo-
Edenbachen wird derzeit ein Raumordnungsverfahren vorbereitet. Eine | graphisch schwierigen Tallage eng begrenzt. Die geplante Wohnbaufla-
der méglichen Trassenalternativen liegt im Nahbereich der geplanten che Innerer Grumpen |l stellt einen stadtebaulich sinnvolle Abschluss der
Wohnbauflache. Konflikte konnen derzeit von der Raumordnungsbehorde | Ortschaft nach Siiden da.
nicht ausgeschlossen werden. Bei der Konzeption der konkreten Trasse im spateren Raumordnungsver-
fahren ist das geplante Baugebiet zu beriicksichtigen.
15 Landratsamt Biberach — Amt fiir Bauen und Naturschutz Wohnbauflache ,,Wiesenbreite — Ost“
151 Gegen die Ausweisung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, sofern |Die direkt an den Siedlungskorper anschlieBende, vergroRerte Bauflaiche |Kenntnisnahme
ein Bedarf nachgewiesen wird. Beeintrachtigungen von Offenlandarten | soll wie in der VG Biberach ublich bedarfsgerecht entwickelt werden. Die
(Verschiebung des Kulisseneffekts) und Verlust von wertvollen Ackerfld- | erforderliche Eingriinung wird zur Kenntnis genommen.
chen waren hier zu erwarten. Eine Ortsrandeingriinung ware notwendig
(vgl. Regionalplan unter Bl 4.4, § 1 Abs. 4 BauGB). Zudem sollte dem ,An-
schlussgebot” vollstandig Rechnung getragen werden.
16 Landratsamt Biberach - Wasserwirtschaftsamt Wohnbauflache ,,Wiesenbreite — Ost“
16.1 Die Wohnbauflache grenzt an die Zone Ill Bvom Wasserschutzgebiet Die Planungsflache schlief3t direkt an, befindet sich jedoch auBerhalb des |Kenntnisnahme
Wolfental an. Wasserschutzgebietes.
17 Regierungsprasidium Stuttgart - Luftverkehr Sonderbaufldche Einzelhandel ,,Berthold-Hupmann-StraBe“
171 Hindernisse (z.B. Gebaude, Krane, Bewuchs, Erhebungen), welche eine Der Belang betrifft nicht die Inhalte des Flachennutzungsplanes, sondern |Kenntnisnahme

Anderungsinhalte - Biberach

12



Vi@edLSTe

Verwaltungsgemeinschaft
Biberach an der Ri3

Flichennutzungsplan 2020 - 4. Anderung
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Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begrindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)
Entfernung zum Verkehrslandeplatz Biberach zur Priifung bzw. luftrecht- |Die Bauflache wurde 2015 mit dem zwischenzeitlich rechtskraftigen Be-
lichen Zustimmung vorzulegen. Weiter kann die Segelflugplatzrunde von |bauungsplan ,Berthold-Hupmann-StraRe” liberplant und eine maximale
der Errichtung von Gebduden betroffen sein. Gebdudehohe von 577 m ii. NN festgesetzt. Derzeit befindet sich dort ein

Lebensmittelmarkt im Bau.

18 Landratsamt Biberach - Wasserwirtschaftsamt Verkehrsflache ,,Nord-West-Umfahrung“

18.1 Hinsichtlich der Anpassungsinhalte mochten wir Sie darauf aufmerksam | Die Nord-West-Umfahrung wurde lediglich als Bestand in den Plan tiber- |Kenntnisnahme
machen, dass mit der Anpassung der angrenzenden Bauflachen zur Nord- | nommen, wodurch sich in Teilen die vormals groRer dargestellten Baufla-
West-Umfahrung zuvor die Verlegung und naturnahe Gestaltung des chen reduziert haben. Diese Plananpassung steht in keinem Zusammen-
Langestockgrabens erforderlich ist. Dies Bedarf zuvor eines wasserrechtli- | hang mit dem Langestockgraben, welcher im Zuge der Baugebietsent-
chen Genehmigungsverfahrens. wicklung am Flugplatz verlegt werden soll.

Anderungsinhalte - Biberach
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Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Gemeinde Eberhardzell

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begriindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)

19 Landratsamt Biberach — Amt fiir Bauen und Naturschutz Gewerbliche Bauflache ,,Bergacker”

19.1 |Gegen die Ausweisung bestehen keine Bedenken, sofern in den Bachgra- | Dies ist im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu beachten. Kenntnisnahme
benbereich nicht eingegriffen wird (§ 21 Abs. 5 BNatSchG).

20 Landratsamt Biberach - Wasserwirtschaftsamt Gewerbliche Baufldche ,,Bergicker

20.1 Die uberplante Flache tangiert im nord-westlichen Bereich den Nudelbach | Dies ist im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu beachten. Kenntnisnahme
ein Gewasser Il. Ordnung. Ein Gewasserrandstreifen von 10 Meter ist
einzuhalten.

21 Regierungsprasidium Tiibingen - Raumordnung Gewerbliche Bauflache ,,Klee*

211 Der Bedarf fiir diese Bauflache wird mit einer bené&tigten Erweiterungsfla- | Die Fldchenausweisung ist aufgrund der konkreten Erweiterungsabsicht | Keine Plandnderung
che eines ansdssigen Betriebs begriindet. Allerdings wird dies nicht weiter | der nérdlich angrenzenden Firma Zimmermann erforderlich. Der Betrieb
ausgefihrt. benotigt Flachen, die an das Betriebsgeldande anschliel3en.

Durch die Lage an der B 30 ist das Gewerbegebiet Kalmus Nord, an wel- Die Firma hat daher bereits in jlingster Zeit in das Gewerbegebiet Kalmus-
ches die nun geplante gewerbliche Flachen anschlieRt, als fiir die gewerb- | Nord hinein erweitert. Eine nochmalige Erweiterung im bestehenden
liche Entwicklung gut geeignete Lage anzusehen. Die Raumordnungsbe- | Gewerbegebiet ist jedoch nicht méglich, da weder Gemeinde noch der

horde weist jedoch darauf hin, dass diese gewerblichen Flachen nicht - Betrieb Zugriff auf die verbleibenden Privatgrundstiicke haben. Ein an-

wie geschehen - durch Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben einge- grenzendes Grundstiick wurde gerade erst privat an einen anderen Be-

schrankt werden sollten. Insoweit kann der geltend gemachte Bedarf trieb verkauft.

seitens der Raumordnungsbehorde nur eingeschrankt nachvollzogen Der realisierte Lebensmittelmarkt dient der értlichen Grundversorgung
werden. sowie der Versorgung der umliegenden Gemeinden. Dies entspricht der

im Regionalplan fiir Eberhardzell vorgenommenen Funktionszuweisung
eines Kleinzentrums. Alternative Standorte auRerhalb des Gewerbegebie-
tes waren nicht vorhanden.

22 Landratsamt Biberach - Amt fiir Bauen und Naturschutz Gewerbliche Baufliche ,,Gemse*

221 Die Flache ist im BPlan ,Gemse“ als Kompensationsflache festgesetzt und | Der angesprochene Bereich befindet sich im nordlichen Anschluss an die | Der Anregung wird
kann nur extensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Diese sollten nach | Bestandsbebauung, dieser ist nicht Gegenstand des Verfahrens. Auf die | nicht gefolgt

§ 5 Abs.2 Nr.10 BauGB im FNP dargestellt werden. Darstellung einer Griinflache im FNP wird aufgrund der zu geringen Fla-
chengrolRe verzichtet.

23 Landratsamt Biberach - Wasserwirtschaftsamt Gewerbliche Baufliche ,,Gemse*

231 Die liberplante Flache tangiert im nordwestlichen Bereich den Nudelbach |Gemeint ist der siidlich angrenzende Bach. Dies ist im nachfolgenden Kenntnisnahme

Anderungsinhalte - Eberhardzell 14
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Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begrindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)
ein Gewasser Il. Ordnung. Ein Gewasserrandstreifen von 10 Meter ist Bebauungsplanverfahren zu beachten.
einzuhalten.

24 Regierungsprasidium Tiibingen - Raumordnung Gewerbliche Bauflache ,,Bar

241 Nach den Unterlagen des Regierungsprasidiums befindet sich der Stand- | Es handelt sich nicht um eine zusatzliche sondern um eine bestehende Keine Plananderung
ort im AuBenbereich. Ein Bebauungsplan wurde nicht erstellt. Insoweit gewerbliche Nutzung, welche auch in den Flachensteckbriefen zum Ge-
stellt sich die Frage, ob es sich vorliegend um eine Anpassung handelt. werbeflachenentwicklungskonzept enthalten ist.

Sofern dies nicht der Fall ist, muss die zusatzliche gewerbliche Flache im | Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan ist die Gewerbeflache bereits
Zuge der Gesamtfortschreibung beriicksichtigt werden. verzeichnet, jedoch falsch verortet. Im Rahmen der 4. FNP-Anderung wird

die Darstellung entsprechend der Bestandssituation korrigiert, so dass die
Gewerbenutzung nun in Lage und GroRe korrekt dargestellt wird.

25 Biirger 4 Flache fiir die Forstwirtschaft ,,Bar“
25.1 |Aufdem Grundstiick 1072/4 befande sich kein Wald. Die FNP-Darstellung |Diesbeziiglich gab es unterschiedliche Auffassung zwischen héherer und |Plandnderung
sei insofern falsch, dies solle korrigiert werden. unterer Forstbehdrde. Gemal3 abschlieBender Klarung der untere Forst- | Von der geplanten
behorde handelt es sich bei den die Gewerbenutzung einfassenden Darstellung einer
Geholzbestande lediglich um Feldgehdlze somit nicht um Wald im Sinne | Fliche fiir Wald wird
des Landeswaldgesetzes. abgesehen.

Anderungsinhalte - Eberhardzell 15
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Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Gemeinde Hochdorf

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begriindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)
26 Regierungsprasidium Tiibingen - Raumordnung Gewerbliche Bauflache ,,Wasserfall 11
26.1 Die vorgesehene Erweiterung ist nicht nachvollziehbar, da mit dem Gebiet | Die Gemeinde Hochdorf muss bereits seit einiger Zeit die Anfragen von Keine Plandnderung
Wasserfall I noch ausreichend Potential vorhanden ist. Im Hinblick auf Gewerbetreibenden zuriickweisen, da kurz- bis mittelfristig entwickelbare
§ 1 a BauGB und PS 3.1.9 LEP bestehen Bedenken gegen diese Auswei- Angebotsflachen fehlen. Eine kurz- bis mittelfristige interkommunale
sung. Losung ist nicht absehbar. Die Ausweisung der gewerblichen Bauflache im

Vorgriff auf die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes ist
insoweit dringend erforderlich.

Um die Angebotssituation kurzfristig andern zu kénnen beabsichtigt die
Gemeinde Hochdorf hierfir die Flachen Wasserfall | und Wasserfall Il
(Erweiterungsflache) gemeinsam zu Uberplanen und falls erforderlich ein
Umlegungsverfahren durchzufiihren. Die vorgesehene VergrofRerung des
Baugebietes ergibt sich dabei aus folgenden Griinden:

» Erforderlichkeit einer ganzheitlichen Planung (ErschlieBungskonzept
inkl. ErschlieBungsbeitriage, Entwasserung Regenwasser, Nahwarme,
Bebauungsplan)

= Die verkehrliche Anbindung tber den bestehenden Kreisverkehr befin-
det sich bislang stadtebaulich ungilinstig und unwirtschaftlich am Rand
der Bauflache, nach VergroRerung lage diese zentral

= die tatsachliche Flacheninanspruchnahme kann dann grundsatzlich
bedarfsorientiert in Abschnitten erfolgen.

Die VergroRerung des Gebietes entspricht auch der mittel- bis langfristig
gewiinschten Entwicklung des Ortes. Eine Verlagerung der Flachenaus-
weisung in die FNP-Fortschreibung ist daher nicht sinnvoll und wiirde die
Planung unnatig verzogern.

Die Ausweisung ist zudem raumordnerisch vertraglich. Aufgabe der Bau-
leitplanung ist u.a. die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB). Zudem befindet sich Hochdorf auf einer
Landesentwicklungsachse Ulm/Neu-Ulm - Friedrichshafen. Gemaf3 Regio-
nalplan soll die Siedlungstatigkeit, die liber die organische Entwicklung
hinaus geht, zur Starkung der zentralen Orte und der Entwicklungsachsen
beitragen (Plansatz B Il 1.1.2).
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Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begriindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)

27 Regierungsprasidium Tiibingen - Grundwasserschutz Gewerbliche Bauflache ,,Wasserfall 11

27.1 Die geplante Gewerbeflache liegt, wie im Umweltbericht zutreffend dar- | Dies ist bekannt und betrifft viele bestehende und geplante Gewerbefla- |Kenntnisnahme

gestellt, in der Zone Il A des Wasserschutzgebiets Hochdorf. Die Ansied-
lung von Gewerbe ist zwar grundsatzlich zuldssig, unterliegt aber deutli-
chen Einschrankungen insbesondere hinsichtlich des Umgangs mit was-
sergefahrdenden Stoffen, der Abwasser- und der Niederschlagswasserbe-
seitigung.

chen im Verwaltungsraum. In Hochdorf fehlt es mittelfristig an alternati-
ven Entwicklungsmoglichkeiten, insbesondere am siidwestlichen Orts-
rand auBerhalb des Wasserschutzgebietes.

Anderungsinhalte - Hochdorf
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Gemeinde Maselheim

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begriindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)
28 Regierungsprasidium Tiibingen - Naturschutz Sonderbaufldche Solarpark ,,Weiherhalde*
28.1 Die artenschutzrechtliche Beurteilung prognostiziert fir die Planung ein | Die Nachnutzung ehemaliger Abbauflachen ist hinsichtlich des Arten- Keine Plandanderung
hohes Konfliktpotential mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbe- schutzes grundsatzlich konflikttrachtiger als die Nutzung landwirtschaft-
standen des § 44 Abs. 1 BNatSchG, so dass moglicherweise in eine Aus- licher Flachen. Der Standort bietet fiir die Errichtung eines Solarparks
nahmelage hinein geplant wird. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass  |jedoch pradestiniert, da eine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
sich ein Bauleitplan mangels Erforderlichkeit als unwirksam i.S.v. schaftsbildes sowie die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen
§ 1 Abs. 3 BauGB erweisen kann, sofern artenschutzrechtliche Verbote vermieden wird. Realisierte Beispiele zeigen, dass sich Solarparks und
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG den Planausfiihrungen dauerhaft entgegen- | Artenschutz gut vereinbaren lassen.
stehen. Schwierigkeiten kénnen entstehen, wenn die im Falle eines Aus- | Die artenschutzrechtliche Beurteilung prognostiziert der Planung - in
nahmeverfahrens nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG erforderliche Abstufung zu den sonstigen Anderungsflachen - konsequenterweise ein
Alternativenpriifung erst auf der Ebene eines Bebauungsplanverfahrens | hohes Konfliktpotential. Das Gutachten kommt jedoch nicht zum Schluss,
durchgefiihrt wird. dass der Errichtung eines Solarparks am Standort artenschutzrechtliche
Vollzugshindernisse grundsatzlich entgegen stehen oder dass die Errich-
tung nur durch Ausnahmen durchfiihrbar ware.
Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens sind vertiefen-
de artenschutzrechtliche Untersuchungen erforderlich. Auf Basis dieser
Ergebnisse sind die bebaubaren sowie die aus Grlinden des Artenschutzes
freizuhaltenden Flachen zu konkretisieren sowie falls erforderlich geeig-
nete CEF-MalRnahmen vorzubereiten. Freizuhaltende Flachen konnen ggf.
als Habitatsflachen weiter aufgewertet werden und so auch zum 6kologi-
schen Ausgleich beitragen.
29 Landratsamt Biberach - Amt fiir Bauen und Naturschutz Sonderbauflache Solarpark ,,Weiherhalde“
29.1 Fur die bisherige Kiesabbauflache liegt eine Kiesabbaugenehmigung mit |Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens ist das MaR- Kenntnisnahme

Rekultivierungsplanung vor. Diese Rekultivierung ist bisher nicht durchge-
fiihrt und nicht abgenommen. Im Rahmen der erforderlichen Bauleitpla-
nung sind die entsprechenden MalRnahmen darzustellen. Weiterhin ist
die Rekultivierungsgenehmigung entsprechend abzuandern. Die weiteren
MaRnahmen sind mit der zustandigen Stelle Kiesabbau abzustimmen.

Bei der Planung ist das Hinweispapier des Regierungsprasidiums Tiibin-
gen vom 22.01. zu beachten. Der Riickbau der Anlage ist in der Bauleitpla-
nung sowie durch ein geeignetes Sicherungsinstrument zu gewahrleisten.

nahmenkonzept zur Rekultivierung zu tberpriifen und ggf. an die Planung
anzupassen.

Anderungsinhalte - Maselheim
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liche Anbindung des Sondergebietes an die tUberortliche Stral3e hat Giber
die vorhandenen ErschlieBungsstraBen zu erfolgen. Hinweise auf das
gesetzliche Anbauverbot sowie dem Grundsatz, keine neuen Zufahrten
aufRerhalb des ErschlieBungsbereiches anzulegen.

Um Beteiligung am Bebauungsplanverfahren wird gebeten.

schlossen werden. Das Strallenamt ist im nachfolgenden Bebauungsplan-
verfahren zu beteiligen.

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begriindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)
29.2 Gegen die Ausweisung bestehen keine Bedenken, sofern die Belange des | Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens sind vertiefen- |Kenntnisnahme
Artenschutzes zunachst sorgfaltig geprift und nach § 44 BNatSchG abge- | de artenschutzrechtliche Untersuchungen erforderlich. Auf Basis dieser
arbeitet werden (Amphibien, Reptilien, Uferschwalben, Regenpfeiffer, Ergebnisse sind die bebaubaren sowie die aus Grlinden des Artenschutzes
Nachtkerzenschwarmer, Haselmaus, Wildbienen, Schlupfwespen, freizuhaltenden Flachen zu konkretisieren sowie falls erforderlich geeig-
Odlandschrecken u. a.). Ausreichend Flachen fiir CEF- MaRnahmen sind im | nete CEF-MaRnahmen vorzubereiten. Freizuhaltende Flachen kénnen ggf.
BPlan einzuplanen. Die vorhandenen Geholze im Nordwesten, Westen als Habitatflachen weiter aufgewertet werden und so auch zum 6kologi-
und Sudwesten sind aus Landschaftsbildgriinden unbedingt zu erhalten | schen Ausgleich beitragen. Das MaBnahmenkonzept zur Rekultivierung
(§§ 13 ff. BNatSchG i. V. m. §1a Abs.3 BauGB). zu Uberpriifen und ggf. an die Planung anzupassen.
30 Landratsamt Biberach - Naturschutzbeauftragter Sonderbauflache Solarpark ,,Weiherhalde“
30.1 Die detaillierte Ausgestaltung des Solarparks mit Minimierung der land- Kenntnisnahme
schaftlichen Beeintrachtigung ist Aufgabe des Bebauungsplanverfahrens.
31 Landratsamt Biberach — Wasserwirtschaftsamt Sonderbaufldche Solarpark ,,Weiherhalde*
311 Es wird auf die bestehende Rekultivierungsverpflichtung hingewiesen. Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens ist das MaR- Kenntnisnahme
Danach ist nach Beendigung des Kiesabbaus im Rahmen der Rekultivie- nahmenkonzept zur Rekultivierung zu tiberpriifen und ggf. an die Planung
rung wieder eine bis 1,5 m machtige durchwurzelbare Bodenzone aus anzupassen.
1,2 m machtigem kulturfahigem Unterboden und 0,3 m machtigem hu-
mosem Oberboden herzustellen. Erst wenn diese durchwurzelbare Bo-
denzone und die vor dem Kiesabbau vorhandenen Bodenfunktionen wie-
derhergestellt sind kann eine Uberplanung mit Fotovoltaik erfolgen.
32 Landratsamt Biberach - Forstamt Sonderbauflache Solarpark ,,Weiherhalde“
321 | Wegen Unterschreitung des Waldabstands (30 Meter) ist eine Haftungs- | Betrifft nicht die Flachennutzungsplanung. Kenntnisnahme
verzichtserklarung (bei Sachschaden) erforderlich.
33 Landratsamt Biberach - StraBenamt Sonderbaufldche Solarpark ,,Weiherhalde*
331 Das Plangebiet liegt 6stlich der K 7504 und siidlich der L 266. Die verkehr- | Die Fldche kann Uber die bereits bestehende Zufahrt von der K 7504 er- Kenntnisnahme

Anderungsinhalte - Maselheim
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Gemeinde Ummendorf

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begriindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)
34 Regierungsprasidium Tiibingen - Naturschutz Wohnbaufliche ,,Kienlen* (bisher ,,Miihlbergle 11“)
341 Fur die Planung werden erhebliche naturschutzfachliche Bedenken vorge- | Der kurz- bis mittelfristigen Bereitstellung von Wohnraum am Standort | Keine Plananderung
tragen. Es handelt sich bei dem Standort um ein bisher ohne Vorbelas- wird Vorzug gegeben, da es in Ummendorf an gleichwertigen, alternati-
tung bestehendes Griinland. Die als Weide und Griinland genutzten FI3- | ven Entwicklungsmoglichkeiten zur Deckung des hohen Bauplatzbedarfs
chen sind Nahrungsflachen des in Ummendorf briitenden Weil3storches. | mangelt.
Die Flachen liegen zum Teil im 1 km-Radius um den Horst-Standort; diese | Die Problematik betrifft in Ummendorf nicht nur die geplante Wohnbau-
Flachen werden vom Storch wahrend der Jungenaufzucht dringend bené- | flache, sondern weitere potentielle Bauflachen wie die urspriinglich im
tigt. In der artenschutzrechtlichen Beurteilung ist neben der dort gefor- | Vorentwurf enthaltende geplante Wohnbaufliche Wittenau.
derten Brutvogelkartierung von Bodenbritern auch eine naturschutzfach- | pie abschlieRende naturschutzfachliche Bewertung der Flichen insbe-
liche Bewertung der Fldchen fir den WeiBstorch vorzunehmen. sondere hinsichtlich des WeiRstorches ist im nachfolgenden Bebauungs-
Die Wohnbauflache grenzt zudem an Strukturen des Biotopverbundes planverfahren vorzunehmen. Wie in Ummendorf bereits praktiziert sind
mittlerer Standorte (Kernraum und 500 m-Suchraum). Die Siedlungsent- | falls erforderlich vorgezogene AusgleichsmaRnahmen vorzusehen, um
wicklung sollte diesen Biotopverbund nicht weiter einschranken. dem WeiBstorch alternative Nahrungsflachen zu bieten.
Der angrenzende Biotopverbund ist im Zuge des nachfolgenden Be-
bauungsplanverfahrens zu wiirdigen. Denkbar sind z.B. MaRnahmen zur
Ortsrandeingriinung, die gleichzeitig der Starkung des Biotopverbundes
dienen und zudem einen Teil des erforderlichen Ausgleich fiir die planbe-
dingten Eingriffe erbringen.
35 Landratsamt Biberach Biberach - Amt fiir Bauen und Naturschutz Wohnbaufliche ,,Kienlen* (bisher ,,Miihlbergle 11“)
351 |Gegen die Ausweisung bestehen keine Bedenken, sofern die Landespla- Kenntnisnahme
nung zum Biotopverbund Beachtung findet. Im Zuge des BPlan- Verfah-
rens sollten am Rande des Baugebiets bzw. im nordlichen Kernraumge-
biet MaRnahmen fiir den Biotopverbund geplant werden, die gleichzeitig
als Kompensation dienen kénnen (§ 21 Abs.4 BNatSchG).
36 Landratsamt Biberach - Amt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz Wohnbaufliche ,,Kienlen* (bisher ,,Miihlbergle 11“)
36.1 Das geplante Wohngebiet riickt naher an das bestehende Gewerbegebiet Kenntnisnahme
heran. Daher ist im eigentlichen Bebauungsplanverfahren eine Immissi-
onsprognose des Gewerbelarms zu erstellen.
37 Landratsamt Biberach - Forstamt Wohnbaufliche ,,Kienlen* (bisher ,,Miihlbergle 11“)
37.1 Keine Bedenken gegen Unterschreitung des Waldabstands, da es sich bei | Gesetzlich ist kein Mindestabstand zu Baumen vorgesehen. Die Erforder- |Kenntnisnahme
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che ,Miihlbergle 1 sei nicht begriindet.

Die Herausnahme der bereits ausgewiesenen Flachen fiir Wohnbebauung
Schleifweg erschliel3e sich nicht. Die beiden Teilflachen seien fur die Ent-
wicklung einer Wohnbebauung ideal. An beiden Enden der Teilflachen
wiirden die bestehenden Wohnbebauungen enden und kénnten problem-
los weiterentwickelt werden. Insbesondere sind die ErschlieBungsstral3en
und Anschliisse vorbereitet. So habe das Landwirtschaftsamt in der Stel-
lungnahme korrekterweise auf folgendes hingewiesen:

»Die Wohnbaufldchen ,Schleifweq“ sollen der landwirtschaftlichen Nut-
zung liberfiihrt werden, um damit die Wohnbaufldchen ,Kdpfle“ und
»Wittenau“ zu kompensieren. Abgesehen davon, dass 2,0 ha nicht ausrei-
chen um beide genannten Vorhaben vollstindig zu kompensieren, stellt sich
der dargestellte Tausch teilweise als nachteilig fiir die Landwirtschaft dar.
Gerade der ostliche Teil der Gebiete, die einer landwirtschaftlichen Nutzung
zugefiihrt werden sollen, ist bereits jetzt von Wohnnutzung umgeben, so-
dass diese sich als Wohnbaufldche geradezu aufdrdngen und damit der
Landwirtschaft in absehbarer Zeit nicht mehr zu Verfiigung stehen.”

Das Amt fiir Naturschutz habe ebenfalls korrekterweise ausgefihrt:

»Kienlen“ (bisher ,Mihlbergle 11“) wird Vorzug gegeben, da es in Ummen-
dorf an gleichwertigen, alternativen Entwicklungsmoglichkeiten zur De-
ckung des hohen Bauplatzbedarfs mangelt.

Trotz der stadtebaulich besseren Eignung ist die Entwicklung der Wohn-
bauflache Schleifweg auf absehbare Zeit nicht moglich. Die Bundeswehr
betreibt an ihrem Ummendorfer Standort eine Galvanikanlage, die seit
der vor wenigen Jahren vorgenommenen Generalsanierung der Storfall-
verordnung unterliegt. Deshalb lehnt die Bundeswehr die Entwicklung
von neuen Wohngebieten im Umkreis von ca. 900 m derzeit kategorisch
ab. Diese, die Siedlungsentwicklung von Ummendorf erheblich einschran-
kende Entwicklung war zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flache-
nnutzungsplanes im Jahr 2006 nicht erkennbar.

Entgegen der Auffassung des Einwenders gibt es gemaf der Einschatzung
der Gemeinde derzeit eine realistische Aussicht, das Wohngebiet kurz- bis
mittelfristig zu entwickeln.

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begriindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)
dem Baumbestand nicht um Wald im Sinne des LWaldG handelt. Dennoch | lichkeit von Abstanden zu den angrenzenden Gehdlzstrukturen ist im
sollte vom angrenzenden Grundstiick mit diesen grofRen Einzelbdumen nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu beurteilen.
(Eiche, Birke, Esche, Fichte etc.) ein Abstand der Wohnbebauung von min-
destens 30 Meter erfolgen (Flache angrenzend im Suidosten, mehrere
Wasserflachen mit méachtigen Einzelbdumen, eingezaunt) und zusatzlich
sollte eine Haftungsverzichtserklarung gegeniiber dem Grundstiicksei-
gentiimer (bezlglich Sachschaden) erfolgen. Die Einzelbdume sollten aus
okologischer Sicht auf jeden Fall erhalten bleiben.
38 Landratsamt Biberach - StraBenamt Wohnbaufliche ,,Kienlen* (bisher ,,Miihlbergle 11“)
38.1 Das Plangebiet liegt nérdlich der K 7502 in Richtung Hausern. Die verkehr- | Dies ist grundsatzlich moglich, abschlieBend jedoch im Rahmen des nach- | Kenntnisnahme
liche Anbindung des Baugebietes an die K 7502 hat innerdrtlich hat Giber | gelagerten Bebauungsplanverfahrens zu klaren.
die vorhandenen ErschlieBungsstraBen zu erfolgen
39 Biirger 2 Wohnbaufliche ,,Kienlen* (bisher ,,Miihlbergle 11“) / Fliche fiir die Landwirtschaft ,,Schleifweg*
39.1 Die Verschiebung der Wohnbauflache ,Schleifweg“ hin zur Wohnbaufla- | Der kurz- bis mittelfristigen Bereitstellung von Wohnraum am Standort | Keine Plananderung
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Ifd. Nr.

Stellungnahme Verfasser
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte)

Stellungnahme Verwaltung
(Begriindung zum Beschlussantrag)

Abwagung
(Beschlussantrag)

»Es wird aufgrund der Stellungnahme zur Wohnbaufldche ,, Wittenau“ vor-
geschlagen, die Planung als Wohngebiet beizubehalten.“

Aus den Unterlagen ergab sich kein Hinweis, weshalb eine Flachenverfiig-
barkeit nicht gegeben sei. Bei der kompensatorischen Ausweisung der
Flache ,Miihlbergle II“ befanden sich die Fldchen ebenfalls nicht im Eigen-
tum der Gemeinde und eine Flachenverfiigbarkeit scheint ebenfalls nicht
in absehbarer Zeit moglich zu sein. So sei beispielsweise aus der Presse zu
entnehmen, dass der Landwirtschaftsbetrieb, der im besagten Bereich
Flachen bewirtschaftet, seinen Betrieb auf biologische Landwirtschaft
umstelle und eine Aussiedlung seines Hofes nicht in Betracht komme.
Somit standen auch diese Flachen nicht fiir eine Wohnbauentwicklung
zur Verfligung.

Aber auch der Bundeswehrstandort sei fiir die Weiterentwicklung des
Gebietes ,Schleifweg® nicht hinderlich. Bereits heute befindet sich neben
dem Bundeswehrstandort eine Wohnbebauung, die entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben weitergefiihrt werden kann. Auch bei Ausweisung
der Wohnbauflache ,Schleifweg” in den derzeit aktuellen Fldche-
nnutzungsplan war der Bundeswehrstandort bekannt und kein Hindernis.
Auffallig sei, dass der Blirgermeister nunmehr am Rande der kiinftigen
Wohnbebauung ,Schleifweg” wohne und das Herausnehmen der Wohn-
bauflache dazu fiihren wiirde, dass hinter dieser Wohnbebauung kiinftig
keine Wohnbebauung, sondern ausschlielich landwirtschaftliche Fla-
chen vorhanden waren.

39.2

Die Hereinnahme der bislang landwirtschaftlich ausgewiesenen Flache
»Mihlbergle II“ habe vielfach negative Auswirkungen:

Das Landschaftbild werde erheblich beeintrachtigt. Beim ,Miihlbergle I1“
handele es sich um eine Tallage, die zur Pralatenhohe ansteigt. Somit
werde dieser Talbereich in seinen Funktionen als Kaltluftbahn und Le-
bensraum fiir natirlich vorkommende Tier- und Pflanzenarten nach

§ 21 Abs. 5 BNatSchG gestort. Somit ist ein Widerspruch im Hinblick auf
den Landschaftplan und die Ziele der Raumordnung festzustellen.

Die Umweltpriifung hat ergeben, dass das Plangebiet zwar teilweise als
Kaltluftentstehungsgebiet dient, jedoch nur eine geringe Siedlungsrele-
vanz aufweist. Ebenso wird aufgrund der bestehenden Intensivwiese nur
ein geringes Konfliktpotenzial hinsichtlich Flora und Fauna und biologi-
sche Vielfalt konstatiert.

Zu § 21 Abs. 5 BNatSchG: Die Landesbiotopverbundplanung schldgt eine
raumliche Verbindung der nordlich und westlich angrenzenden Biotopfla-
chen (Kernzonen) liber den nordlichen Teilbereich des Plangebietes vor.
Lage und Art der rdaumlichen Verknlpfung der Biotop-Kernzonen ist im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu konkretisieren. Denkbar ist

Keine Plandnderung
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Flachenverbrauchs und der Reduzierung bis zur Erreichung des angestreb-

ist ausdrucklich gewlinscht, um die Vitalitat der Ortskerne zu erhalten

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung

(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begrindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)
unter anderem eine Kombination mit der erforderlichen Gebietseingri-
nung oder moglicher AusgleichsmaRnahmen.
Der Landschaftsplan empfiehlt auf der Flache die Anlage von Streuobst-
wiesen als Eingriinung der Bestandsbebauung. Die zusatzliche Wohnge-
bietsentwicklung war damals jedoch noch nicht Gegenstand der Planung.
Mit der Entwicklung der Wohnbauflache verschiebt sich die Eingriinung
entsprechend nach Westen. Ob die Anlage von Streuobstwiesen noch
zeitgemaf ist, kann im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplanver-
fahrens gepruft werden.
Eine Verletzung der Ziele der Raumordnung ist nicht ersichtlich und wur-
de im Ubrigen auch weder von der hoheren Raumordnungsbehdrde noch
vom Regionalverband festgestellt.

39.3 Des Weiteren misse fiir die Planung von Wohngebieten eine Bedarfsge- | Der geplanten Neuausweisung der Wohnbauflache steht eine Reduktion |Zurlickweisung des
rechtigkeitspriifung vorgenommen werden. Insofern geht aus der Stel- von Planungsflachen gleichen Umfangs gegeniiber. Einwandes
lungnahme des RP Tiibingen vom 30.03.2016 hervor, dass neue oder zu- | GemaR dem in 2017 Uberarbeiteten Hinweispapier des Landes BW ist in
satzliche Wohnbauflachen in den Flachennutzungsplanen dann darstell- | diesem Falle kein erneuter, aufwendiger Bauflichenbedarfsnachweis
bar sind, wenn ein neuer oder zusatzlicher Bedarf entsteht. Ein solcher erforderlich (s. Kap. 3.2 vereinfachter Flachentausch).
misse anhand aktueller Stala-Daten nachgewiesen werden. Ein Bedarfs- | ynabhingig davon wird die im Rahmen der Aufstellung des FNP 2020
nachweis ergibt sich aus den Unterlagen nicht. vorgenommene Bedarfsprognose durch die anhaltend hohe Baulandnach-

frage sowie die aktuell von der Stala prognostizierten Einwohnerzuwach-
se fiir die Gemeinde Ummendorf (bis zu rd. 300 EW bis 2035) gestitzt und
erweist sich deshalb noch immer als belastbare Planungsgrundlage.

39.4 |Beiden auszuweisenden Flachen handele es sich um ein von den Men- Die Umweltpriifung hat ergeben, dass keine besonders hohe Erholungs- | Keine Plananderung
schen der Gemeinde angenommenes Naherholungsgebiet, in dem viele | eignung der Fldche vorliegt, zumal das bestehendes FuBwegenetz zur
Ummendorfer an Werktagen und an Wochenenden spazieren gehen. Pralatenhohe erhalten bleibt.

Bildlich handele es sich um den Eindruck eines kleinen , Allgdu-Gebietes”
direkt am Ortsrand von Ummendorf.

39.5 Durch die Ausweisung wiirden Flachen der Landwirtschaft entzogen. Der Entzug der landwirtschaftlichen Fldchen ist erforderlich, um kurz- bis |Keine Plandnderung

mittelfristig der anhaltend hohen Nachfrage nach Bauplatzen nachkom-
men zu konnen.
39.6 Die Hereinnahme der Flachen widersprache dem Gebot des sparsamen Die Aktivierung von innerortlichen Brachen oder untergenutzten Arealen |Keine Plananderung

Anderungsinhalte - Ummendorf

23




Vi@edLSTe

Verwaltungsgemeinschaft
Biberach an der Ri3

Flichennutzungsplan 2020 - 4. Anderung
Férmliche Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

dieser nicht einem moorahnlichen Charakter hat und somit fiir eine na-
turnahe Vegetation dringend erforderlich sei. Neben Stérchen wiirden

biet sind auch keine Holzschuppen vorhanden. Die abschlieRende natur-
schutzfachliche Bewertung der Flachen ist im nachfolgenden Bebauungs-

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begriindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)
ten Netto-Null-Ziels. Insbesondere bestanden innerhalb der Gemeinde und die Inanspruchnahme von AulRenbereichsflachen zu vermindern.
grofse Moglichkeiten der Nachverdichtung, die vorab zielgerichtet einer | Einer starkeren Innenentwicklung stehen jedoch oftmals schwierige
moglichen Wohnbaunutzung zugefiihrt werden konnten, bevor weitere | Grundstiickszuschnitte oder Eigentumssituationen, Griinde der Wirt-

Flachen im AuRenbereich verbraucht werden. schaftlichkeit oder immissionsrechtliche Hindernisse entgegen. Dennoch
konnten durch die positive Begleitung der Verwaltungen vielerorts sicht-
bare Ergebnisse erzielt werden (z.B. die Wohnbauentwicklung in der Wie-
landstralRe).

Der Einwand ist nicht nachvollziehbar, da in Ummendorf keine grofRen
Méoglichkeiten der Nachverdichtung vorhanden sind und im Falle der
wenigen unbebauten Flachen die Grundstiickseigentiimer derzeit meist
nicht bereit sin, diese zu bebauen bzw. zu verkaufen.

Die Entwicklung von Wohnbauflachen im AuBenbereich ist auch in Um-
mendorf daher weiterhin erforderlich, um den Wohnraumbedarf decken
zu kénnen.

39.7 Die Flachen befanden sich innerhalb eines Radius von 1 km um den auf Die Problematik betrifft in Ummendorf nicht nur die geplante Wohnbau- |Keine Plandnderung
dem Schloss vorhandenen Horst des Weistorches. Storche wiirde inner- | flache, sondern weitere potentielle Bauflachen wie die urspriinglich im
halb eines Radius von bis zu 2 km wichtige Griinlandstandorte als Nah- Vorentwurf enthaltende geplante Wohnbauflache Wittenau.
rungsflichen wahrend der Jungenaufzucht benétigen und seien auf der | Die abschlieRende naturschutzfachliche Bewertung der Flachen insbe-

Flache auch bei der Nahrungssuche gesichtet worden. Grund diirfe der sondere hinsichtlich des WeiBstorches ist im nachfolgenden Bebauungs-

sehr nasse Weideboden sein. Die Nahrungsflache wiirde zerstért werden. | planverfahren vorzunehmen. Wie in Ummendorf bereits praktiziert sind
falls erforderlich vorgezogene AusgleichsmalRnahmen vorzusehen, um
dem Weil3storch alternative Nahrungsflachen zu bieten.

39.8 Im Juli 2016 sei die Flache von einem flussartigen Gewasser liberspiilt GemaR § 78 Abs. 2 WHG bezieht sich entgegen der Einwendung nur auf | Zuriickweisung des
worden, so dass die Fliche ein Uberschwemmungsgebiet darstellen wiir- | festgesetzte Uberschwemmungsgebiete. Es liegt weder ein férmlich fest- |Einwandes
de. Nach § 78 Abs. 2 WHG konnten in Hochwassergebieten und festge- gesetztes Uberschwemmungsgebiet vor noch ist die Flache vom hundert-
setzten Uberschwemmungsgebieten neue Baugebiete nicht ausgewiesen |jahrigen Hochwasser betroffen.
werden. Bei dem Starkregenereignis im Juli 2016 war Ummendorf gleichermaRen

wie andere Gemeinden im Umkreis durch in kiirzester Zeit vermehrt ab-
flieBendes Oberflachenwasser betroffen. Diese Thematik ist im Zuge des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen.
39.9 Die Flache sei sehr nass. Der Boden sei dahingehend zu untersuchen, ob Ein moorahnlicher Charakter der Boden ist nicht anzunehmen. Im Plange- | Keine Plananderung
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randes bei Ausweisung des Gebietes erreicht werden wiirde. Im Vergleich
zum Gebiet Schleifweg sei das Gegenteil der Fall. Hier bestande durch die
vorhandene Bebauung eine Abrundung des Ortes zwischen Bundeswehr-
standort und vorhandener Wohnbebauung. Beim Standort

»~Mihlbergle II“ wiirde eine topographisch reizvolle Gegen im AuBenbe-
reich dem Landschaftsbild und der Landwirtschaft entrissen. Eine Abrun-
dung des Ortes sei dadurch nicht erkennbar, da die Planung in den Au-
Benbereich erfolge.

flache ist nicht gegeben. Der Umweltbericht wird diesbeziiglich korrigiert.

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begriindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)
auch Milane die Fldchen als Jagdgebiet nutzen. Zahlreiche Vogel wiirden | planverfahren vorzunehmen.
in dem Gebiet briiten. Im Stidwesten des Plangebietes befanden sich teil-
weise Holzschuppen mit moglicher Nutzung durch Fledermause. Feldha-
sen wiirden o6fters gesichtet und wiirden durch eine Wohnbebauung ihrer
Umgebung geraubt.

39.10 |Auch das Ortsbild wiirde beeintrachtigt. Durch die topographisch einzig- | Die Konflikttrachtigkeit des Eingriffs in das Landschaftsbild wurde in der | Keine Plandnderung
artige Lage des Tales zwischen dem ,,Miihlbergle® und der ,,Pralatenh6he” | Umweltprifung bisher nur mit ,mittel“ bewertet, was der 6rtlichen Situa-
bestande eine bedingt Allgau-ahnliche Anmutung der Flachen, die derzeit |tion nicht ganzlich gerecht wird. Der Umweltbericht wurde korrigiert, die
als Weideflachen fiir die Kiihe eines biologischen Landwirtschaftshofes Konflikttrachtigkeit wird nun mit ,mittel bis hoch“ beurteilt.
genutzt wirden. Aus dem Ort kommend wiirde dieser Eindruck zerstért. | Die Beeintrachtigung kann jedoch durch eine angemessene Eingriinung
Somit ware das Landschafts-/Ortsbild erheblich beeintrachtigt. Der Erhalt | gemindert werden, dies ist im Zuge des nachgelagerten Bebauungsplan-
der Vielfalt, Eigenart, Schonheit und Erholungswert von Natur und Land- |verfahrens vertiefend zu untersuchen.
schaft wiirde beeintrachtigt. Die Umweltpriifung hat ergeben, dass keine besonders hohe Erholungs-

Das Gebiet sei zur Erholung der Bevdlkerung, gerade am Feierabend oder | eignung der Flache vorliegt, zumal das bestehendes FuRwegenetz zur
am Wochenende, bestens geeignet und wiirde seit Jahrzehnten oder noch | Prilatenhdhe erhalten bleibt.
langer entsprechend genutzt.

39.11 |Aus dem Umweltbericht wiirde sich ergeben, dass beim Schutzgut Boden | Die Problematik betrifft in Ummendorf nicht nur die geplante Wohnbau- |Keine Plandnderung
ein hohes Konfliktpotenzial besteht. Dies sei zutreffend, da das Areal nass |flache, sondern weitere potentielle Bauflachen wie die urspringlich im
sei. Dies ergebe sich aus der Topographie des Berg-Tal-Gef3lles. Deshalb | Vorentwurf enthaltende geplante Wohnbauflache Wittenau.
nutze der Weistorch auch die Fldchen als Nahrungsgebiet. In den vor- Die abschlieRende naturschutzfachliche Bewertung der Flachen insbe-
handenen Tiimpeln wiirden Kleintiere (u.a. Frosche) leben, die als Nah- | sondere hinsichtlich des WeiRstorches ist im nachfolgenden Bebauungs-
rung dienen. planverfahren vorzunehmen. Wie in Ummendorf bereits praktiziert sind

falls erforderlich vorgezogene AusgleichsmalRnahmen vorzusehen, um
dem Weil3storch alternative Nahrungsflachen zu bieten.
39.12 |Ausden Unterlagen ergabe sich, dass eine bessere Abrundung des Orts- | Eine bessere Abrundung des Ortes durch die Entwicklung der Wohnbau- | Keine Plananderung
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Gemeinde Warthausen

Ifd. Nr. |Stellungnahme Verfasser Stellungnahme Verwaltung Abwagung
(Zusammenfassung des wesentlichen Inhalte) (Begriindung zum Beschlussantrag) (Beschlussantrag)

40 Biirger 3 Wohnbaufliche ,,Ulmer Steigesch 11“

40.1 Das geplante Baugebiet liege im Larmemissionsbereich der L 267 und des |Die Wohnbauflache Ulmer Steigesch Il ist bereits seit Iangerem im FIa- Keine Plandnderung

geplanten Aufstieg B 30. Durch die geplante Nordumgehung Warthausen
sei eine wesentliche Zunahme des StraBenverkehrs auf der L 267 auch im
Bereich der ehemaligen Kleemeisterei zu erwarten. Der Aufstieg B 30
wiirde in diesem Bereich ebenfalls zu erheblichen Mehrbelastungen an
Larmemissionen fiihren. Welche LarmschutzmaRnahmen sind fiir das
geplante Baugebiet Ulmer Steigesch geplant und wer tragt die Kosten?

chennutzungsplan enthalten. Im Rahmen der 4. FNP-Anderung wird die
Flache nach Westen vergroRert und im Stiden zuriickgenommen, wo-
durch sich der Abstand zum geplanten B 30-Aufstieg sogar leicht vergro-
Bert.

Gemal} Larmaktionsplan der Gemeinde Warthausen ist die Flache derzeit
nicht erheblich durch Verkehrslarm der L 267 belastet. Die genaue Trasse
des B30-Aufstiegs steht noch nicht abschlieRend fest, insofern liegen
auch noch keine Larmprognosen vor. Die Erforderlichkeit von SchutzmaR-
nahmen gegen Verkehrslarm ist abschlieBend im nachgelagerten Be-
bauungsplanverfahren zu kldren.

Die Kostentragung richtet sich grundsatzlich nach dem Verursacherprin-
zip. Im Falle von StraRenneubaumaRnahmen, die erst nach der Entwick-
lung des Baugebietes planfestgestellt werden, richten sich die Kosten
i.d.R. an den Trager der StraRenbaulast.
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