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Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Freiburger StralRe - Siid“

Der Vorlage liegt der Lageplan Nr. 00-46 vom 16.05.2000 als Anlage bei.

l. Beséhlussarﬁtrag:

Der Bebauungsplan ,Freiburger Stralle - SUd“ wird in dem im Lageplan des Stadtplanungs-
‘amtes vom 16.05.2000, Plan-Nr. 00/46, bandiert umrandeten Gebiet aufgrund von
§ 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt.

Il. Sachdarstellung:

Zur Sicherung und Starkung des Stadtkerns als historischer Einzelhandels- und Dienst-
leistungsplatz verfolgt die Stadt Biberach das Ziel, Gber Neuaufstellung und Anderung
bestehender Bebauungspldne die Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet zu steuern.
Diese Steuerungsmoglichkeit fehlt jedoch bei dlteren Bebauungsplanen und bei Gebieten,
die nach § 34 BauGB beurteilt werden, weil kein qualifizierter Bebauungsplan vorliegt.

Im Zuge der Ausweisung eines Sondergebietes fir ein Fachmarktzentrum in ,Aspach-Sid“
und der Anderung aller Bebauungspline mit Gewerbeflachen nach alter Baunutzungs-
verordnung zur Regelung der Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben, schldagt die
Verwaltung vor, auch das Plangebiet ,Freiburger StralRe - Sid“ mit einzubeziehen, da auf
Grund der augenblicklichen planungsrechtlichen Situation in gewerblich genutzten
Bereichen Einzelhandel nicht auszuschlieRen waére.
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Das Plangebiet liegt im Stadtteil Birkendorf, zwischen Bahnlinie und Rif3strale sowie zwi-
schen Lohmuhlstrale und Ulmer Stral3e. Fiir das Plangebiet, das zur Zeit eine starke Durch-
mischung von Gewerbe, Verkaufs-, Lager- (WLZ) und Wohngeb&duden sowie Verwaltung,
Betriebshof und Gaslager der Stadtwerke Biberach aufweist, besteht zum Teil kein
Bebauungsplan, teilweise ein alter Baulinienplan von 1910 bzw. der Bebauungsplan
,Freiburger Wiesen®, Nr. 199 vom 19.08.1967. Dieser Bebauungsplan weist entsprechend
der alten BauNVO von 1962 noch ein Allgemeines Wohngebiet zwischen Industriegebieten
aus. Eine derartige Zuordnung entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen an eine
stadtebauliche Ordnung.

Mit dem Bebauungsplan sind die Verkaufsflichen im ,RiR-Center” und der ,WLZ“ zu
sichern, festzuschreiben und eventuell um betriebsbedingte erforderliche Erweiterungs-
fliche zu ergdnzen. Der Ausschluss weiteren Einzelhandels bezieht sich somit auf das
Areal der Stadtwerke und die Gewerbefldchen. Fiir dieses Gebiet ist eine Neuordnung der
Flichen erforderlich, so dass nicht nur eine Anderung als Textbebauungsplan analog den
anderen Bebauungsplanen moglich, sondern ein selbsténdiges Verfahren mit Aussagen zu
Art- und MaR der baulichen Nutzung bzw. weiteren notwendigen Festsetzungen
erforderlich ist.

11l. Verfahren:

Blrgerbeteiligung / Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine vorgezogene Blrgerbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchzuflihren. Es wird vorgeschlagen, dies wie folgt vorzunehmen:

Der Allgemeinheit wird Gelegenheit gegeben, sich an 2 Tagen beim Stadtplanungsamt
Uber die Planung zu informieren und sich dazu zu duflern bzw. mit dem Planungsamt zu
erortern. Daruiber hinaus wird angeboten, dass aullerhalb dieser 2 Tage Gesprachstermine
mit der zustandigen Sachbearbeiterin des Stadtplanungsamtes zur Durchfuhrung der
Burgerbetelhgung vereinbart werden konnen.

C. Kuhlmann



Lageplan zum Aufstellungsbeschluss e
Textbebauungsplan "Freiburger Stralse - Std”
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