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Dorfgemeinschaftshaus RiBegg - Raumprogramm und Planungsauftrag

I. Beschlussantrag
1. Im kiinftigen Dorfgemeinschaftshaus RiRegg werden ein Gemeindesaal, Raume der Ka-
tholischen Kirchengemeinde St. Gallus und die Ortsverwaltung untergebracht.

2. Das Raumprogramm wird wie dargestellt mit einer Programmflache von 464 gm realisiert.

3. Zur Planerfindung Architekten/Fachingenieure wird eine Architekten-
Mehrfachbeauftragung als kooperatives Verfahren mit Zwischenkolloquium durchge-
fihrt.

Il. Begriindung
1. Kurzfassung

Seit der Gemeinderatsklausur 2011 werden Umfang und Machbarkeit fiir ein Dorfgemein-
schaftshaus RiBegg diskutiert.

Auf der Grundlage der Machbarkeitsstudie Dorfgemeinschaftshaus RiRegg-Rindenmoos aus dem
Jahr 2011 wurde von allen Beteiligten einer Programmflache von 464 qm zugestimmt. Im Dorf-
gemeinschaftshaus sollen Raume fir die Kirchengemeinde St. Gallus, die Ortsverwaltung und ein
gemeinsam genutzter Saal entstehen. Die Kirchengemeinde St. Gallus hat sich bereit erklart, ei-
nen verlorenen Zuschuss zu leisten, um Raume mietfrei nutzen zu kénnen.

Ein Lager fur den Musikverein und Sanitarraume fiir den Sportverein Rillegg werden, da die Kos-
tenbeteiligung fiir die Vereine nicht leistbar ist, nicht entstehen.

2. Ausgangslage

In der Gemeinderatsklausur 2011 wurde das Thema auf Grundlage der DRS 87/2011 bzw. einer
Machbarkeitsstudie der Initiativgruppe Dorfgemeinschaftshaus RiRegg-Rindenmoos erstmals
erortert. Nach der Finanzplanung sind Planung und Bau des Dorfgemeinschaftshauses RiRegg fur
die Jahre 2017-2020 vorgesehen.




Das bisherige Gemeindehaus mit Kindergarten der Kirchengemeinde St. Gallus soll zustandsbe-
dingt, nach dem Umzug des Kindergartens in den Kindergartenneubau, baldmdéglichst still gelegt
werden. Ein gemeinsamer Neubau fur die Kirchengemeinde, die sanierungsbedrftige Ortsver-
waltung und das Vereinshaus Kleine Schule soll als Dorfgemeinschaftshaus Rillegg die Belange
der Beteiligten blindeln und ein neues, gemeinsames Gemeindezentrum entstehen.

Durch die Zusammenlegung der Raume lassen sich Baukosten- und Nutzungssynergien erzielen.
Die aufwandige Sanierung der Ortsverwaltung bzw. des Katholischen Gemeindehauses und der
Kleinen Schule entfallen. Das bisherige Gebaude der Ortsverwaltung und das Grundstuick der
Kleinen Schule kdnnen von Seiten der Stadt einer anderen Nutzung zugefiihrt werden bzw. fur
Bauzwecke genutzt werden.

3. Raumprogramm

Das Dorfgemeinschaftshaus soll in RiBegg an der Ecke der Zufahrtsstral3e zu den Parkplatzen und
den Bushaltestellen des Bischof-Sproll-Bildungszentrums entstehen (siehe Lageplan Anlage 1).

In die Entwicklung des Raumprogramms und die Klarung der Kostenbeteiligung waren Vertreter
der Kirchengemeinde St. Gallus, des Sportvereins RiBegg, des Musikvereins RiRegg, der Ortschaft
RiBegg und des ABBS eingebunden. Fragen der Vereinsbezuschussung wurden mit der Kimmerei
geklart. Grundlagen des Raumprogramms waren u.a. die Machbarkeitsstudie Dorfgemein-
schaftshaus RiBegg-Rindenmoos und eine Bedarfserhebung zu den derzeitigen bzw. geplanten
Nutzungen im Dorfgemeinschaftshaus.

In Anlage 2 ist das mit den o.g. Vertretern abgestimmte Raumprogramm mit einer Programmfla-
che von insgesamt 464 gm dargestellt.

Da sich die Vereine in Anbetracht der geschatzten Baukosten und des sich nach den Vereinsfor-
derrichtlinien ergebenden Eigenanteils zur Finanzierung ihres Anteils nicht in der Lage sehen,
wird auf die Herstellung eines Lagers fuir den Musikverein bzw. die Sanitareinrichtungen fir den
Sportverein im Dorfgemeinschaftshaus verzichtet. Der Sportverein RiBegg strebt ein eigenes Um-
kleidegebaude auf dem Sportplatz an.

Es entstehen damit:
e furdie Ortsverwaltung 70 gm

e firdie Kirche 85 gm
e fur gemeinsam genutzte Raume 309 gm

e insgesamt 464 gqm Programmflache

Fir die Ortsverwaltung entstehen 2 Bliroraume mit den notwendigen, ausschlieBlich von der
Ortsverwaltung genutzten Nebenflachen.

Fur die Kirchengemeinde St. Gallus entstehen 3 Raume fiir die Jugend und die Erwachsenenbil-
dung mit den notwendigen, ausschlielich von der Kirchengemeinde genutzten Nebenflachen.
Die Flachen der Ortsverwaltung und der Kirchengemeinde konnen auch in einem Obergeschoss
untergebracht werden. Die organisatorische Trennung ist allen Beteiligten im Interesse eines gu-
ten Miteinanders wichtig.

Gemeinsame, durch Ortsverwaltung, Kirchengemeinde, Vereine, und Vermietung genutzte Rau-
me konnen im Erdgeschoss mit Anbindung an den AulRenbereich oder im Oberschoss entstehen.
Von Seiten der Ortschaft besteht der Wunsch, dass bei Veranstaltungen auch der AuRenbereich
genutzt werden kann. Sitzungszimmer und Saal sollen mit einer Trennwand dem bisherigen

Raumangebot im Kath. Gemeindehaus entsprechen. Der Saal soll in seiner maximalen Grof3e fur



Veranstaltungen der Kirchengemeinde und der Vereine(z.B. fir Theaterauffiihrungen) zur Verfii-
gung stehen. Die genaue GroRRenaufteilung Saal/ Besprechungszimmer ist im weiteren Verfahren
zu definieren. Mit Stuhllager, Kiiche und WC-Einrichtungen soll eine ebenfalls unabhangig nutz-
bare Einheit entstehen.

Das Raumprogramm setzt in vielen Teilen auf den Vorschlagen der Initiativgruppe auf.

Mit der in der Arbeitsgruppe vereinbarten SaalgroRe fiir 200 Sitzplatze wird eine den Notwendig-
keiten und der kiinftigen Nutzung gerecht werdende Kompromisslosung verwirklicht. In einem
gemeinsamen Abstimmungsgesprach zwischen Ortschaft, Kirche und Vereinen wurde diesem
Kompromiss mit grolRer Mehrheit zugestimmt.

4. Kostenbeteiligungen - Zuschussmaoglichkeit
4.1 Kostenbeteiligung Kirchengemeinde St. Gallus

Die Kirchengemeinde St. Gallus ist grundsatzlich bereit, einen verlorenen Zuschuss zum Dorfge-
meinschaftshaus in Hohe der anteiligen Baukosten von ca. 400.000 € fur die mietfreie Nutzung
uber einen Zeitraum von 40 Jahren fur die dargestellten Flachen von ca. 85 qm, zu leisten. Weite-
re Details zur Unterhaltung und Bewirtschaftung sind auszuarbeiten.

Die Saalnutzung ist in diesem Betrag nicht enthalten. Fiir die mietfreie Nutzung des Saals oder
seiner Teilflachen besteht die grundsatzliche Bereitschaft einen weiteren verlorenen Zuschuss zu
leisten. Die Details sind auszuarbeiten.

4.2 ELR-Zuschuss

Der Neubau ist im Rahmen des Entwicklungsprogramms Landlicher Raum grundsatzlich Zuschuss
fahig. Der mogliche Zuschuss belduft sich auf 40% aus den Nettokosten. Die Hochstforderung ist
auf 750.000 € gedeckelt.

5. Exkurs - Eigenstidndiges Sanitdrgebaude des Sportvereins RiBegg

Die angedachte Unterbringung der wegfallenden Sanitareinrichtungen der Kleinen Schule im
Dorfgemeinschaftshaus wird, aus Kostengriinden und weil die Sanitaranlage nicht ebenerdig
moglich ist, nicht weiter verfolgt.

Der Sportverein RiBegg mochte jetzt ein Umkleidegebaude mit einer Grundflache von ca. 130-
150 gm analog Stafflangen/Mettenberg kostengtinstig in Eigenregie herstellen. Das Projekt kann
im Rahmen der Vereinsforderung der Stadt bzw. des WLSB bezuschusst werden. Die Herstellung
ist auf dem Sportplatz in RiBegg durch Anderung des Bebauungsplans moglich.

Der Sportverein hat einen Architekten mit weiteren Uberlegungen und einer Kostenschatzung
beauftragt. Dem Sportverein ist klar, dass das Grundstiick mit der Kleinen Schule in RiRegg zur
Gegenfinanzierung des Dorfgemeinschaftshauses zeitnah nach Herstellung des Dorfgemein-
schaftshauses privatisiert werden soll.

6. Kosten

Die Gesamtkosten werden an Hand des Raumprogramms auf 2,9 Mio. € prognostiziert.
Aus der Programmflache mit 464 gm wird mit einer Bruttogeschossfldche (BGF) von ca. 880 gm
gerechnet. Je gqm BGF wird mit Kosten KGr 3 und 4 von 2.000 € gerechnet.



Details zur Kostenprognose:

KGr 3 und 4 - Bauwerk und Technik: 1.760.000 €
KGr 5 - AulBenanlagen: 350.000 €
KGr 6 — Ausstattung: 250.000 €
KGr 7 - Baunebenkosten: 530.000 €
Gesamtkosten gerundet: 2.900.000 €

In der Kostenprognose sind Grundstiickskosten und ErschlieBungsbeitrage nicht enthalten.

Da noch kein Entwurf vorliegt konnen Bruttogeschossflache und damit die Kosten entwurfsbe-
dingt variieren.

Weitere Unsicherheiten bestehen in Bezug auf den Baugrund, die Aushubentsorgung und das
Ausschreibungs- bzw. Marktrisiko zum Zeitpunkt der Realisierung. Die Details zum Umfang der
AuRenanlagen und zur Méblierung sind noch nicht abgestimmt.

7. Vergabe- und Planungsverfahren

Das Honorar fiir die Architektenleistungen liegt auf Berechnungsbasis des aktuellen Raumpro-
gramms und der aktuellen Kostenprognose unterhalb des Schwellenwertes, ab dem nach Verga-
beverordnung die Leistungen europaweit anzukiindigen sind. Die Bundesrepublik Deutschland
vertritt im Dissens mit der EU die Auffassung, dass jeder Planungs-Fachbereich getrennt bezlig-
lich des Schwellenwertes zu betrachten ist, die EU ist der Auffassung, dass alle Planungs-, Lose“
fur diese Betrachtung zusammenzufassen sind. Da keine EU-Zuschusse zu erwarten sind, folgen
wir der nationalen Betrachtung.

Die vorhandenen Rahmenbedingungen und die verschiedenen Mit-Nutzer bzw. -Bauherren legen
ein Verfahren nahe, bei dem die Beteiligten optimal mitgenommen werden und sich in die Pla-
nung einbringen konnen: eine Mehrfachbeauftragung als kooperatives Verfahren mit Zwischen-
kolloquium. Die verschiedenen Beteiligten sind in der Jury vertreten und die beteiligten Architek-
turblros erhalten bei der Zwischenprasentation Anregungen zur weiteren Bearbeitung mit der
Wahrscheinlichkeit, am Ende mehrere funktionierende, baubare Losungen zu erhalten.

Fir die Teilnahme an der Mehrfachbeauftragung werden neben Biberacher Buiros der Architekt
des Dorfgemeinschaftshauses Ringingen sowie ein weiteres Biiro mit guten einschlagigen Reve-
renzen vorgeschlagen. Das Gemeinschaftshaus funktioniert nach Meinung der dortigen Nutzer
sehr gut und fand bei den Biberacher Beteiligten im Rahmen einer Besichtigung guten Anklang.

Folgende Bliros werden zur Beteiligung vorgeschlagen:
e Kiimmerle, Biberach

e Clemens Kiinster, Reutlingen (Architekt Gemeinschaftshaus Ringingen)
e Miinz Architekten, Biberach
e Jens Ladel, Laupheim

e Selbmann Architektur, Magolsheim

8. Finanzierung

Im Haushaltsplan 2017 sind 250.000 € als Planungsrate enthalten.
Die weiteren notwendigen Planungs- und Baukosten sind fur den Haushalt 2018 vorgesehen.



9. Beschlussempfehlung

Das Raumprogramm ist mit allen Beteiligten abgestimmt und stellt mit der Saalgrof3e einen gu-
ten Kompromiss zwischen Wirtschaftlichkeit und Nutzerwiinschen dar. Die Verwaltung empfiehlt
dem Gemeinderat die Zustimmung zum Raumprogramm und zur Planerfindung.

10. Weiteres Vorgehen

Bei Zustimmung zu den Beschliissen konnen umgehend die Grundlagen der Architekten-
Mehrfachbeauftragung auf Basis des Raumprogramms erarbeitet werden.

Anfang 2018 kann die Auswahl des zu realisierenden Entwurfs erfolgen. Das Jahr 2018 wird fur
weitere Planungen bendtigt. Flr den ELR-Antrag (Antragsfrist 20.10.2018) ist eine Kostenberech-
nung notwendig. Die Ausfihrung kann 2019/2020 erfolgen.

Walz Kopf

Raumprogramm und Rahmenplan
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