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Umgestaltung WielandstraBe/Ochsenhauser Hof

I. Beschlussantrag

1. Das Zielkonzept (Ziffer 3 der Vorlage) wird der weiteren Planung zugrunde gelegt.

2. Das Buro lohrer.hochrein Landschaftsarchitekten und Stadtplaner GmbH aus Miinchen

wird mit der Planung (LPH 1-3) beauftragt.

Il. Begriindung

1. Kurzfassung

Im Jahr 2015 hat die Stadt begonnen, im nordlichen Bereich der Altstadt tGiber die Ausweisung des
Sanierungsgebietes , Alter Postplatz/Saumarkt“ Flachen neu zu gestalten. Der Saumarkt wurde im

Jahr 2016 fertiggestellt und die Umgestaltung des Alten Postplatzes ist fur das Jahr 2017 vorge-
sehen. Im Vorfeld zu diesem Sanierungsgebiet wurde auch der Bereich Wielandstral3e/
Consulentengasse/ Ochsenhauser Hof im Hinblick auf Bausubstanz, Gestaltung, Funktionalitat
und Raumstruktur analysiert. Festgestellt wurden insbesondere Defizite im Hinblick auf die
Raumstruktur und die Gestaltung des 6ffentlichen Raums. Daher ist vorgesehen, den gesamten

Bereich neu zu gestalten. Beabsichtigt ist die Starkung der Funktionen Aufenthalt, Kinderspielen
und Gastronomie unter Berlicksichtigung der Verkehrsfunktion. Die StralRen stellen sowohl fur

Pkws als auch fir den OPNV eine wichtige Zufahrt in die Altstadt dar.

Mit der Umgestaltung verfolgt die Stadt konsequent das Ziel, die 6ffentlichen Raume in der In-
nenstadt attraktiv zu gestalten und die Aufenthaltsqualitat weiter zu erhéhen.




2. Ausgangssituation

Exkurs: Historische Entwicklung des Ochsenhauser Hofes

Der Ochsenhauser Hof, auch einst der PreuBenhof genannt, wurde in Fachwerkbauweise in den
Jahren 1339 - 1340 errichtet. Zwischen 1450 und 1499 erfolgte eine Umbauphase. Betroffen da-
von waren das Ober - und das Dachgeschoss. Der ehemalige Pfleghof des Ochsenhausener Klos-
ters diente von 1775 bis 1961 als Schulhaus, seit 1903 war es Lateinschule und damit der Vorlau-
fer des heutigen Wieland-Gymnasiums. 1976-78 wurde er zur Seniorenbegegnungsstatte umge-
baut.

WielandstraBe/Consulentengasse

Vom Bismarckring her ist die WielandstralRe mit der Verlangerung Consulentengasse, als Tempo
30 Zone, die nordliche Hauptzufahrt zum westlichen Marktplatz. Dieser zentrale Punkt innerhalb
der Altstadt nimmt zahlreiche Funktionen fiir alle Verkehrsarten auf:

- FuBganger und Radfahrer
- Bushaltestellen samtlicher Linien im OPNV
- Individualverkehr (flieBender und ruhender Verkehr)

Entlang der Fahrbahn sind die Gehwege als Hochborde ausgefiihrt. Ab der Einmiindung Emmin-
gergasse Richtung Marktplatz verengt sich die Fahrspur der Consulentengasse von ca. 4,10 m auf
ca. 2,85 m. An der engsten Stelle, auf Hohe Consulentengasse 3, betragt die Gehwegbreite nur
noch ca. 0,70 m. Generell ist in diesem Abschnitt der Gehwegbereich nur an wenigen Stellen in
seiner GrofRe so dimensioniert, dass mehrere Fullganger unproblematisch und bequem passieren
konnen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Auf Hohe des Gebaudes Wielandstrafie 11 befindet sich die Bushaltestelle Wielandstrale, die die
Linien 1 bis 5, 7 und 10 bis 12 bedient. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Haltestelle Markt-
platz gilt es im Vorfeld der Planung die Notwendigkeit dieser Haltestelle zu Gberprufen.

Auf dem westlichen Marktplatz befindet sich vor dem Miiller Markt eine der wichtigsten Halte-
stellen innerhalb des Busliniennetzes, die von allen Linien angefahren wird. Die Nutzer kénnen
direkt in der Innenstadt aus- und einsteigen. Die Haltestelle ist daher sehr stark frequentiert, was
zu einem hohen Aufkommen an Bussen fiihrt, die iber die WielandstraBe und Consulentengasse
einfahren.

Bereich Ochsenhauser Hof

Der Bereich um den Ochsenhauser Hof stellt sich im Raumgeflige mit den Funktionen Aufenthalt,
Spielen, Gastronomie und Verkehr dar. Definiert wird der Platzbereich des Ochsenhauser Hofes
im Osten durch die Gebaude Gymnasiumstral3e 24 und Zeughausgasse 3. Im Norden und im
nordwestlichen Eckbereich begrenzt eine ca. 1,0 m hohe Mauer die Flache. Das Gebaude selbst
stellt die stidwestliche Raumkante dar. Unterstltzend dazu pragen 13 Kastanien, gro3tenteils an
den Grundstuicksgrenzen angeordnet, den Platzraum. Permanent mobliert ist der Platz mit Spiel-
geraten fur Kinder, einem Brunnen und Sitzmoglichkeiten. Temporare Moblierung fir AulRengast-
ronomie erfolgt durch das Café Kolesch.

Direkt westlich gegenuiber des Ochsenhauser Hofes und getrennt durch die Wielandstral3e befin-
det sich das Café Weichhardt mit seiner gastronomischen Nutzung. Entlang seiner ostlichen Fas-
sade ist eine permanente Moblierung einschlieRlich einer Holzveranda fiir die Aufengastronomie,
sowohl im Gehwegbereich als auch auf der StraRenverkehrsflache, platziert.



Bereich Tweety und Weinstube ,,Goldener Rebstock*

Dieser Bereich wird im Wesentlichen durch den ruhenden und flieBenden Verkehr Richtung In-
nenstadt und Emmingergasse sowie durch Gastronomie gepragt. Wahrend der ,,Goldene Reb-
stock” seine AuRRenbewirtung zur Emmingergasse bereitstellt, nutzt das Tweety dafir den 6ffent-
lichen Raum zwischen dem Gebdude Consulentengasse 11 und den vorgelagerten offentlichen
Stellplatzen. Vor der Weinstube steht auf offentlicher Flache im Bereich der AulRengastronomie
des Tweetys eine Kastanie.

Offentliche Stellplitze
Insgesamt sind im Plangebiet (s. Anlage) 35 offentliche Stellplatze vorhanden und markiert. Da-
von sind 3 fuir Menschen mit Behinderung ausgewiesen.

StraRe Anzahl offentliche Stellplitze
Consulentengasse 8

GieRRubelgasse 2

Gymnasiumstrale 8+1

Weberberggasse 6

Wielandstral3e 8+2

Summe 35

3. Zielkonzept

Ziel ist es, den gesamten Bereich analog zu den bereits umgestalteten Raumen in der Altstadt
aufzuwerten und an den Anspruch der Umgebung anzupassen. Angestrebt wird eine gute Nutz-
barkeit des offentlichen Raumes unter Berticksichtigung der Anforderungen aller Verkehrsteil-
nehmer, die Steigerung der Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat, insbesondere fiir Familien, so-
wie die Forderung der Gastronomie.

Die Verkehrsfiihrung soll beibehalten werden, sodass der westliche Marktplatz auch zukiinftig
uber die WielandstraBBe und Consulentengasse angefahren werden kann. Mit Blick auf eine Star-
kung der Gastronomie und eine Verbesserung der Atmosphare des 6ffentlichen Raums soll im
Bereich des Tweety gepriift werden, ob die 6ffentlichen Stellplatze entfallen konnen. Als Ent-
scheidungsgrundlage sollen zwei Alternativen erarbeitet werden:

a) Erhalt der 6ffentlichen Parkpldtze
b) Verzicht auf max. sieben 6ffentliche Parkpldtze zugunsten der Freiraumqualitat

Es soll zudem gepruft werden, ob entsprechend des Gestaltungsprinzips der Mischverkehrsflache,
das bisher in der Altstadt angewendet wurde, im gesamten Planbereich auf Hochborde verzichtet
werden kann. Bezliglich des Belags wird prinzipiell die Verwendung von groRformatigen und geh-
freundlichen Pflastersteinen sowie — wo nétig — Asphaltflachen vorgeschlagen.

Baume leisten einen wichtigen Beitrag zu einem guten Stadtklima. Daher soll die Moglichkeit,
zusatzliche Baumstandorte einzurichten, ebenfalls gepriift werden.

Der Ochsenhauser Hof ist wahrend der Schiitzenzeit das Lagezentrum der Helfer und Einsatzkraf-
te. Ziel ist es die Koordinierung und den Ablauf der Veranstaltungen liber Zusatzausstattungen
(u.a. Beleuchtung, Beschilderung, Audioanlage, Fluchtwegebeschilderung, Anfahrbarkeit des La-
gezentrums, etc.) zu optimieren.



Diese Aspekte flieBen in die weitere Planung mit ein. In punkto Sicherheit aber auch hinsichtlich
der Wegefiihrung bei Festivitdten konnen ggf. Vorkehrungen (z.B. Bodenhiilsen fiir StraBensper-
ren) in der WielandstralRe vorgesehen werden, die die Zufahrt zum Marktplatz temporar unter-
binden.

4. Planungsverfahren

Bei den bisherigen Projekten in der Innenstadt hat das Baudezernat unterschiedliche Planungs-
verfahren gewahlt. Nach verwaltungsinterner Auswertung der Verfahren sowie der jeweiligen
Projektablaufe und Ergebnisse, kommt das Baudezernat zu dem Schluss, dass fiir den Bereich
WielandstraBe/Ochsenhauser Hof eine direkte Beauftragung des Biros lohrer.hochrein zielfih-
rend ist. Das Biiro hat bereits im Jahr 1999 Planung und Umsetzung des ostlichen Marktplatzes
erfolgreich bearbeitet, verfligt Uiber sehr viel Erfahrung und kann sehr gute Referenzen besonders
im Bereich der Umgestaltung 6ffentlicher Raume nachweisen. Sowohl in der Planung als auch in
der Bauausfuhrung zeichnet sich das Buro lohrer.hochrein durch eine sorgfaltige Detaillierung
aus. Der Vergleich der Projekte ,Ostlicher Marktplatz“, ,Schadenhof* und ,Alter Postplatz/
Saumarkt® zeigt, dass dies im Hinblick auf Gestaltqualitat und Funktionalitat sehr wichtig ist.

Die Beteiligung der Offentlichkeit soll auf zwei Ebenen durchgefiihrt werden: Zuniachst erfolgt
eine Information der Anlieger uber die geplante MaRBnahme. Diese wird verkniipft mit der Abfra-
ge von Planungsvorgaben seitens der Grundstlickseigentimer innerhalb des Plangebiets. Auf der
Basis der beschlossenen Zielvorgaben und der Rickmeldungen der Anlieger erarbeitet das Pla-
nungsbiiro den Vorentwurf. Dieser wird dem Gemeinderat und im Nachgang den Anliegern sowie
der interessierten Offentlichkeit vorgestellt. AnschlieBend erarbeitet das Planungsbiiro die Ent-
wurfsplanung, die 6ffentlich im Gemeinderat prasentiert wird.

5. Kosten/Finanzierung

Auf der HHst. 02.6300300.951602 (Gestaltung nordwestl. Altstadt ) waren im Haushaltsplan 2016
bisher 126.000 € bereitgestellt. Davon wurden bereits 2.753,16 € verausgabt. Die Ubertragung
des Haushaltsrestes in Hohe von 123.284,84 € in das Haushaltsjahr 2017 wurde beantragt. Sobald
uber den Mittellibertrag entschieden ist, kdnnen weitere Planungen beauftragt werden. Die Fi-
nanzierung ist dann gesichert.

6. Beschlussempfehlung

Das Biro lohrer.hochrein wird direkt mit der Planung beauftragt und prift im Entwurf die aufge-
flhrten Zielsetzungen.

7. Weiteres Vorgehen

Die Leistungsphasen 1-3 (Grundlagenermittlung, Vorentwurf, Entwurf) sollen im Jahr 2017 bear-
beitet werden.

Die Durchfiihrung der Leistungsphasen 5-7 (Ausfiihrungsplanung, Ausschreibung, Vergabe) ist fuir
das erste Quartal 2018 vorgesehen.



Die Realisierung der MaBnahme ist in zwei Abschnitten geplant, d.h. jeweils ein Bauabschnitt vor
und nach ,Schitzen“ 2018.

C. Christ

Anlage - Plan Parkplatze_Wielandstral’e_Ochsenhauser_Hof M1000
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