Plan Nr. 929/12 Index: 1 vom: 08.03.2016

Stadt Biberach an der RiRR

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
"Bleicherstralle / VollmerstraRe
(Feuerwehr)" - 1. Anderung

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 20.11.2014
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F.vom 01.03.2010

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) i.d.F. vom 18.12.1990

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Ci=e (§ 8 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt:
Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgenden, innenstadtrelevanten Sortimenten sind unzulassig:

Reform— und Drogeriewaren, Kosmetika, Parfimerie, Orthopadie, Papier— und Schreibwaren, Nahrungs-
und Genussmittel, Zeitschriften, Blcher, Tiere, Tierpflegeartikel, Tiernahrung, Ober— und Unterbekleidung,
Wolle, Kurzwaren, Stoffe, sonstige Textilien, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Modewaren incl. Hite
und Schirme, Spielwaren und Bastelartikel, Sportartikel und Sportkleidung, Nahmaschinen,
Hausratsartikel, Glas-, Porzellan- und Keramikwaren, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Uhren, Schmuck,
Fotogerate und Videogerate, Fotowaren, Musikalienhandel und -instrumente, Tontrager, optische und
feinmechanische Erzeugnisse, Haus— und Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr, Elektrowaren und
Unterhaltungselektronik (§ 1 Abs. 9i. V. m. Abs. 5 BauNVO).

Ausnahmsweise ist Werkverkauf von innenstadtrelevanten Waren, die der jeweilige Betrieb selbst
herstellt, ver- oder bearbeitet, oder die im raumlichen oder betrieblichen Zusammenhang mit dem
Produktions- oder Handwerkerbetrieb stehen bis zu max. 800 m? Geschossflache zulassig, wenn und
soweit dieser mit der innerstadtischen Einzelhandelsstruktur vereinbar ist.

Im mit ,Parkhaus 1“ gekennzeichneten Teil des Gewerbegebietes sind nur folgende Nutzungsarten
zulassig: Parkhauser, Garagen, Stellplatze (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Im mit ,Parkhaus 2“ gekennzeichneten Teil des Gewerbegebietes sind nur folgende Nutzungsarten
zulassig: Parkhauser, Garagen, Stellplatze, Fahrradstellplatze, Mobilitdtszentrale, Busstellplatze,
Fahrradwerkstatten (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Dem Gewerbebetrieb zugeordnete Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen nach § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nach § 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).



1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21 a BauNVO)

Grundflache
z.B. GRZ 0,8 Grundflachenzahl als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse

z.B. 1l — als Hochstgrenze

z.B. 1I-11 — als Mindest- und Hochstgrenze

Gebaudehdhe

OK Oberkante in Metern als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO).

Die Oberkante wird als absolutes Mal zwischen Oberkante Dach und StralRenniveau definiert.
Bezugspunkt zur Bemessung der Oberkante ist der Schnittpunkt der Gebaudemittelachse mit der
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache. Fehlt dieser Bezugspunkt, so gilt das gewachsene Gebaude.
Ermittlungsgrundlage ist ein amtlicher Gelandeschnitt mit Schnittpunkt in der Gebaudemittelachse.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

al Abweichende Bauweise:
Offene Bauweise ohne Langenbeschrankung

o Offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Seme—eme—r—— Baugrenze
Innerhalb des Leitungsrechts 2 ist eine Lichte Hohe von 4,5m fir Instandhaltungsarbeiten an den

Leitungen freizuhalten und mit Toren / Zugangen zuganglich zumachen.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

,Parkhaus 1“ und ,Parkhaus 2“ Parkhauser als mehrgeschossige Parkierungsbauwerke, Tiefgaragen

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

F | Feuerwehr

Wohnungen fir Angehorige dieser Einrichtung sind allgemein zul&ssig.




1.7

1.8

1.9

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen (Fahrbahn, Geh- und Radwege)

4d_ _ _ _\ Einfahrtsbereich fiir Garagen und Stellplatzanlagen

a a a a Zufahrtsverbot, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Aufteilungsvorbehalt von Verkehrsflachen
Von der Aufteilung der Verkehrsflachen kann abgewichen werden, wenn die Grundzlge der Planung
nicht berthrt werden.

Offentliche und Private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflache
Private Grunflache
- Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen

Hinweis: Im Gewasserrandstreifen sind gemal § 29 WG Baden-Wirttemberg und §38 WHG

nachfolgende Handlungen verboten:

- Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasser-
wirtschaftlich erforderlich sind. Es ist zu beachten, dass auch Nebenanlage i.S. des § 14 Abs.1 BauNVO,
sowie Garagen und Stellplatze und befestigte Wege nicht zulassig sind. Als bauliche und sonstige
Anlagen gelten auch Gelandeveranderungen, Befestigungen, Materiallager, Kompost- und Abfallhaufen.

- Das Entfernen von standortgerechten Badumen und Strduchern, ausgenommen die Entnahme im Rahmen
einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft oder soweit die Beseitigung fur den Ausbau oder die Unter-
haltung der Gewasser, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

- Das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strduchern

- Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

- Der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschluss-
mittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel, in einem Bereich von flinf Metern

- Die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder
die fortgeschwemmt werden kdénnen.

- Die Umwandlung von Griinland in Ackerland

- Die Nutzung als Ackerland in einem Bereich von funf Metern ab dem 1. Januar 2019

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

- Wasserflache, Gewasser 2. Ordnung

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft:
Auf der Flache sind Habitate flir Zauneidechsen anzulegen und zu pflegen. Auf der Flache

sind Nisthilfen fir Vogel und Fledermause anzubringen und zu pflegen.




2.1

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

0 fr/r.1 [

e e Y |

Mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Eigenbetriebs Stadtentwasserung fur
die Errichtung und Wartung eines Abwasserkanals zu belastende Flache.

S B |

0 fr/r.2 [

ArArrrira

Mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der ewa.riss fur die Wartung einer
Wasserleitung zu belastende Flache

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Bei ihrem Abgang sind
hochstammige, heimische Laubbaumarten nachzupflanzen.

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstammige einheimische
Laubbdume zu pflanzen.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzungen

o-eeeeo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl --
Bauweise Dachform

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur in folgender Form zulassig:
a.) Werbeanlagen sind nur an straflenseitigen Fassadenflachen zulassig.

b.) Werbeanlagen miissen auf dem Gebaude an der Vorderkante parallel zum Gebaude angebracht
werden. Sie durfen die Hohe der Traufe bzw. der Attika max. 2,5 m Uberragen.

c.) Ausnahmsweise ist die Aufstellung einer Stele pro Baugrundstiick bis zu einer Hohe von 5,0 m im
Verhaltnis 1 : 5 zulassig.

d.) Befinden sich mehrere Betriebe auf einem Grundstiick ist aulerdem ein freistehendes Sammelhinweis-
schild bis maximal 5 m Héhe und mit 1,0 x 1,5 m Grundriss auf der Gewerbeflache zulassig.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Werbefahnen, wobei pro Grundstliick max. 3 Werbefahnen
zulassig sind.



2.2

23

3.1

3.2

3.3

Freiflichengestaltung

Je 6 Stellplatze ist ein hochstammiger, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzflache hat
mindestens 2,5 m x 2,5 m zu betragen.

Nicht Gberbaute Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

Den Boden versiegelnde Beldge kdnnen nur dann zugelassen werden, wenn diese aus Grunden des
Grundwasserschutzes erforderlich sind.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 2 und 3 LBO handelt, wer dieser Satzung vorséatzlich oder
fahrlassig zuwiderhandelt.

HINWEISE

— — — — Geplante Grundstiicksgrenze

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
XX

Altlastenverdachtsflachen

X X

Auf den Flursticken 2118/9, 2328, 1325/1, 2118/16, 2116/16, 2118/9 befinden sich
Altlastenverdachtsflachen mit den Objekt Nummern (OU) 1219, (B) 100, (B) 1193, (B) 1803, (B) 1811, (B)
1813. Dort ist mit belastetem Bodenmaterial zu rechnen, welches bei Baumallinahmen, die in diese
Bereiche eingreifen, durch einen sachverstandigen Gutachter zu beproben und zu klassifizieren ist, damit
die ordnungsgemafe Verwertung sichergestellt werden kann. Fiir mehrere Altlastenverdachtsflachen und
Teilbereiche liegen dem Landratsamt Biberach bereits Gutachten vor, die zur Verfugung gestellt werden
kdénnen.

AA Schrebergarten Bleicherstralle 70, Flachennummer (OU) 1219 (Flurstlick Nr. 2118/9)

AA 21/19 Auffillplatz Bleicherstral3e, Flachennummer (B) 100 (Flurstlick 2328)

AS Holzleimbau Bleicherstralie 40, Flachennummer (B) 1193 (Flurstiick 1325/1)

AS Tanklager Bahnhof, Flachennummer (B) 1803 (Flurstlick 2118/16)

AS Ehemalige Bahnmeisterei-Werkstatt Bahnhof, Flachennummer (B) 1811 (Flurstiick 2116/16)
Gewerbestandort Autowrack-Verwertung Bahnhof, Flachennummer (B) 1813 (Flurstiick 2118/9)

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungspline

Der Bebauungsplan liegt teilweise innerhalb der raumlichen Geltungsbereiche der rechtskraftigen
Bebauungsplane ,232 Ortsbauplan Wilhelmstralle - Eisenbahnstralle - Glterhallenstral’e” vom
27.06.1969, ,356 Magdalenenstral3e / Bleicherstral’e“ vom 08.09.2000, ,218 Verbreiterung sudliche
Bleicherstrae“ vom 18.07.1970, ,,381/1 Adolf-Pirrung-Stralle / Magdalenenstralle / EnBW Areal“ vom
08.01.2007 und ,365 Textbebauungsplan Einzelhandel“ vom 14.12.2002. Mit Erlangung der Rechtskraft
des Bebauungsplans ,Bleicherstral’e / Volimerstralie (Feuerwehr)® treten in seinem Geltungsbereich die
Festsetzungen der vorgenannten Bebauungsplane aulier Kraft.

Schallschutz bei dem Gewerbebetrieb zugeordneten Wohnungen

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber untergeordnet sind, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn mittels eines Schall-
gutachtens nachgewiesen ist, dass die Wohnraume vor unvertraglicher Schalleinwirkung geschitzt sind.



3.4 Bohrtiefenbeschrankung

Erdwarmesondenbohrungen sind auf Grund der Bohrtiefenbeschrankung im Plangebiet nicht zulassig.

3.5 Beleuchtung an der Bahn

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen und Werbeanlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebs-
gelande hin zugestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche
Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.

1. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

4.1 Regelungen fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalgeschutztes Gebaude gemal § 2i.V.m § 8/12 DSchG BW




Stadt Biberach an der Rif3
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gefertigt am: 08.03.2016 Adler / Enns

Stadtplanungsamt:

Christ ( Amtsleiterin )

VERFAHRENSVERMERKE
Die Aufstellung wurde am beschlossen und am offentlich bekanntgemacht.
Der Gemeinderat hat am diesen Bebaungsplanentwurf in der Fassung vom

gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am bekanntgemacht.
Der Bebaungsplanentwurf vom hat mit der Begriindung vom
vom bis offentlich ausgelegen.
Der Gemeinderat hat am den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften i.d.F.
vom als Satzung beschlossen.
Biberach,
Kuhlmann ( Blrgermeister )
Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss
vom Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Biberach,

Kuhlmann ( Burgermeister )

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
wurde der Bebauungsplan Uberein.
rechtsverbindlich.

Biberach, Biberach,

Christ ( Amtsleiterin ) Christ ( Amtsleiterin )
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