Plan Nr. 926/34 Index Nr.2 vom 16.11.2015

Auszug aus dem Bebauungsplan (Textteil)

" Talfeld V"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 01.03.2010
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) i.d.F. vom 18.12.1990
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

($ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

SO Sondergebiet "Nahversorgungszentrum mit Wohnen"
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben
fur die wohnortnahe Grundversorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs sowie dem Wohnen.

a) Zulassig sind:

- ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 m?

- Wohngebaude und Wohnungen

- Backereien mit integriertem Cafés

- Metzgereien

- Kreditinstitute

- Apotheken

- die der Versorgung des Gebiets dienende Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Bironutzungen und Raume fir freie Berufe

b) Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgenden innenstadtrelevanten Sortimenten sind unzulassig:

Reform- und Drogeriewaren, Kosmetika, Parfimerie, Orthopadie, Papier- und Schreibwaren, Zeitschriften,
Blcher, Tiere, Tierpflegeartikel, Tiernahrung, Ober- und Unterbekleidung, Wolle, Kurzwaren, Stoffe,
sonstige Textilien, Schuhe, Leder- und Galanterieware, Modewaren incl. Hite und Schirme, Spielwaren
und Bastelartikel, Sportartikel und Sportbekleidung, Nahmaschinen, Hausratsartikel, Glas-, Porzellan- und
Keramikwaren, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Uhren, Schmuck, Fotogerate und Videogerate mit
Zubehor, Fotowaren, Musikalienhandel und -instrumente, Tontrager, optische und feinmechanische
Erzeugnisse, Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehér, Elektrowaren und Unterhaltungselektronik.

Als Ausnahme konnen die ausgeschlossenen innenstadtrelevanten Sortimente als Randsortimente auf
max. 10% der Verkaufsflache zugelassen werden.

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21 a BauNVO)
GRZ 0,8 Grundflachenzahl

Im Bereich Ifd. Nr. 1 ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléache durch die Grundflachen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,92 zulassig.

Im Bereich Ifd. Nr. 2 ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléache durch die Grundflachen von
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu einer Grundflache von 1,0 zulassig.

Zahl der Vollgeschosse
z.B. Il als Hochstgrenze
z.B. Il als Mindest- und Hochstgrenze



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

OK max. = 611,60m maximale Oberkante

Die Oberkante wird in m Gber NN angegeben (H6henbezug Deutsches Héhenhauptnetz DHHN 12).

Messpunkt ist der obere Abschluss der aufsteigenden Wand. Uberschreitungen mit untergeordneten
technischen Aufbauten sind bis 2m ausnahmsweise zulassig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
o] offene Bauweise

a abweichende Bauweise:
offene Bauweise ohne Langenbeschrankung

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

maEmeaEmm Baulinie

mamem | Baugrenze

Flachen fir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

e 1 Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen

] ]
i St./TGa. | sowie in den besonders ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen an StraReneinmiindungen sind von jeder sichthindernden Nutzung
%ﬁ (Bepflanzung, Einfriedung, Nebengebaude etc.), die eine max. H6he von 0,7m uber
Fahrbahnkante Uberschreitet, freizuhalten.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

[ ] Verkehrsgrin

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuRgéngerzone

v 71 Ein- und Ausfahrtsbereich

vweww Zufahrtsverbot, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

z.B. x599.02 Geplante Hohenlage der Strale in m Gber NN. Héhenbezug Deutsches Hohenhauptnetz
12 (DHHN 12). Die ausgeflihrte Hohenlage ist vor Ort zu Uberprufen.

Aufteilungsvorbehalt von Verkehrsflachen:
Von der Aufteilung der Verkehrsflachen kann abgewichen werden, wenn die Grundziige der Planung nicht
berihrt werden.



1.8

1.9

1.10

Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

W Spielwiese

Parkanlage

Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aufgrund der vorgesehenen Versickerung von Regenwasser sind Dachflachen aus unbeschichteten
Metallen Kupfer, Zink und Blei unzulassig.

Nicht Gberbaute Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.
Den Boden vollstandig versiegelnde Belage kdnnen nur dann zugelassen werden, wenn dies aus Grinden
des Umweltschutzes erforderlich ist.

[T T T T Auf der mit Planzeichen umgrenzten und mit "A" bezeichnete Flache ist eine
"A" [ Zierrasenflache mit hochstammigen heimischen Laubbaumen herzustellen. Die Flache ist
===l intensiv (8- bis 10-malige Mahd pro Jahr) zu pflegen.

[T T T T Auf der mit Planzeichen umgrenzten und mit "B" bezeichnete Flache ist eine Wiese mit
5 "B" Obsthochstdmmen herzustellen. Die Flache ist zu 40% intensiv (5- bis 6-malige Mahd pro
meme Tl Jahr) und zu 60% extensiv (2-malige Mahd pro Jahr) zu pflegen.

Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a BauGB und ihre Zuordnung

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Ausgleichsflachen auRerhalb des Plangebietes:

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergibt die zusatzliche Notwendigkeit der Ausweisung von
Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes. Aus diesem Grund wird diesem Bebauungsplan folgende
Ausgleichsmaflinahme zugeordnet:

Okokonto der Stadt Biberach

Mettenberg Flst. 302/0 Pfannenberg, Teilflache mit 4209m?
MaRnahme: Streuobstwiese

Okokonto der Stadt Biberach

Biberach Flst. 1435/1, 1477, 1500 Lindele, Teilflache mit 420m?
Malnahme: Streuobstwiese

Auf den o6ffentlichen Eingriff und Ausgleich entfallen 7% und auf die privaten Eingriffe 93% der
Ausgleichsmaflinahmen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(P i i

% gr. / fr. E Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit.

o Y I e Y e Y Y el




1.13

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Minderung des von der Telawiallee ausgehenden Verkehrslarms sind bei der
Bebauung fiur die Aulenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen der
Luftschalldammung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzuhalten. Die

erforderlichen resultierenden Schallddammmale der Auenbauteile ergeben sich aus den
in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen. Nach aufen abschlieRende
Bauteile von schutzbedurftigen Raumen sind so auszufiihren, dass sie die folgenden
resultierenden Schallddmmmalie aufweisen:

Larmpegel- erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf R'w,res
bereich des AuRenbauteils in dB
Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Blroraume
Ubernachtungsraume in und ahnliches

Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume
und ahnliches

Il 30 30
1 35 30
v 40 35

Auszug aus der Tabelle 8 DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Sofern im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass ein geringerer mafgeblicher

AuBenlarmpegel an einer Fassadenseite vorliegt, kann von den Festsetzungen abgewichen werden.

Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern / Herstellung von Wiesenflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die Dachflachen der Hauptgeb&ude sind mindestens zu 20 % mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen.

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige heimische Laub-
baume zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

r [ q Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
B e ull

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen / Grundflachenzahlen

—x—x—x—x Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehd&hen / Vollgeschosse

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Bauweise Dachform




2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

3.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Fassade

Fassaden sind mit Ausnahme von unbehandelten Holzfassaden Uiberwiegend in hellen Farbténen, die
einen Hellbezugswert von mindestens 60% haben, auszufiihren.

Zusammenhangende Gebaudeeinheiten sind in Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

Dachform
Dachform fiir das Hauptgebaude siehe Planeinschrieb

FD = Flachdach

Miullbehalter

Die offene Unterbringung von Mullbehaltern ist unzulassig. Mullbehalter sind in Gebaude zu integrieren
oder die Standplatze mit Strauchern, Hecken oder anderweitigen baulichen Anlagen einzufassen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nur im Bereich des Erdgeschosses angebracht werden. Werbeanlagen von mehr als
1,0 m? Ansichtsflache miissen am Gebaude parallel zur Fassade angebracht werden. Sich bewegende
Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.

Im Bereich Ifd. Nr. 1 ist ausnahmsweise die Aufstellung einer Stele bis zu einer Héhe von 5.00m und einer
Stele bis zu einer H6he von 2.50m zulassig.

Einfriedungen

Entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Grundstlickseinfriedungen unzulassig. Zu sonstigen Flachen
sind Einfriedungen nur in Form von lebenden Hecken, begriinten Zaunen und Mauern zuléssig.

Flhrung von Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.

Anzahl der Stellplatze

Pro Wohnung sind mind. 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer dieser Satzung vorsatzlich oder
fahrlassig zuwiderhandelt.

HINWEISE

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungspline

Der Bebauungsplan liegt teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches von dem rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Hauptsammelstral’e A 46 Bachlangen — Bergerhausen / West". Mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans "Talfeld V" treten teilweise die Festsetzungen des vorgenannten Bebauungsplanes aulier
Kraft.



3.2

3.3

3.4

4.1

Abdichtung von Bauwerken

Aufgrund der gewahlten Regenwasserentsorgungskonzeption (Retentionsanlagen mit
Versickerung/Verdunstung) stehen keine Anschlisse flr Hausdrainageleitungen zur Verfiigung. Es wird
daher empfohlen, die Bauwerksabdichtung gemaR DIN 18195 Teil 6 (August 2000) oder in WU-Beton nach
DIN 1045 durchzufiihren.

Larmvorbelastung

Die Larmbelastung entlang der Telawiallee betragt entsprechend der schalltechnischen Untersuchung zum
Talfeld (Nachberechnung Nov. 2011) tagstiber max. 76,4 dB(A). Wohn- und Schlafraume sind der
larmabgewandten Seite zuzuordnen.

Schallschutzvorkehrungen in der Baugenehmigung

Gemal der schalltechnischen Untersuchung vom Ingenieurbiro Heine + Jud (2015) kann die Einhaltung
der Richtwerte der TA Larm durch bauliche und organisatorische Larmschutzmafinahmen sichergestelit
werden. In der Baugenehmigung sind in Abhangigkeit vom konkreten Vorhaben die erforderlichen
Maflnahmen zur Einhaltung der Richtwerte der TA Larm durch Nebenbestimmungen aufzuerlegen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bodenschutz

Der Erdaushub ist, soweit méglich, auf dem eigenen Grundstilick unterzubringen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am beschlossen und am offentlich bekanntgemacht.
Die Burgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom bis

Der Gemeinderat hat am diesen Bebaungsplanentwurf in der Fassung vom

gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am bekanntgemacht.
Der Bebaungsplanentwurf vom hat mit der Begriindung vom
vom bis offentlich ausgelegen.
Der Gemeinderat hat am den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften i.d.F.
vom als Satzung beschlossen.
Biberach,
Kuhlmann ( Burgermeister )
Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss
vom Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Biberach,
Kuhlmann ( Burgermeister )
Mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
wurde der Bebauungsplan Uberein.
rechtsverbindlich.
Biberach, Biberach,

Christ  ( Amtsleiterin ) Christ  ( Amtsleiterin )




