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Gemeinderat ja 25.01.2016

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "GaisentalstraBe/Griiner Weg"
a) Abwédgung der Bedenken und Anregungen
b) Satzungsbeschluss

I. Beschlussantrag

1. Die in den Anlagen 1 und 2 beigefugten Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen von
Biirgern bzw. von Tragern 6ffentlicher Belange werden gebilligt.

2. Der Bebauungsplan ,GaisentalstraBe/Griiner Weg®, Plan Nr. 928/23 vom 30.09.2015/erganzt
27.10.2015, Index 2, im MaRstab 1 : 500 mit Textteil und ortlichen Bauvorschriften wird gem.
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) und § 74 Abs. 1 und 7 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
(LBO) i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) als Satzung be-
schlossen.

Il. Begriindung

1. Kurzfassung

Der Vorhabentrager, die Reisch Projektentwicklung GmbH & Co. KG, beabsichtigt im Plangebiet
eine Mehrfamilienhausbebauung mit sechs Wohngebauden zu errichten. Um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fuir das geplante Vorhaben zu schaffen, ist die Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und der Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages erforderlich.

2. Ausgangssituation und Planungsziele

Das Grundstiick GaisentalstraBe 49, FIst. 1576/2 sowie ein Teil des bislang stadtischen Grund-
stiicks Griiner Weg, Fist. 1576/1 wurden vom Vorhabentrdger erworben (Drucksache 153/2015)
und sollen baulich neu entwickelt werden. Ein entsprechendes Bebauungskonzept wurde im Zuge
einer Mehrfachbeauftragung unter Beteiligung von 6 Architekturbiiros erarbeitet. Der Entwurf
der Architekten am Weberberg wurde durch die Beurteilungskommission zur Realisierung vorge-
schlagen.




Aufgrund geanderter Rahmenbedingungen (der Ausbau des Minikreisels zu einem kleinen Kreis-
verkehr soll méglich sein) mussten am Siegerentwurf im Nachgang noch Anpassungen vorge-
nommen werden. Das Uberarbeitete Bebauungskonzept ist Grundlage des aufzustellenden Be-
bauungsplans.

Im Plangebiet sollen sechs Wohngebaude in Flachdachbauweise errichtet werden. Die beiden
stidlichen und das westliche Gebaude sind mit zwei Vollgeschossen und einem zurlickgesetzten
dritten Geschoss (Staffelgeschoss) geplant. Die zwei Stadtvillentypen am Griinen Weg sind drei
geschossig und das nordlich geplante Gebaude ist mit drei Vollgeschossen und einem zurlickge-
setzten vierten Geschoss (Staffelgeschoss) vorgesehen. Mit dieser Gliederung der Gebaudehohen
wird ein stadtebaulich vertraglicher Ubergang zwischen der bestehenden und der neuen Bebau-
ung geschaffen.

Fir die Unterbringung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze (1,5 Stellplatze je
Wohneinheit) sind eine Tiefgarage mit Zufahrt vom Griinen Weg sowie zwei oberirdische Stell-
platze vorgesehen.

3. Verfahren

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fand im Zeitraum vom 02.11. bis 02.12.2015, die
Beteiligung der Offentlichkeit durch Planauslage vom 12.11. bis 14.12.2015 statt. Die eingegan-
genen Stellungnahmen und die Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind in der Anlage synop-
tisch wiedergegeben.

Der Bebauungsplan kann nach erfolgtem Abschluss des Durchfiihrungsvertrages (Vertrag liegt bis
zur Sitzung unterschrieben vor), Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und dem Sat-
zungsbeschluss durch 6ffentliche Bekanntmachung zur Rechtskraft gefiihrt werden.

C. Christ S. Brugger

Die Anlagen 5-8 sind dieser Vorlage nicht beigefligt. Sie wird den Fraktionen in digitaler Form zur

Verfligung gestellt.

Anlagen

1  Abwagung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie der Burgerbeteiligung aus der Offenlage

Begriindung

Bebauungsplan - Textteil

Bebauungsplan - Planteil

Vorhaben- und ErschlieBungsplane (VEP 1-9)
Artenschutzrechtliche Einschatzung

Schalltechnische Untersuchung
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Entwasserungsplanung - Bericht
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