JOHANMES KAUFMAMM ARCHITEKTUR

DORMEIRM | WIEN

SAGERSTRASSE 4 | 6850 DORNEBIRN | AUSTRIA
T+43 [0]6B7Z 234690 | F +43 (015572 23490-4
TABORSTRASSE 71| 1020 WIEN | AUSTRIA
T+43 (011 2140000 | F + 43 [0]1 214 0000-40

JOHAMMES KAUFMARNN GMEH
FM 219945 z

BAUBESCHREIBUNG

zum stadtebaulichen Vertrag

Planungsstand: Wettbewerbstberarbeitung/Vorplanung
Bauherr: Manfred Loffler, Wohn- und Gewerbebau, Mengen

1. AuBenfassade

1.1. Sockelbereich EG
eingefarbte Sichtbetonwande oder vorgehéngte Plattenfassade, Farbe
braun Hellbezugswert ca. 20 %, Pfostenriegelfassade mit Alu-Fenster und
Alu-Tiren farblich angepasst an opake Wéande (Farbe braun, z.B. braun-
bronce natureloxiert oder pulverbeschichtet)

1.2. Obergeschof’ 1 und 2
Fassade geputzt mit grober Kérnung, weiRgrau, Hellbezugswert mind.
60%, AuRenseite Fenster identisch ErdgeschoR (braun pulverbeschichtet
oder Alu eloxiert), opake Bereiche in den Fensterbdndern Plattenfassade
braun (wie EG-Bereich)

1.3. Laubengangbereich Nordseitig
Putzfassade dunkler wie Hauptfassade, Hellbezugswert ca. 50 %, Fenster
und Tiren in diesem Bereich identisch in Holz oder Kunststoff
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2. Nutzung

Das ErdgeschoB wird als Einkaufsmarkt (EDEKA) genutzt. Fir die
Obergeschosse ist eine gemischte Nutzung aus Wohnungen und Biiros bzw.
Praxen angedacht. Es sollte auch moglich sein, ausschlielich Wohnnutzung zu
bauen, sollte eine gewerbliche Nutzung der ObergescholRe nicht
realisierbar/verkaufbar sein.
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3. Gebdudehohe

EFH = + 598,80

Die maximale Gebaudehohe setzt sich wie folgt zusammen:

3.1. Licht Raumhohe EG=3,5m

3.2. Konstruktionshohe + Leitungsfiihrung = 2,0 m > OKFB 1. OG + 5,50

3.3. Lichte Raumhd6he 1.0G = 3,00

3.4. Deckenstarke = 0,40 > OKFB 2. OG + 8,90

3.5. Lichte Raumhdhe 2. OG = 3,00

3.6. Deckenstarke und Attika = 0,80 > OK Attika 12,70 (+ 611.50 ii.N.N)
Bei einer Nutzung der ObergeschoR als Wohnungen kénnte die absolute
Hohe um 70 cm verringert werden (12,00 m Gebdudehdhe ab EFH)

4. Balkone / Loggien
An der Nord- und Westfassade der Obergescholle werden Freibereiche zu den
Wohnungen (Loggien) flachenbiindig mit der Hauptfassade ausgefiihrt, kragen
also nicht tibe den Baukorper vor. Siid- und Ostseitig sollten Loggien oder
Balkone auskragend (bis 2,0 m) moglich sein.

Johannes Kaufmann
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