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Beratungsfolge Abstimmung

Gremium offentlich | Sitzungsdatum Ja Nein | Enth.

Hauptausschuss nein 01.12.2015

Bauausschuss nein 10.12.2015

Gemeinderat ja 17.12.2015

Initiative Sozialer Wohnungsbau/Preisgiinstiges Wohnen Biberach/RiR 2015 ff. - Konzept
I. Beschlussantrag

1. Diein der Projektlbersicht (Anlage 1) dargestellten kurzfristigen Projekte werden von der
Verwaltung planerisch bis Leistungsphase 2 (Vorentwurf und Kostenschatzung) HOAI vorbe-
reitet und als EinzelmaBnahme vor der weiteren Planung und Umsetzung dem Gemeinderat
zur Beschlussfassung vorgelegt.

2. Die Gesamtkoordination aller Projekte erfolgt durch das Baudezernat in enger Abstimmung

mit dem Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft (WWB).

Fir die Projektkoordination wird externe Unterstiitzung in Anspruch genommen.

4. Die Finanzierung notwendiger Honorare fur die Beauftragung externer Planungsbiiros wird
iber die Anderungsliste zum HH-Plan 2016 dargestellt.

w

I. Begriindung

1. Kurz zusammengefasst:
Der aktuell sehr hohe Fliichtlingszustrom und die Verpflichtung der Stadt, im Rahmen der An-
schlussunterbringung fiir geeigneten Wohnraum zu sorgen, erfordern von der Stadt aul3er-
gewohnliche Anstrengungen, um preisgunstigen Wohnraum uber den bereits bestehenden
Bedarf hinaus bereitzustellen. Dieses Konzept benennt unterschiedliche Méglichkeiten, durch
Umnutzung im Gebaudebestand und durch Neubau preisglinstige Mietwohnungen bzw. So-
zialwohnungen kurz-, mittel- und langfristig anzubieten.

2. Ziele und Annahmen
Den Projektvorschlagen, die in Anlage 1 dargestellt sind, liegen folgende Ziele bzw. Annah-
men zu Grunde:
— der Fokus liegt auf der Realisierung von Sozialmietwohnungen, preisglinstigen Wohnun-
gen und Hausern zur Miete, unabhangig ob von Fliichtlingen oder anderen Bedurftigen
nachgefragt;
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— essind keine temporar nutzbaren Gemeinschaftsunterkiinfte vorgesehen;

— die neu geschaffenen Wohnungen sollen dauerhaft dem Wohnungsmarkt zur Verfigung
stehen;

— sie sollen bei Neubauten, wenn sie vom Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft (WWB) betrie-
ben werden, den Anforderungen des 6ffentlich geforderten sozialen Wohnungsbaus ent-
sprechen;

— eswerden dezentrale Losungen vorgeschlagen;

— beim Neubau werden preisglinstige, wirtschaftliche Losungen angestrebt, die die rechtlich
definierten, aktuellen Standards einhalten;

— bei der Nutzung oder Umnutzung von bestehenden Gebauden sind Minimalstandards zu
Grunde zu legen;

— dadie Wohnungen dauerhaft genutzt werden sollen, sind tbliche, stark nachgefragte
GroRen und Zuschnitte (2 bis 3 Zimmer WE) vorgesehen;

— zusatzlich sind groRere Wohnungen zu berticksichtigen, die von GroRfamilien bzw. (be-
treuten) Wohngruppen genutzt werden kénnen;

Projekte (siehe Anlage 1)

Die Projektuibersicht benennt Projekte, die kurz-, mittel- und langfristig umgesetzt werden
konnen. Es wird nach Neubaulésungen und Nach- bzw. Umnutzungen im Bestand differen-
ziert. Jedes Projekt wird detailliert auf seine Machbarkeit hin tberpriift und bei Eignung pla-
nerisch untersucht und kostenmaRig bewertet.

Im Focus sind Wohnungen in stadtischen Bestandsimmobilien bzw. stadtischen Neubauten,
die in den Bestand des Eigenbetriebs ibergehen und dort verwaltet werden. Bei Neubauten
soll das durch den WWB an der Otto-Schlecht-Str. realisierte Projekt, das sich durch eine hohe
Wirtschaftlichkeit, Funktionalitat und Qualitat auszeichnet, als Modell weiter entwickelt wer-
den. Dort, wo méglich, soll dieser Entwurf weiter genutzt werden, was sich auch giinstig auf
die Baunebenkosten auswirkt. Die Rahmenbedingungen wie z.B. einfacher Baukorper, eben-
erdiges Parken, der Verzicht auf einen Aufzug sind wichtige Voraussetzung, um preisgtinsti-
gen Wohnraum realisieren zu kénnen.

Zusatzlich soll in Gesprachen mit Wohnbauunternehmen, die Mietwohnungen im Bestand
halten, eruiert werden, ob und inwieweit im Bestand und Neubau Wohnungen zu preisguns-
tigen Konditionen angeboten werden kénnen. Die Baugenossenschaft Biberach und die GWO
Laupheim haben entsprechendes Interesse signalisiert. Finanz- und Baudezernat werden Ge-
sprache aufnehmen.

Weiteres Vorgehen

Im Rahmen der Projektkoordination wird in enger Abstimmung mit dem WWB festgelegt,
welche Projekte geeignet und weiter zu untersuchen sind. In diesem Fall wird von extern be-
auftragten Architekturbiiros ein Vorentwurf mit Kostenschatzung erarbeitet, der Grundlage
fir die Entscheidung der Projektkoordination, des Eigenbetriebs und schlieflich des Gemein-
derates ist, das Projekt konkret umzusetzen. Die Priifung, ob ein bestehendes Gebaude weiter
genutzt und saniert oder ein Abriss und Neubau die wirtschaftlichere Losung ist, ist hier in-
kludiert.

Aufgrund der beschrankten Personalkapazitat im WWB werden, wie in Anlage 1 dargestellt, in
2016 und 2017 drei neue Projekte (Ehinger Str. 20., Hochvogelstr., Hans-Rohrer-Str.) direkt
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vom WWB betreut. Alle weiteren Projekte werden unter Federfiihrung des Baudezernates in
enger Abstimmung mit dem WWB unter Einbindung einer externen Projektkoordination ko-
ordiniert und bis zur Umsetzung begleitet. Hochbauamt und Amt fur Gebaudemanagement
werden nur selektiv eingebunden, da aufgrund anderer stadtischer Projekte die Personalka-
pazitaten ausgeschopft sind. Vor Umsetzung von Einzelprojekten wird dem Gemeinderat eine
projektbezogene Darstellung zur Beschlussfassung vorgelegt.

Das Konzept wird kontinuierlich fortgeschrieben. Anfang 2017 wird dem Gemeinderat eine
Fortschreibung mit aktualisierter Projektliste als Bericht mit evt. neuen Beschlussantragen zur
Entscheidung vorgelegt.

5. Finanzierung
Im HHPL 2016 wird fiir 2016 ein Gesamtbudget in Hohe von 3 Mio.€ fur die Projekte des Ei-
genbetriebs Wohnungswirtschaft bereitgestellt. Weitere Mittel fir 2016 zur Finanzierung
notwendiger Honorare fir die Beauftragung externer Biiros sowie erste bauliche MalRnah-
men i. H. v. 100.000 € werden (ber die Anderungsliste dargestellt.

Christian Kuhlmann Roland Wersch
Burgermeister Erster Burgermeister

1  Anlagel-Konzept
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