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Ilandratsamt Bberach - Amt|Baurecht Baurec ht:

fir Bauen und Na tursc hutz

IandratsamtBberach -
Wa sse rwirtsc haftsamt

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Geltungs-
bereichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Ortsmitte Ring sc hnait". Dasbetreffende Gebietistim
rec htsverbindlichen HFichennutzungsplan (ENP) als
Grinfliche ausgewiesen, so dassdieserindernéchs-
ten Fortsc hreibung zu berc htigen ist. Die hiervorge-
stellte Innenbereic hsentwic klung wird explizit be-
graft.

Na tursc hutz

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken und
Enwendungen, sofem die zweivorhandenen Linden
erhalten werden.

Wasserversorgung

Es bestehen grundsitzlich keine Emwendungen, da
die Fliche aullerhalb eines WSG liegt. Firden Bau
von Eddwadmesonden besteht im Plangebiet eine
Bo hrtie fenbe sc hrinkung beil61 m.

Bodensc hutz

Im Rahmen der natursc hutzre ¢ htlic hen Eingriffsre ge -
lung bitten wirdie Bodeneingriffe entsprechend dem
leitfaden Heft 23, IUBW (http://www.lubw.baden-
wuerttemberg.de/servleVis /74536/) zu bewerten.
Hierbei soll keine veralargumentative Bewertung
der Engrffe und Ausgleiche erfolgen, sondem eine
Eingriffs-/ Ausgleic hsbilanz anhand von Okopunkten
erstelt werden. Diesbeziiglich wird auch aufdie am
1. April 2011 in Kraft getretene Okokontoverordnung
ve rwie se n.

DerFichennutzungsplan wird im Rahmen dernéc hs-
ten Fortschreibung im Wege der Beric htigung ange-
p asst.

Na tursc hutz:
Die Anregung wird beriic ksic htigt. Die beiden Linden
sollen ethalten werden.

Die Anregung wid in die te xtlic hen Festsetzungen als
Hinweis aufgenommen.

Die Anregung wird nic ht benic ksic htigt. Die Aufste I-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes er
folgt als Bebauungsplan der lhnenentwicklung ge-
miafl § 13a BauGB. Der Bebauungsplan wird im be-
sc hleunigten Verfahren nach § 13a Absatz 2 BauGB
durc hgefiihrt. In besc hleunigten Verfahren iV.m. § 13
Absatz 3 BauGB kann von der Unweltpriifung, dem
Umweltbericht, der zusammenfassenden Eklirung
und einerEingrffs-/ Ausgleic hsbianzie rung abgesehen
werden. Ene Ubermpriifung, ob artensc hutzre c htlic he
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Belange das Bebauungsplanverfahren einsc hifinken,
erfolgt n Form einer arte nsc hutzre ¢ htlic he n Einsc ha t-

zung .

Iandratsamt Bberach
Kre isfe ue rwe hrste lle

Derim Zuge derBaumafBnahmen anfallende Erdaus-
hub ist mo glic hstim Plangebiet zu verwerten. Boden-
versiegelungen sind auf das notwendige Minde st-
maf} zu besc hrinken.

Hieflgewéasser

Es bestehen keine Einwendungen. Das Plangebiet
befindetsich nahe derDimachein GewéasserIl Ord-
nung, aber nicht innerthalb deren Uberschwem-
mungsgebiets. Soferm eine Unterkellerung der Ge-
bdude vorgesehen ist, empfiehlt das Wa sserwirt-
schaftsamt diese als sogenannte weile Wanne aus-
zufithre n.

Beider Bauleitplanung sind folgende Punkte zu be-
achten:

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwe hrfahizeugen
zudenemnzelnen ObjektenistzujederZeit zu gewa hr
leisten, Bei Gebduden, die von emer 6ffentlichen
Stra Be entfemt liegen, miissen zu den entsprec hen-
den Grundstiic kste len minde stens 3,50 m breite und
3,50 m hohe Zufahrten vorhanden sein.

Weitere Anforderungen an die Zufahrten und Auf-
stelliflichen rnchten sich nach der Verwaltungsvor

Die Anregung wid in die te xtlic hen Festsetzungen als
Hinweis aufgenommen.

Die Anregung wid in die te xtlic hen Festsetzungen als
Hinweis aufgenommen.

Die Hinweise der Kreisfeuerwehrstelle werden zur
Kenntnis genommen und sind im Baugene hmigungs-
verfahren entsprechend zu b eriic ksic htige n.
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sc hrift des Inne nministe iums tiiber Fachen fir Ret-
tungsgerite derFeuerwe hr auf Grundstiicken (VwV-
Feuerwehrflichen) in derje weils giiltige n Fassung.

DerAbstand derin den Stra Ben einzubauenden Hyd-
ranten soll unter Verwendung von Hinweissc hilde m
nach DIN 4066 ca. 60 m voneinanderbetragen.
Notwendige UberflurFallmantelhydranten (DIN 3222
NW 100) werden, fallserfordedic h, im Zuge dereinzel
nen Baugenehmigungsverfahren gefordert.
Notwendige Unterflurhydranten sind moéglic hstin der
Ausfithrung DIN EN 14339 zu verbauen.

Der Nenndurchmesser des Rohmetzes hat mindes-
tens 100 mm lic hte Weite aufzuweisen.

Die Minde stwasserlie ferung hat 800 /Min. zu betra-
gen. DerHie Bdruckhat hietbei2 baraufzuweisen.

Stadt Bberach - Bauverwal-
tungsamt

1. Die Festsetzungen bei 1.2.4 halten wir fiir fraglic h.
UnsererKenntnisnach liegen die Baugrundstiic ke am
Hang. Die Festlegung der Hohe von 6,0 m mit dem
angegebenen Bezugspunkt ersc heint uns zu gering.
Die vorgesehene Ausnahme wid sichervon allen 3
Grundstiicken beantragt, was die Fe stse tzung sinnlos
mac ht.

2. Nach 1.8 ist je Baugrundstiick nur eine Nebenan-
lage im Sinne von Gebidude zulissig.

Gilt diesinnerthalb und/oderaufBlerthalb des Baufens-
ters? Ist dies so ge wiinsc ht?

Die Anregungen werden be ric ksic htig t.

Zu 1) Festgesetzt wird die zulissige Wandhohe iiber
vothandenem Gelinde. Unterer Be zug sp unkt zur Be -
messung der hochstzulissigen Wandhohe ist der
h6chste Punktderbestehenden Gelindehohe im Be-
reich desgeplanten Hausgrundes.

Zu 2) Nebenanlagen sind innerhalb und auBlerthalb
deribermaubaren Grundstiic ksflid c he n zuld ssig . Die se
Fe stse tzung istausdem bestehenden Bebauungsplan
ibemommen.
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StadtBberach-"Tefbauamt/ | Stadte ntwi sserung

Sta d te ntw 4 sse rung Bei der Entwasserung sind die Vorgaben von§ 45b |Die Hinweise werden zur Ke nntnis genommen und im

Absatz 3 des Wassergesetzes und der § 55 Absatz 2
de s Wasserhaushaltsge se tze s zu b e riic ksic htig e n. Die
Grund stiic kse ntwa sse rung so llite im Tre nnsyste m e rfol-
gen. Die Entwisserung splanung ist mit der Sta d te nt-
wéasserung Bberach abzusttmmen. Die Stadtentwis-
serung stellt auf Antrag je 1 Hausansc hluss fiirRegen-
und Sc hmutzwasserfirdas gesamte Furstiick 44 her.
Die weiteren Hausanschliisse missen privat erstellt
werden. Ob hier Ieitungsrechte benétigt werden,
kann ohne Entwisserungsplanung nichtbeantwortet
werden. Die Einleitung des Niedersc hlagswassers in
die Dimach, welchesvonbefestigten und bebauten
Fichen von wenigerals 1.200 m2 stammt, ist erdaub -
nisfrei sofem die Anforderungen nach der Verord-
nung iuber die dezentrale Beseitigung von Nieder
schlagswassereingehalten werden.

Die Hausdrainagen und eventuell sonstige beim Bau
der Entwasserungsanlagen aufgeschlossenes
Sc hic htwa sser diirfen nic ht an die Sc hmutzwa sse rka -
nalisation angeschlossen werden. s wird empfohlen
bei Bedarf das Untergeschoss als wasserdic hte Bo -
denwanne auszufithren.

StraBBenbau

Grundsitzlich bestehen keine Enwidnde zu dem Vor
haben. Das Grundstiick ist iber die Untere Miihle n-
stra Be ve rke hrste c hnisc h ersc hlossen. Eswird aberauf
folgendes hinge wie sen:

Die im BPlan angegebene Grundstiic ksgrofBe passt
nicht mitdem GISiiberein.

Rahmen der Baugenehmigungs- und Entwisserung s-
planung mitdem THefbauamtabgestimmt.

Die Anregung wird bericksic htigt. Das Plangebiet
wird an die GIS-Flidche angepasst.
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In der Unte re n Miihle nstra e ist fiir2015 eine Belagsa-
nierung geplant. Die erforderdichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen fiirdie Baugrundstiicke sollten dann
moglichst noch vor der Belagssanierung hergestellt
werden.

Abwasserbeitiige

Im Plangebiet sind die Abwasserbeitragsveranlagun-
gennochnichterdedigt. VorSc haffung von Planungs-
vorteilen sollten diese Beitragsausstinde abgelost
werden.

Der Hinweis wird zur Ke nntnis genommen. Es ist ke ine
Abwiagung erfordedich.

Die Stellungnahme istdurch die ge sc hlossene Ablo se -
vereinbarung obsolet.

Tele kom

Kabel BW

Stadt Bberach - Baubetrieb-
samt

Keine Einwiande, Anregungen oderBedenken.

Keine Einwiande, Anregungen oderBedenken.

Keine Einwiande, Anregungen oderBedenken.




