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VORWORT

Der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Biberach gestaltet und be-
gleitet seit fast 10 Jahren den Weg fiir eine sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung fiir breite Schichten der Stadt Biberach. Mit
dem Eigenbetrieb schaffen wir einen verldsslichen finanziellen
Rahmen und stehen fiir eine langfristige Strategie. Damit bieten wir
die Voraussetzung fiir einen nachhaltig bezahlbaren Wohnraum fiir
Biberach.

Mit dem Bau von 15 5ffentlich geforderten Wohnungen im Talfeld
in der Otto-Schlecht-StraRe 2 wurde mit dem Spatenstich am
23. Oktober 2014 begonnen. Im Erdgeschoss befinden sich
5 barrierearme Wohnungen mit einer Gesamtwohnfliche von
286,24 m2. Die Bezugsfertigkeit der Wohnungen ist im Mai 2016
geplant.

Das laufende Geschiftsjahr 2015 wird wieder ein herausforderndes
Jahr und ist wesentlich vom Neubau der offentlich geférderten
Wohnungen und der energetischen Sanierung von 12 Wohnungen
in der SiebenbiirgenstraRe 40 gepragt.

Fir ihr groBes Engagement und ihren Einsatz fiir unseren Eigenbe-
trieb im Jahr 2014 méchten wir allen Mitarbeitern und natiirlich
auch dem Gemeinderat, den verschiedenen Behdrden, Amtern und
Institutionen sowie dem Verband baden-wiirttembergischer Woh-
nungsunternenmen herzlich danken.

Gemeinsam werden wir auch in 2015 weiter daran arbeiten, unser
Ziel zu leben, den Mietern immer mehr Wohn- und Lebensqualitat
durch die energetische Sanierung der Wohngebiude zu bieten so-
wie neuen bezahlbaren Wohnraum fiir Birgerinnen und Biirger mit
Wohnberechtigungsschein zu schaffen.

Biberach im M3rz 2015

RoLAND WERSCH
BETRIEBSLEITER
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Nachfolgende Grafik verdeutlicht die Aufbauorganisation der Wohnungswirtschaft
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ORGANE DES EIGENBETRIEBS WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Betriebsleiter:

Roland Wersch
 Erster Blirgermeister

1. stellvertretende/r Betriebsleiter/in:

Stefan Mantz
- Amtsleiter/in fiir Liegenschaften und
- Wirtschaftsférderung

2. stellvertretender Betriebsleiter:

Christian Kuhlmann

 Biirgermeister

- Oberbiirgermeister:

Norbert Zeidler

Gemeinderat:

Stadtrat Tom Abele

Stadtrat Hans ARfalg (bis 30.07.14)
Stadtrat Jorg Bode

Stadtratin Magdalena Bopp (ab 30.07.14)
Stadtrat Alfred Braig

Stadtrat Hans-Peter Brenner

Stadtrat Dr. Hans-Joachim Compter (bis 30.07.14)
Stadtrat Otto Deeng

Stadtratin Heidrun Drews (bis 30.07.14)
Stadtrat Rainer Etzinger

Stadtratin Steffi Etzinger (ab 30.07.14)
Stadtrat Christoph Funk

Stadtratin Marlene Goeth

Stadtratin Flavia Gutermann (ab 30.07.14)
Stadtrat Hubert Hagel

Stadtratin Elke Christiane Handtmann
Stadtrat Ralph Heidenreich (ab 30.07.14)
Stadtrat Ulrich Heinkele

Stadtrat Walter Herzhauser (bis 30.07.14)
Stadtrat Reinhold Hummler

' Stadtratin Elisabeth Jeggle (ab 30.07.14)
Stadtratin Christine Kapfer (bis 30.07.14)
Stadtrat Werner-Lutz Keil

Stadtrat Friedrich Kolesch

Stadtratin Gabriele Kiibler

Stadtrat Franz Lemli

Stadtrat Bruno Mader (ab 30.07.14)
Stadtrat Dr. Rudolf Metzger (ab 30.07.14)

- Stadtrat Prof. Dr. Ing. Anton Nudig (bis 30.07.14)
Stadtrat Herbert Pfender

Stadtrat Dr. Heiko Rahm (ab 30.07.14)
Stadtrat Dr. Peter Schmid

Stadtrat Peter Schmogro (ab 30.07.14)

- Stadtratin Silvia Sonntag

Stadtrat Johann Spah

Stadtrat Johannes Walter

- Stadtrat Dr. Manfred Wilhelm (ab 30.07.14)
- Stadtrat Friedrich Zlgel (bis 30.04.14)
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LAGEBERICHT

Geschidft und Rahmenbedingungen
Eigenbetriebsstruktur

Aufgrund von § 3 Abs. 2 des Eigenbetriebsge-
setzes i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-
Wirttemberg hat der Gemeinderat am
19.12.2005 die Betriebssatzung und am
24.10.2011 bzw. am 25.07.2012 die Anderung
der Satzung flir den Eigenbetrieb Wohnungs-
wirtschaft beschlossen.

i€l WWeohrungswirtschaft Biberach

= vorrangig

eine  sozialverantwortbare
Wohnungsversorgung fiir breite Schich-
ten der Bevélkerung sicherzustellen

= den Wohnungsbestand zu erhalten und

im Rahmen der finanziellen Méglichkei-
ten zu modernisieren

= Immobilien zu verduRern, zu erwerben

oder neu zu erstellen, um die vorstahen-

Gegenstand und Zweck des Eigenbetriebs ist den Aufgaben erfiillen zu kdnnen.
Wohnungsstruktur - Eigenbetrieb
Wohnungsart Anzahl  Bemerkung
 Offentlich geférderte Wohnungen
Vergabe nach den Vorschriften des Landes- 34 Hermann-Volz-StraRe 31-37
wohnbauférdergesetzes
Wohnungen 250
(mit Wohnberechtigungsschein)
Wohnungen ! ;
(ohne Wohnberechtigungsschein) 11 Waldseer Str. 45, Hindenburgstr. 34
Wohnungen flr Obdachlose T7 BleicherstrafBe 80
~ Gesamt 312
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Unsere Wohnungen wurden gebaut in den Jahren:

Bautatigkeit:
Baujahr Wohnungen

bis 1948 73

1949  -1960 87

1961 -1970 42

1971 -1980 43

1981  -1990 o |rz E

1991  -1996 58 w33 I
1997  -2010 0

2011 4

insgesamt : 312

—_—

Wohnungssituation

Offentlich geférderter Wohnungsbau

Folgende weitere Wohnungsunternehmen
vermieten in Biberach unter anderem insge-

samt 341 offentlich geférderte Wohnungen: _
Diese Wohnungen werden nur an einen Per-

*  Baugenossenschaft Biberach sonenkreis  mit Wohnberechtigungsschein

»  Genossenschaft fiir Wohnungsbau Ober- vergehen. Die —— liegt ge”‘a‘?‘ §32 A!:Jsatz 3

land e.G. Laupheim (GWO) Lalndeswohnraumfordergeset_z in Ver?mdun.g

mit der Satzung der Stadt Biberach iiber die

Hohe der zuldssigen Miete fiir geforderte

Wohnungen unter 15 % der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete.

»  Gesellschaft fir Siedlungs- und Woh-
nungsbau Baden-Wiirttemberg mbH
Sigmaringen (GSW)

*  Shddeutsche Wohnen GmbH, Stuttgart

* Ackermann-Gemeinde Stuttgart
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Wohnungsnachfrage im Eigenbetrieb

014 Elgenbetrien Wohnungswirtschaft Biberach

Im Madrz 2015 waren 169 Wohnungsbewerbungen vorgemerkt:

Wohnungsbedarf und Herkunft:

7 ; i _ . 4 Zimmoer
Bewerber von % F ‘ ,e{ . 2 Dmmer i 3 SRt Wohnung Insgesamt  Insgesamtin %
Wohaung = Wohnung | Wohnung i
: _ ! u. groBer
Biberach | 11 ; 74 20 f 27 132 78 %
auswirts | 7 17 6 7 37 22%
insgesamt . 18 91 26 38 169 100 %
% 1% | sa% 15%  20% 100%
Wohnungsbewerbungen seit 2007
260
280
- fma =
220 i S
200 176 182 178 183 176 168 4 16—
— o ——
160 ° —————
120
100 -
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Seit Griindung des Eigenbetriebs Wohnungs-
wirtschaft hat sich die Wohnungsnachfrage
nur unwesentlich verdndert. Es sind lediglich

Obdachlosigkait

im Jahr 2014 waren insgesamt 18 (Vorjahr 19)
Unterbringungen infolge von Riumungskla-
gen und Obdachlosigkeit notwendig; davon
waren 4 alleinstehende Frauen, 1 Alleinerzie-

Schwankungen bei der Nachfrage der Woh-
nungsgréBe zu beobachten. Die Nachfrage
nach kleineren Wohnungen hilt an.

hende mit 3 Kindern, 1 Ehepaar mit 1 Kind
und 11 Manner betroffen.

1 Familie mit 4 Kindern wurde infolge von
Brandschaden fiir 2 Monate untergebracht.
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4 Eigenbetrieb Wohnung

Wohnungswechsel - Fluktuation

tm Jahr 2014 wurden insgesamt 37 Wohnun- nungswechsel verteilen sich auf verschiedene
gen (Vorjahr 50) neu vermietet; das entspricht WohnungsgroRen wie folgt:
einer Fluktuationsrate von 7,4 %. Die Woh-

- 1Zimmer Wohnung = 2 Zimmer Wohnung = 3 Zimmer Wohnung 4 Zimmer Wohnung Insgesamt

14 4 13 6 37

Wohnungswechsel seit 2006

80 73
70 - L 8
60 - \ 49 44 50

\ 47 wr 39 39 27
50 —
49— P —— - = ———
30
20 -
10 1
a -

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

4-Familieniraus 3ifkandorfar St-a3e 30 - 2010/2011 2nergetisch saniert
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Wohnungsverwaltung

Die Wohnungswirtschaft verwaltet zum 31.12.2014 499 Wohnungen und gewerbliche Einheiten
(Vorjahr 500) sowie 116 Garagen, die sich wie folgt gliedern:

“Wohnungen u. Gewerbl.

Eigener Bestand sanst Eh Einheiten Garagen
Mietwohnungen 312 75
Verwalteter Bestand:
Gemis_;ht genutzte Einheiten 38 15 11
unverandert
Angemietete Wohnungen 68 0 4
Hospital - Wohnungen u. gewerbl. EH 62 4 26
Verwaltete Wohnungen, Gewerbl.EH,Garagen 168 19 41
Bestand insgesamt: 480 19 116
aufgegliedertin
m® &
Stadtteile Wohnungen u. - o s : c - a2
gewerbl, EH 5 3 5 § &3 7 8 &
insgesamt 3 3 3 3 28 g8
] o o 1] m o -~ 5
- - = = - - 3 g_ =
- n B
Gigelberg, Wolfental,
Zentrum und Zentrumsnihe 173 21 26 61 40 6 19
_Huhnerfeld, Mittelberg 113 0 58 30 23 0 2
Finf Linden, WeiRes Bild 125 4 29 72 19 1 0
Bachlangen, Birkendorf,
Sandberg 59 1 1 28 24 4 1
Teilorte 29 0 7 11 & 1 4
insgesamt 499 26 121 | 202 | 112 12 26
davon hospitdlische
Wohnungen/gewerbl. Einheiten 66 0 11 27 23 1 4




Entwicklung der Misten

a) Energetische Sanierung:

In der Hans-Rohrer-StraBe 17 wurde die
energetische Sanierung zum 30.06.2014 ab-
geschlossen. Die daraus berechnete Mieter-
héhung von durchschnittlich 1,42 € pro m?
monatlich ergibt eine Durchschnittsmiete in
Hohe von 5,60 € und somit monatliche
Mehreinnahmen von 568,60 €. Weitere Aus-
flihrungen auf Seite 36.

b) Allgemeine Erhdhungen:

Im Laufe des Jahres wurden die Mieten bei
66 Wohnungen zwischen 0,22 € und 0,35 €
pro m? Wohnflache erhéht. Die Miethéhe fiir
die Wohnungen liegt im Rahmen der preis-
rechtlichen Bindungen im &ffentlich gefdr-
derten Wohnungsbau.

Durchschnittsmiete:

Die Durchschnittskaltmiete liegt bei 4,88 €
(Vorjahr 4,82 €) pro m? Wohnfliche monat-
lich. Die in 2014 abgerechneten Betriebskos-

Geschaftsbericht 2014 Eigenbetrieb Wohrungswirtschaft Biber
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ten fiir das Jahr 2013 betrugen durchschnitt-
lich 1,69 € pro m* Wohnfliche (Vorjahr
1,64 £). Dadurch errechnet sich eine Warm-
miete von 6,57 € (Vorjahr: 6,46 €). Die Gara-
gen werden flir 36,00 € monatlich vermietet.

Leerstandsquote und Mietriickstande:

Die Leerstandsquote liegt bei 0,36 % (Vor-
jahr 0,30 %), die ausschlieRlich auf Renovie-
rungsarbeiten im Zuge von Wohnungswech-
seln oder Sanierungen zuriickzufiihren ist.
Die rlickstdndigen Mietzahlungen betragen
nominal 9,1 T€= 0,58 % der Gesamtmieten
(Vorjahr 10,1 T€ = 0,67%).

Mahnverfahren, Insolvenz:

Von 1 Mieter (Vorjahr 3) wurde Insolvenz
angemeldet. Aufgrund schlechter Zzah-
lungsmoral der Mieter sind 8 Riumungs-
klagen (Vorjahr 1), und 9 gerichtliche
Mahnverfahren (Vorjahr 3) beim Amtsge-
richt Biberach eingeleitet worden.

Obdacalosanuntaruntt Bleicherstrade 20

10
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VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

Vermogenslage

Die Bilanzsumme betrug im vergangenen Ge-
schaftsjahr 2014 11.003 T€ und hat sich ge-
geniber dem Vorjahr um 1.047 T€ (10,5 %)
vergréBert. Die Sachanlagen beliefen sich auf
8.010 T€ und sind vollstandig durch das Ei-
genkapital gedeckt. Weitere Ausflinrungen
siehe Seite 22 unter der Position Entwicklung
des Anlagevermdogens.

Die Vorrate beinhalten die mit den Mietern
abzurechnenden Betriebskosten und den
Pelletvorrat.

Erfreulicherweise gingen die Forderungen aus
der Vermietung gegeniliber dem Vorjahr um
knapp 1 T€ zurlick. Die Forderungen aus der
Betreuungstatigkeit beinhalten im Wesentli-
chen stichtagsbezogene Abrechnungssalden
aus der Verwaltung der hospitilischen und
stadtischen Wohngebdude. In der Position
noonstige Vermdgensgegenstiande” waren die
Abrechnungssalden flr Gas auszuweisen.

Die liquiden Mittel erreichten zum Geschifts-
jahresende einen Wert von 2.586 T€ und lagen
um 885 T€ Uber dem Vorjahresstand. Die
Rechnungsabgrenzungsposten beinhalten den
Anteil flr die Breitbandkabelgebiihren und
den Wartungskosten fiir Rauchwarnmelder
2015.

Das Eigenkapital lag bei 9.368 T€, was einem
Anteil von 85,14 % an der Bilanzsumme ent-
spricht.

I

Die sonstigen Riickstellungen beinhalten Per-
sonalkosten beziiglich der leistungsorientier-
ten Bezahlung und des noch zu gewdhrenden
Urlaubs stichtagsbezogen zum 31.12.2014.

Die langfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten haben durch die Inanspruch-
nahme eines zinslosen Darlehens von 300 T€
fir die energetische Sanierung der Hans-
Rohrer-StraGe 17 und der planmaRigen Til-
gungen der Darlehen einen Stand zum Jahres-
ende in Hohe von 971 T€. Die kurzfristigen
Verbindlichkeiten haben sich gegeniiber dem
Vorjahr mit 567 T€ um 42 € gesenkt. 82 %
davon betreffen die erhaltenen Anzahlungen
der Mieter fiir die abzurechnenden Betriebs-
kosten. Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen Gber 78 T€ beinhalten die zum
Bilanzstichtag offenen Handwerkerrechnun-
gen fiir Reparaturen in den Wohngebauden.

Allgemeine Uberzahlungen fiir die Miete in
Hohe von 13 T€ sind in der Position ,Verbind-
lichkeiten aus Vermietung” und die vorausbe-
zahlten Mieten flir Januar 2015 unter den pas-
siven Rechnungsabgrenzungsposten mit 29 T€
ausgewiesen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden,
dass durch die vorhandene Liquiditét, die ge-
gebene Kapitalstruktur sowie den Cashflow
weiterhin alle Voraussetzungen fir eine solide
Fortflihrung des Eigenbetriebs Wohnungs-
wirtschaft und eine erfolgreiche Umsetzung
der Strategie gegeben sind.
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Kennzahlen zur Vermaégenslage im Uberblick seit Grlndung des Eigenbetriebs:

A
i

sl
,-—-.........._...A"l

Bilanzsurrme %
Eigenkamtal
issige Mitel
Framdikapt

 (in TEUR) 2014 | 2013 202 | 2011 2010 2009 = 2008 2007 2006
 Bilanzsumme | 110031 9.955,6 103611  10.254.1 f 9.527,3 7.8565  7.3323 6.125,6 | 6.020,6
Fliissige Mittel 25858  1.701,0 21812 25155 ' 23254 20015 ‘; 1.760,3 735,7 1.149,:;
' Bilahizgewinin 5809 a1l 576,5 4175 664.5 527,5 5094 3931 | 586,
Eigenkapitalquote 8514% = 8583% 75,9 % 7:1,03% 72,11% 75.29% | 73,47 % | 79,63% 7449 %M'
 Eigenkapital 9.367.8 85452  7.8641 72876 68701 59148 53873 - 48779 4.4849 |
Langfristiges Fremdkapital 970,9 | 7096 | 18419 23218 20015 13121 12977 6534 ;;,_c:__




Fimanzlage

Eine kontinuierliche Investitionstatigkeit ist
die Basis fiir eine langfristige Erhaltung und
Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes.
Insgesamt wurden im abgelaufenen Ge-
schaftsjahr 485,1 T€ in den Wohnungsbau
(energetische Sanierung Hans-Rohrer-Str. 17
und Neubau Otto-Schlecht-StraRe 2) und
50T€ in die Geschaftsausstattung (Erneue-

Ertragslage

Die Ertragslage des Eigenbetriebs Wohnungs-
wirtschaft ist von Anfang an geordnet. Der
Jahresliberschuss wurde mit 580,9 T€ in der
Bilanz ausgewiesen. Der Gewinn wurde von
den Verkaufserlésen fiir die Gebiude Zeug-
hausgasse 6/1 und Neue Gasse 3 in Héhe von
173,5 T€ beeinflusst. Die Umsatzerldse aus der
Hausbewirtschaftung sind im Berichtsjahr
gegeniber dem Vorjahr um 7,8 T€ gestiegen.
Der Anstieg ist bedingt durch die Mietanglei-
chung aufgrund der energetischen Sanierung
von 6 Wohnungen in der Hans-Rohrer-StraRe
17 sowie planmaRiger MietererhGhungen im

Sswirisci

RS 5

rung von 2 PC, Einrichtung eines Arbeitsplat-
zes, usw.) investiert.

Fur die Finanzierung der energetischen Sanie-
rung Hans-Rohrer-Stralle 17 wurde das zinslo-
se Darlehen von der L-Bank in Héhe von
300,0 T€ (Vorjahr 60,0 T€) abgerufen.

Bestand, abziiglich der Mieteinnahmen aus
dem Gebdudeverkauf Zwingergasse 21 Ende
2013. Die bestandsorientierte Instandhai-
tungs- und Modernisierungstitigkeit wurde
im Berichtsjahr fortgesetzt. Fiir die Moderni-
sierung und Instandhaltung wurden insge-
samt 391,1 T€ = 19,34 €/m? Wohnfliche in
den Wohnungsbestand investiert. Das ent-
spricht 33,46 % der Gesamtmieteinnahmen.
Hinzu kommen die Investitionen fiir die Neu-
bautétigkeit in der Otto-Schlecht-Str. 2. Weite-
re Ausflihrungen zur Gewinn- und Verlust-
rechnung ab Seite 23.

5B6,LTE 393,1Te 509.4T€ 527.5

700,0TE
600,0TE 1
500,0Te
400,0TE
300,0TE

200,0TE

0,0TE

2006 2007 2008 2009

TE

664,6 TE

Gewinn 2006 - 2014

6B1,1T€

417,5T€ 576,5T€ 580,9TE

2010 2011 2012 2013 2014

Die Bilanz und die jeweiligen Bilanzrelationen
runden das positive Bild ab, das bereits in der
Ertrags- und Finanzlage gezeigt wurde. Die
zusammenfassende Beurteilung der Verms-

gens-, Finanz- und Ertragslage zeigt den Ej-
genbetrieb Wohnungswirtschaft als ein solide
finanziertes und lohnendes Unternehmen.




NACHTRAGSBERICHT

Es sind uns nach Ablauf des Geschaftsjahres
2014 keine Ereignisse bekannt geworden, die
flr den Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft von
wesentlicher Bedeutung sind und zu einer
verdnderten Beurteilung der Vermagens-, Fi-
nanz- und Ertragslage fithren wiirden.

RISIKOBERICHT

Bestandsgefahrdende Risiken sind auf Grund
der guten finanziellen Ausstattung des Eigen-
betriebs Wohnungswirtschaft nicht gegeben.
Der Eigenbetrieb verfigt tiber flassige Mittel
in Hohe von 2,5 Mio. €. Durch Anlage in Fest-
gelder oder Zuwachssparen sind keine Ausfall-
und Liquiditdtsrisiken zu erwarten.

Risiken, die den Fortbestand gefihrden kénn-
ten, sind derzeit nicht erkennbar.

12 Wohnungen Gorlitzweg 15 in 2012/20
verwaltet vom Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft

Geschafisbericht 2014 Eigenbetrieb Wohnungswirisch
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PROGNOSEBERICHT

Das Geschéftsjahr 2014 hat uns mit zufrie-
denstellenden Geschiftsergebnissen in unse-
rer langfristigen Ausrichtung bestdtigt. Durch
die eingeleiteten MaRnahmen der energeti-
schen Modernisierungen zur Energiekosten-
senkung und durch nachhaltige zukunftsori-
entierte Bestandserhaltung haben wir uns
eine Ausgangsposition fiir die kommenden
Jahre geschaffen.

Mit dem Bau von 15 &ffentlich geférderten
Wohnungen im Talfeld, Otto-Schlecht-StraRe
2, wurde im Herbst 2014 begonnen. Die Be-
zugsfertigkeit der Wohnungen ist im Mai
2016 geplant. Die Kosten und die Finanzierung
hierfir sind im Wirtschaftsplan 2014 darge-
stellt und erlutert.

13 energetisch saniert, Eigentum des Hospitals,
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Bilanz 2014

Gewinn- und Verlustrechnung

Kapitalflussrechnung

Anhang
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BILANZ

Alctiva (in EUR) Anhang ')

Sachanlagen

31.12.2013

31.12.2013

Grundstiicke- und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten

7.645.809,54

7.556.684,06

Betriebs- und Geschéftsausstattung 7.206,47 4.172,82
Anlagen im Bau 354.559,04 243.665,85
Bauvorbereitungskosten 0,00 7.140,00
Anlagesvermdgen {2.1) 8.009.675,05 7.811.662,73
Vorrite
Unfertige Leistungen - Betriebskosten 343.000.00 359.500,00
Andere Vorrite 6.455,52 8.678,55
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
Forderungen aus der Vermietung 9.121.98 10.045,70
Forderungen aus Betreuungstitigkeit 18.670.64 17.876,17
Sonstige Vermégensgegenstinde 18.774,03 37.429,02
Guthaben bei Kreditinstituten 2.585.807,03 1.701.008,17
Umlaufvermégen (2.2) 2.981.829,20 2.134.537,61
Rechnungsabgrenzungspostan 11.555,50 9.394,65
Bilanzsumme 11.003.059,75 9.955.594,399
_ Nachrichtlich: Treuhandvermigen: Miet'tautionen (2.5) 23.350,58 7.545,87
Passiva (in EUR) Anhang !) 31.12.2014 31.12.2013
Kapitalriicklage 4431.133,00 4.189.443,00
Ergebnisriicklagen 4,355.760,92 3.674.633,49
lahresiiberschuss 580.889,00 681.127,43
Eigenkapital 9.367.782,92 8.545.203,92
Rickstellungen fiir Instandhaltung (2.3) 45.000,00 48.000,00
Sonstige Riickstellungen (2.3) 22.826,00 19.062,00
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 970.931,57 709.631,02
Erhaltene Anzahlungen 463.914,96 473.036,04
Verbindlichkeiten aus der Vermistung 13.036,47 15.271,39
Verbindlichkeiten aus der Betreuungstitigkeit 11.272,02 9.989,62
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 78.245,40 110.135,34
Sonstige Verbindlichkeiten 549,86 561,73
Fremdkapital (2.4) 1.537.951,28 1.318.625,14
Rechungsabgrenzungsposten 29.499,55 24.703,93
Bilanzsumme 11.003.059,75 9.955.594,39
Nachrichtlich: Treuhandverbindlichkeiten - Mietkautionen (2.5) 23.350,58 7.545,87

Ysiehe Erlauterung unter der entsprechenden Ziffer im Anhang.
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Geschaftsjahr Geschaftsjahr Geschaftsjahr Planansatz

{in EUR) 2014 2014 2013 2014
Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung
- Kaltmieten - 1.168.827,.87 1.151.349,80 1.126.000,00
Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung
- Betriebskosten - 352.876,68 376.066,21 415.000,00

1.561.704,55 1.527.416,01 1.541.000,00
aus Betreuungstatigkeit 81.936,85 1.643.641,40 82.415,89 74.000,00
Verminderung des Bestandes aus
unfertigen Leistungen - Betriebskosten - 39.674,42 13.677,51
sonstige betriebliche Ertrige 187.560,91 268.010,82 2.000,00
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und
Leistungen
Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
Betriebskosten 341.935,70 364.248,33 437.000,00
Kosten fiir Miet- und Riumungsklagen 3.897,76 295,00 2.000,00
Vertriebskosten fiir die Vermietung 0,00 101,37 0,00
Instandhaltungskosten 230.349,54 626.183,00 274.973,41 270.000,00
Rohergebnis 1.165.344,89 1.224.547,10 908.000,00
a) Léhne und Gehilter 217.829,17 203.068,43 272.000,00
b) Soziale Abgaben

davon fiir Altersversorgung 0,00 € 61.250,44 279.079,61 57.812,73

Abschreibungen auf Vermégensgegenstinde des
Anlagevermégens und Sachanlagen 262.964,47 245.817,26 263.000,00
Sonstige betriebliche Aufwendu ngen 48.130,07 43,699,43 76.000,00
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 34.370,21 54.422,87 28.000,00
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 3.737,66 21.834,05 22.000,00
Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit 606.353,29 706.738,07 303.000,00
Sonstige Steuern - Grundsteuer 25.464,29 25.610,64 27.000,00
Jahresiiberschuss - Bilanzgewinn 580.889,00 681.127,43 276.000,00
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KAPITALFLUSSRECHNUNG

Die Kapitalflussrechnung stellt die Transparenz der Mittelherkunft und der Mittelverwendung fiir das Ge-

schaftsjahr dar.

Kapitaiflussrechnung (in TEUR) 2014 2013
Jahresiiberschuss 580,9 681,2
Abschreibungen auf Gegenstinde des Anlagevermégens 263,0 245,8
Cashflow = Kassenzufluss 843,9 927,0
Ab-/Zunahme der kurzfristigen Riickstellungen 0.8 47,1
Ab-/Zunahme kurzfristiger Aktiva -Umlaufvermégen - 35.3 61,9
Ab-/Zunahme kurzfristiger Passiva -37,2 -1,6
Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit 842,8 10344
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstidnden des Sachanlagevermégens 281 54,4
Auszahlungen fiir nvestitionen in das Sachanlagevermdgen -490.1 -436,7
Cashflow aus Investitionstatigkeit 381,8 652,1
Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen 241,7 0,0
_Zugang Darlehensaufnahme 300,0 60,0
auBerplanmaRige Tilgungen (Tilgungszuschuss + Darlehensriickzahlung) -33,8 -1.141,8
planmaRige Tilgungen <57 -50,5
Zahlungswirksame Verinderungen des Finanzmittelbestandes -884,8 -480,2
Finanzmittelbestand am Anfang des Geschiftsjahres 1.701,0 2.181,2
Finanzmittelbestand am Ende des Geschiftsjahres 2.585,8 1.701,0
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ANHANG 2014

1 GRUNDSATZE UND METHODEN

Allgemeine Grundsitze

Der Jahresabschluss 2014 des Eigenbetriebs Wohnungswirtschaft wurde nach den Rechnungsvor-
schriften des Eigenbetriebsgesetzes, der Eigenbetriebsverordnung und des Handelsgesetzbuches
erstellt. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach dem vor-
geschriebenen Formblatt fiir Wohnungsunternehmen. Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde
das Gesamtkostenverfahren gewihlt.

2 BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

2.1 Anlagevermégen

Die Sachanlagen wurden zu den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten, vermindert um die plan-
maRige lineare Abschreibungen, entsprechend den technischen und wirtschaftlichen Gegebenheiten
angesetzt. Hierbei wurden folgende Nutzungsdauern zugrunde gelegt:

Wohngebiude
Baujahr bis 1925: linear auf eine Gesamtlaufzeit von 40 Jahren

- Baujahr ab 1925: linear auf eine Gesamtlaufzeit von 50 Jahren T
AufBenanlagen | linear auf eine Gesamtlaufzeit von 15 Jahren

- Generalsanierte Wohngebiude linear auf die Restlaufzeit von 40 Jahren

- Energetische ModernisierungsmaBnahmen
(ab erreichtem Standard »Energieeffizienz- ' linear auf die Restlaufzeit von 30 Jahren
haus 100" gemaR EnEV)

Betriebsausstattung, immaterielle Wirtschaftsgiiter

unter Anwendung der linearen Abschreibungsmethode bei
Betriebs- und Geschiftsausstattung: Zugrundelegung der jeweiligen betriebsgewdhnlichen Nut-
zungsdauern.

i.5.des § 6 Abs. 2 a ESTG mit einem Wert von 150,00 € bis
1.000,00 € wurden zu einem Sammelposten zusammenge-
fasst und Gber 5 Jahre linear abgeschrieben; ab 2011 an-
geschaffte GWG’s zu 100 %.

geringwertige Wirtschaftsgiiter:
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2.2 Umlaufvermégen und Rechnungsabgrenzungsposten

Die Vorrate wurden zu Anschaffungskosten angesetzt. Die Entnahme erfolgt nach der FIFO-Methode
(Die zuerst angeschafften Pellets werden zuerst verbraucht aufgrund herrschender Rechtsprechung
fur die Heizkostenabrechnung).

Forderungen und flissige Mittel wurden zum Nominalwert angesetzt. Samtliche Forderungen haben
eine Laufzeit von unter einem Jahr.

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet im Voraus bezahlten Aufwand fiir eine be-
stimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag.

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet Einnahmen, die Ertrag fiir eine bestimmte Zeit
nach dem Bilanzstichtag darstellen.

2.3 Riickstellungen

Die Ruckstellungen flr Instandhaltung und die sonstigen passivierungspflichtigen Riickstellungen
berlicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten. Sie wurden in Hohe des nach verniinftiger kauf-
mannischer Beurteilung notwendigen Erflillungsbetrages angesetzt.

2.4 Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfiillungsbetrag bilanziert.

2.5 Treuhandvermdégen/-verbindlichkeiten

Als Treuhandvermégen/-verbindlichkeiten wurden unter der Bilanz Mietkautionen vermerkt.

Hermann-Volz-Strale 31 - 33 -35- 37
34 Wohnungen 2007/2008 energetisch saniert
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3 ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

3.1 Sachanlagen

Entwicklung des Anlagevermdgens

31.12.2014

Grundstiicke

Immaterielle und grund- Betriebs- und Kiiliiaies Bauvorbe-

Vermdgens- stiicksgleiche Geschafts- Bagu p reitungs- Summe

gegenstinde Rechte mit ausstatitung kosten
{in EUR) Wohnbauten ¥
Anschaffungs- und
Herstellungskosten _
Stand am 01.012.2014 17.449,42 15.175.122,49 12.413,92 243.665,85 7.140,00  15.455.791,68
Zugange 0,00 28.776,00 5.017,71 456.270,68 0,00 4590.064,39
Abginge 0,00 56.692,04 0,00 0,00 0,00 56.692,04
Umbuchungen 0,00 350.417,49 0,00 -343.277,49 -7.140,00 0,00
Stand am 31.12.2014 17.449,42 15.497.623,94 17.431,63 356.659,04 0,00  15.889.164,03
Kumulierte Abschrei-

. _bungen
Stand am 01.01.2014 17.449,42 7.618.438,43 8.241,10 - 0,00 0,00 7.644,128,95
Zuginge 0,00 260.980,41 1.984,06 0,00 0,00 26296447
Abginge 0,00 27.604,44 0,00 0,00 0,00 27.604,44
Umbuchungen 0,00 0,00 . 0,00 0,00 0,00 0,00
Stand am 31.12.2014 17.449,42 7.851.814,40 10.225,16 0,00 0,00 7.879.438,98
Zusammenfassung:

Anschaffungs- und
Herstellungskosten 17.449,42 15.497.623,94 17.431,63 356.659,04 0,00 15.889.164,03
2014 ;
Abschreibungen 2014 17.449,42 7.851.814,40 10.225,16 0,00 0,00 7.879.488,98
Btschwerk:zum 0,00  7.645.809,54 7.206,47  356.659,04 0,00  8.009.675,05

Erlduterungen zu

Y Grundstiicks- und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten:

Bei dem Abgang handelt es sich um die historischen Anschaffungskosten der Grundstiicks-
baude Neue Gasse 3 und Zeughausgasse 6/1 in Hohe von insgesamt 56.692,04 €. Der Gebzud
abgeschrieben und somit im Abgang bei den historischen Anschaffungskosten und kumulie
.60 €, der mit dem Verkaufspreis zu saldieren ist.

sgesamt 5 Wohnungen und einer Gesamtwohnfliche von 191,23 m? war bisher mit einem
mit 4 Wohnungen im Eigentum der Stadt. Am 19. August 2014 konnte das restliche Stock-

verbleibt ein Buchwert in Héhe von 29.087
Das Wohngeb&ude Kappenzipfel 10 mit in
Stockwerkseigentumsanteil von 79,59 %

und Gebdudekosten der verkauften Ge-
ewert ist bereits in Hohe von 27.604,44 €
rten Abschreibungen darzustellen. Somit

werkseigentum von einer Wohnung fiir insgesamt 26.250,00 € zur besseren Verwertung des Geb3udes erworben werden.

Nach Fertigstellung der Modernisierung H
der Position ,Grundstiicks- und grundstiickgleiche Re

3 Anlagen im Bau:

Die Position beinhaltet die buchhalterische Abwicklun

tigstellung der BaumaRnahme.,

3 Bauvorbereitungskosten:

Aufgrund des Baubeginns der 15 &ffentlich
7.140,00 € auf Anlagen im Bau umgebucht.

ans-Rohrer

-Strafe 17 sind die Investitionskosten in Héhe von 350.417,49 € werterhdhand
chte mit Wohnbauten" iiber ,Anlagen im Bau* umzubuchen.

g der Baukosten filr die energetische Sanierung Hans-Rohrer-Str. 17 bis zur Fer-

geforderten Wohnungen Otto-Schlecht-Str. 2 wurden die Kosten fiir den Planentwurf lber
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3.2 Umlaufvermdgen

Die Position ,Unfertige Leistungen® beinhaltet 343.000,00 € (Vorjahr: 359.500,00 €) und betrifft die
noch nicht abgerachneten Betriebskosten.

Unter der Position "Forderungen aus Betreuungstatigkeit” sind Forderungen gegeniiber der Stadt
Biberach in HShe von 18.670,64 € (Vorjahr 17.876,17 €) ausgewiesen.

Es bestehen keine Forderungen mit einer Restlaufzait von mehr als einem Jahr.

3.3 Riickstellungen
In den Riickstellungen sind folgende Betrage mit einem nicht unerheblichen Wert enthalten:

45.000,00 € Riickstellung fiir Instand haltungskosten: Dachsanierung BleicherstraRe 80 (Vorjahr:
Malerarbeiten in den Wohnanlagen KeplerstrafRe 21 - 25 und Hélderlinstr. 30 - 34,
31 -35 {iber 48.000,00 €).

22.826,00 € Sonstige Riickstellungen: Personalkosten fiir Urlaub und leistungsorientierte Bezahlung
(Vorjahr 19.062,00 €).

3.4 Verbindlichkeiten

Restlaufzeit

RESUEeR o spine | Ghecishes | 33333000 S112.3618 . unterd Jahy

(in EUR) unier 1Jakir 31.12.2013
- Verbindlichkeiten ge- i
geniiber Kreditinstitu- 38.539,56 187.58161 74481040 97093157  709.63102 38.699 45
ten i
Erhaltene Anzahlungen  #63:914.96 0,00 0,00 46391496 47303604  473.036,04
v:;f’r:?edttcnhgke‘te” aus 13.036,47 0,00 0,00 13.036,47 15.271,39 15.271,39
‘B/:{?e'gﬂgcg:f:g;gt“ 11.272,02 0,00 0,00 11.272,02 9.989,62 9.989,62
Verbindlichkeiten aus :
Lieferungen und Leis- 78.246,40 0,00 0,00 7824640 11013534 10814690
tungen ;
, ,f’:r:‘“'ge Verbindlicfikel 549,86 0,00 0,00 549,86 561,73 561,73
Siimrive 605.559,27 187.58161  744.810,40 1537.951,28 1318.62514 64570513

Am Jahresende bestanden Verbindlichkeiten gegenuber der Stadt in Héhe von 45.238,38 € (Vorjahr
12.806,80 €)

3.5 Gewinn- und Verlustrechnung
In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind folgende wesentliche periodenfremde Ertrage

enthalten:
s Ertrdge aus Anlageverkiufen: 173.499,00 € (Vorjahr: 226.276,84 €)
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3.5.1 Ertrage

Wohnungswirtschaft Biberach

3.5.1.1 Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung

] Abweichung o
a4 3 w.: ] J 214 2 'L
Ergebnis 20148 Pian 2014 Eipabnlsiian Ergebmis 2013

Sollmieten 1.168.827,87 € 1.126.000,00 € 42.827,87 € 1.151.349,80 €
Abgerechnete
Betriabskastan 392.876,68 € 415.000,00 € -22.123,32 € 376.066,21 €
Summe 1.561.704,55 € 1.541.000,00 € 20.704,55 € 1.527.416,01 ¢
Bestandsverminde-
rung
Betriebskosten -39.674,42 € 0,00 € -39.674,42 € —13.677,5_1_5@
Betreuungstitigksit 81.936,85 € 74.000,00 € 7.936,85 € 82.415,89 €

Die Steigerungen der Sollmieten sind auf Sei-

te 10 ndher erldutert.

Flr die Betreuung der stddtischen und

hospitalischen

Wohnungen werden

den abgerechneten Handwerkerrechnungen

flr die Verwaltungstitigkeit abgerechnet.

Verwaltungstatigkeit:

insgesamt

Instandhaltungsleistungen werden 5,5 % aus

Verminderung/Erhéhung des Bestandes aus unfertigen Leistungen

In dieser Position wird die Abwicklung der
Betriebskostenabrechnung  vom Vorjahr
vorgenommen. Die verbrauchten Betriebs-
und Heizkosten der Mieter sind deshalb
Uber zwei Abrechnungsperioden ergebnis-
neutral in der Bilanz darzustellen. Die erhal-
tenen Betriebskostenabschlagszahlungen
der Mieter sind unter der Position #Erhalte-
ne Anzahlungen®in der Bilanz ausgewiesen.
In der Bestandsverminderung a usgewiesene
Betriebskosten werden im Folgejahr mit
dem Mieter abgerechnet. Dadurch ergeben

Betreuung Obdachlosigkeit:

Die Umsatzerldse aus der Betreuungstatigkeit
pro gliedern sich wie folgt:
Wohn- oder Gewerbeeinheit 31,50 € und fiir
die angemieteten Wohnungen 16,50 € mo-
natlich angesetzt. Fiir die durchgefiihrten

64.966,85 €

16.970,00 €
81.936,85 ¢

sich geringe Kostenverdnderungen: In 2014
konnten fiir 2013 10.202,26 € mehr Betriebskos-
ten mit den Mietern abgerechnet werden als in
der Bilanz 2013 angesetzt (Bilanzansatz fijr
2013: 382.674,42 € abziiglich 392.876,68 € ab-
gerechnete Betriebskosten 2013 in 2014).

Im Jahr 2014 ist eine Bestandsverminderung in
Héhe von 39.674,42 € notwendig. Diese Ver-
minderung errechnet sich wie folgt:

Bestandsverminderung 2014 2013
Eingebuchte Betriebskosten vom Vorjahr 359.500,00 € 349.400,00 €
+ Ablese- und Abrechnungskosten far Heizy ng

(und nachtréglich berechnete Abwassergebiihren in 2012) 23.174,42 € 23.77751€

382.674,42 € 373.177,51 ¢
saldiert mit der '
. Bestandserhéhung

Abzurechnende Betriebskosten 2014 343.000,00 € 359.500,00 €
Ergebnis: Bestandsverminderung -39.674,42¢ - 13.677,51 €
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3.5.1.2 Sonstige betriebliche Ertrage

Wohnungswirtschaft Biberach

| Abweichung .
i b
Ergebnis 2014 Plan 2014 Ergebmis/Plan Ergebnis 2013
Tilgungszuschuss 0,00 € 0,00 € 0,00 € 33.000,00 €
Anlageverkiufe 173.499,00 € 0,00 € 173.499,00 € 226.276,84 €
_Ertrége aus der Aufldsung von
Riickstellungen 0,00 € 0,00 € 0,00 € 837,00 €
Kostenbeteiligungen und
Erstattungen far Vandalismus 14.06191 € 2.000,00 € 12.061,91 € 7.896,98 €
insgesamt 187.560,91 € 2.000,00 € 185.560,91 € 268.010,82 €
Anlageverkiufe Verkaufspreise 204.500,00 €
Der Buchgewinn aus dem Verkauf der Wohn- abziiglich Nebenkosten wie
gebdude Zeughausgasse 6/1 und Neue Gasse Zeitungsinserate,Energie-
3 setzt sich wie folgt zusammen: ausweis, usw. 1.91340¢
202.586,60 €
Buchwert Grundstiicks-
und Gebdudekosten 29.087,60 €
Buchgewinn 173.499,00 €

Kostenbeteiligungen - Vandalismus

Grund Erstattung 2014

Erstattung 2013 Erlduterungen 2014

Gebdlhren f. Leistungsverzeich-

Ausschreibungen fiir den

nisse HR080% 246,00.€ Neubau Otto-Schlecht-Str.2
Erstattung f. Kleinreparaturen
u. Schaden vom Mieter (davon . . .
in 2013 Versicherungserstatt- 1.968,75 € 3.960,06 € ;/fare'”bar””g Im Mietver-
ungen von Brandschiden &
1.437,32 €)
: i Verjahrte Betrage von aus-
Ausbuchung von Kleinstbetra-
 gen aus Mietliberzahlungen 39,51 € 0,00 € ﬁziong/\e{:teenr:der verstorbe-
: : ; Erstattung vom Amt fiir
Vandalismusschiden 11.173,65 € 3.390,92 € dffentliche Ordnung
insgesamt 14.061,91 € 7.896,98 €
Die Position ,Kostenbeteiligungen und wie viele Schaden im Jahr entstehen und

Erstattungen fiir Vandalismus“ wurde im
Planansatz mit einem Erinnerungswert von
2,0 T€ gewidhlt, da nicht voraussehbar ist,

erstattet werden. Die Aufwendungen dieser
Reparaturen und Schiden sind unter der
Position "Instandhaltungskosten” enthalten.
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irieb Wohnungswirtschaft

3.5.1.3 Sonstige Zinsen und 3hnliche Ertrage

Biberach

R ) Abweicﬁ:ng i
i Ergebnis 2
Ergebnis 2014 Plan 2014 Ergebnis/Plan rgebnis 2013
Guthabenzinsen 34.970,21 € 28.000,00 £ 6.970,21 € 54.422,87 €

Die Durchschnittsverzinsung der fllissigen
Mittel lag in 2014 bei 1,63 %. Diese Verzin-

sparen” (iber 330 T€ mit einer Verzinsung von

3,75 % und Laufzeit bis zum 15.04.2017.
sung beinhaltet eine Geldanlage ,Zuwachs-

3.5.1.4 Ertrige im Uberblick

10,27% 1,91%

Ertrdge insgesamt 100,60 % =

8 aus der Hausbewirtschaftung 83,33 %

¥ aus Betreuungstitigkeit

449% = 81.936,85 €
“ sonstige betriebliche Ertrdge 10,27 % = 187.560,91 €
B Zinsertrage 191% = 34.970,21 €

1.826.498,10 €

1.522.030,13 ¢
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3.5.2 Aufwendungen

¢ 2014 Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft

Biberach

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

3.5.2.1 Hausbewirtschaftung

Abweich .
Ergebnis 2014 Plan 2014 Erg:::s ,:""agn Ergebnis 2013
* Betriebskosten 341.935,70 € 437.000,00 € -95.064,30 € 364.248,33 €
Miet- und Raumungsklagen, :
Vertriebskosten Vermietung 3.897,76 € 2.000,00 € 1.897,76 € . 396,37 €
Instandhaltungs- und Moderni-
sierungskosten _
Varidalismusschiden 280.349,54 € 270.000,00 € 10.349,54 € 27497341 €
11.173,65 € (Vorjahr 3.390,92 €)
Pt ung 626.183,00€  709.000,00€  -82.817,00 € 639.618,11 €
insgesamt

3.5.2.1.1 Betriebskosten

Wasser- und Abwassergebiihren

Die Hohe der Wasser- und Abwassergebiihren
richtet sich hauptsichlich nach dem Wasser-
verbrauch der Mieter. A
Energiekosten fiir Heizting und Warmwasser
In den Wohnanlagen konnte witterungsbe-
dingt ein Riickgang des Energieverbrauchs bis
zu 20 % beobachtet werden. Bei dem Ausweis
der Energiekosten ist auch zu beachten, dass
in einer Wohnanlage der Gasverbrauch auf-
grund einer erforderlichen Heizanlagenerneu-
erung vom Energieversorger in 2013 um ca.
4.000,00 € zu hoch geschitzt und in 2014
wieder ausgeglichen wurde.

Wartungskosten fiir Heizung und Warmwas-
ser

Inzwischen wurden fiir alle Zentralheizungen
Wartungsvertrage abgeschlossen. Durch die
jahrliche Wartung wird eine héhere Sicherheit
fiir den Mieter und eine optimale Einstellung
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der Heizungsanlage zur Energiekosteneinspa-
rung erreicht. Die Entkalkung der Warmwas-
serboiler erfolgt alle 2 Jahre, die in 2014
Uberwiegend ausgefiihrt wurde.

Im Oktober 2014 wurden die gesetzmaRig
vorgeschriebenen Rauchwarnmelder in den
Wohnungen installiert. Die hierfiir anfallen-
den Wartungskosten werden mit den Mietern
Uber die Betriebskostenabrechnung abge-
rechnet Weitere Ausfiihrungen siehe unter
“Instandhaltungen, Seite 30

Stromkosten

Diese Position beinhaltet den Allgemeinstrom
flr Treppenhauslicht, Tiréffner- und Sprech-
anlage und zum Betrieb der zentralen Hejz-
anlage.

Hauswart-Personalkosten

Erlduterungen siehe ab Seite 31 ,Personal-
aufwand®.
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Bei der Betrachtung der Betriebskosten (iber o
einen ldngeren Zeitraum ist unter anderem
folgendes zu beriicksichtigen:

* Die Wasser- und Heizkosten und teil-
weise auch die Stromkosten fallen
verbrauchsabhingig und witterungs-
bedingt an

* Zu-und Abgédnge der Wohnungen

Preiserhéhungen, bzw. Preisschwan-
kungen in allen Bereichen

* Wartungsarbeiten sind in 1- bis 5-
jahrigen Rhythmus durchzufithren

Durch die energetische Sanierung von
79 Wohnungen konnte in den vergangenen
5 Jahren ein deutlicher Riickgang der Heizkos-

* Bei Mieterwechsel neue Wasser- und

Heizgewohnheiten und evtl. Anderung

der Bewohnerzahl

Betriebskosten 2010 - 2014

(inEUR)

2014

2013

2012

ten verzeichnet werden.

2011

2010

Wohnungsanzahl 312 313 316 318 315

- Mieterwechsel N 37 50 37 3¢ 39
Wasser- u. Abwassergebiih-
ren (in 2011 15.354,92 € Er- 88.808,40 89.670,12 83.087,11 70.259,37 94.778,61
stattung von 2010 enthalten)
;‘Ejga'ﬁ:}f!:fenﬁzizzﬂ‘émgg 363568  6.015,15 0,00 0,00 0,00
Energiekosten Heizung 130.974,47 154.82414 147.296,31 : 145.400,15 157.484,60
Wartungskosten jahrlich fiir |
Heizung u. 2-jdhrliche Entkal- 22.077,33  14.560,52 17.105,22 12.846,69 13.940,70
kung fiir Warmwasserboiler
Hausreinigung 0,00 183,44 141,74 0,00 0,00 .
Winterdienst 9.199,22 : 8.561,17 8.935,69 8.470,88 : 7.286,80 |
Millabfuhrgebiihren 242434 3.018,12 | 2.988,96 3.425,20 4.528,66
Ungezieferbekéimpfung 308,26 1.280,60 1.621,55 0,00 ¢ 836,45
Gartenpflege regelmiRige und
auBerordentliche Kosten(z. B. 17.803,65 20.986,48 18.001,48 14.384,98 10.416,01
Sturmschéddenbeseitung) ;
Beleuchtung, Stromkosten 19.900,77 21.579,14 18.808,80 16.301,56 18.915,29 .
Schornsteinreinigung 3.935,92 3.024,15 3.174,02 3.183,20 3.267,02 ]
Haftpflichtversicherung 939,00 948,00 | 954,00 ' 942,00 | 933,00
Gebéudebrandversicherung 1312861 12.991,09 12.278,73 11.342,91 | 11.450,53

- Breitbandkabe| 27.308,19 26.606,21  25.788,30 25.123,06 : 22.576,26 ‘
Dachrinnenreinigung 0,00 0,00 34,03 770,41 | 46,17
ﬁ'jrf;;"ncaﬂzcé‘j;hd;'}:ﬁfgh 0,00 0,00 000 268,02 221,45
;ﬁigfj::’:r; e;‘;grwa - 1.491,86 0,00 0,00 760,17 0,00
Summe Betriebskosten 341.935,70 364.248,33 | 340.215,94 313.478,60 346.681,55
nachrichtlich: Grundsteuer 25.46429 25.610,64 25.726,20 24.915,03 24.597,45
Hauswart-Personalkosten 23.258,23 23.383,06 24.815,79 26.477,24 25.786,77 .
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3.5.2.1.2 Miet- und Raumungsklagen

In der Position "Kosten fiir Miet- und Riu-
mungsklagen werden alle Gebiihren fiir den
Gerichtsvollzieher und die Folgekosten einer
Rdumung wie Mbbeltransport, Miillentsor-
gung usw. abgewickelt. Teilweise werden
Raumungen aus Sicherheitsgriinden zwingend
notwendig, wenn die Mieter durch Alkoholein-

3.5.2.1.3 Instandhaltung

Die nachfolgende Tabelle und Grafik gibt ei-
nen Uberblick der Gewerke (iber die von unse-

inungswirtschaft Biberach

fluss, Drogen usw. nicht mehr in der Lage sind,
inr Leben alleine in den Griff zu bekommen
oder eine Bedrohung fiir die (ibrigen Mieter
darstellen (z. B. Brandgefahr). In 2014 war eine
Raumung von einer 4 Zimmer-Wohnung er-
forderlich.

ren ortsansdssigen Handwerkern durchge-
fihrten Reparaturen in den Wohnaniagen.

o ek e n% i 2 |
Heizung-Sanitir-Flaschner 27% 75.513,29 € 77.93422 €
“Rauchwarnmelder 7% 19.553,23 € 0,00
‘Bauunternehmung 10 % 28.511,55 € 3.978,06 € |

Raumausstatter-Bodenbelige, Fliesen 10% 28.791,90 € 22.39599¢€

Vereine, z. B. Wohnu ngslosenhilfe 4% 12.016,35 € | 5.718,07 €“

Elektriker 10% 26.633,21¢€ 4149669 €
Schiosser 2% 5.691,10 € 5.495,25 €
Maler u. Stuckateur 5% 13.681,06 € 7562375 €
Sonstiges 0% 319,03 € 699,99 €
Schreiner-Glaser-Rollladenbau 4% 10.429,00 € 5.790,29 €
Zimmerer u. Dachdecker 20% 57.723,97 € 35.437,93€
Garten- u. Landschaftsbau 1% | 1.485,85 € 40317€
Instandhaltungskosten insgesamt 100% 280.349,54 € 27497341 €

20%

4%

27%

4%

10%

@27 % Heizung-Sanitir-Flaschner
| O 10 % Raumausstatter-Fliesen
’ 8 2 % Schlosser
& 1% Garten- und Landschaftsbau

B 7% Rauchwarnmelder

W 4% Vereine-Wohnungslosenhilfe
0O 5% Maler-Stuckateur

3@ 20 % Zimmerer-Dachdecker

0 10 % Bauunternehmung
@ 10 % Elektriker
® 4% Schreiner-Glaser-Rolladenbau
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Fir InstandhaltungsmaBnahmen wurden ins-
gesamt 280,4 T€ (Vorjahr 275,0 T€) ausgege-
ben.

Neben den laufenden Reparaturen im Woh-
nungsbestand mussten die Wohnungen auf-
grund des gednderten § 15 Abs. 7 der Landes-
bauordnung Baden-Wiirttemberg mit Rauch-
warnmelder bis spatestens 31.12.2014 ausge-
stattet sein. Nach giéngiger Rechtsprechung
kénnen nur die Wartungskosten auf die Mie-
ter umgelegt werden. Die Anmietkosten sind
nicht umlageféhig. Fir die Ausstattung der
Wohnungen waren im Eigenbetrieb 975 Geri-
te erforderlich. Aus wirtschaftlichen Griinden
wurden die Gerdte fiir je 20,05 € mit einer
Gewadbhrleistung von 10 Jahren auf Material
und Batterie gekauft. Die Ausgaben werden
direkt Gber die Instandhaltungskosten in der
Gewinn- und Verlustrechnung abgewickelt.
Die Kosten fiir Heizung und Sanitir beinhalten
auller den Heizungsstdrungen oder laufenden
Reparaturen im Sanitdrbereich neue Heizan-

Entwicklung der Instandhaltungs- und Modernisierungskosten 2007 - 2014 (in TEUR) )

it 2074 Eigenbetrieb Wohnungswirischafi Biberach

lagen in der Hans-Rohrer-Str. 26, Hélderlinstr.
30-34 und BleicherstraRe 80.

In 8 Wohnungen wurden im Zuge von Mie-
terwechseln die veralteten Elektroanlagen und
teilweise die FuBbodenbeldge erneuert.

Im Wirtschaftsplan 2014 sind Kosten in Héhe
von 45 T€ fiir die Dachsanierung der Obdach-
losenunterkiinfte BleicherstraBe 80 einge-
plant. Wegen Arbeitsiiberlastung unserer
Technikabteilung werden die Arbeiten in 2015
ausgeschrieben und durchgefiihrt. Fiir die
voraussichtlichen Kosten in Héhe von 45 T€
wurde in der Bilanz 2014 eine Riickstellung fiir
Instandhaltung gebildet.

In 2014 betrugen die Gesamtaufwendungen
flir die ModernisierungsmaRnahmen sowie
die Instandhaltungskosten 33,5% der Miet-
einnahmen (Vorjahr 61 %).

Durchschnittlicher Reparaturaufwand 13,86 €
pro m? Wohnflache im Jahr (Vorjahr 13,47 €).

1.600T€ - ‘

1.400T€

1.200T€ -

1.000TE «

800TE 7
600TE -~ 8
400TE -

S SeE R R EEeT

0TE -= N T — ¥ ! ! ;
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
im‘éem“‘e' 458,6 493,9 4545 11722 oass | ea1d 481 1108
't’:lfga"dha" 3142 2120 3001 | 2654 | 2726 252,2 2750 2803
Insgesamt 7728 7119 7546 | 14376 12214 8936 7031 | 3911

Diese Investitionen tragen wesentlich zur
Aufwertung der Wohnqualitit in den Wohn-
anlagen bei und sichern zudem die langfristi-
ge Vermietbarkeit. In 2014 wurde die energe-

30

tische Sanierung von 6 Wohnungen in der
Hans-Rohrer-Str. 17 abgeschlossen. Von den
Gesamtkosten in Héhe von 350,4 T€ wurden
in 2014 110,8 T€ ausgegeben,
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3.5.2.2 Personalaufwand

LShne, Gehilter und soziale Abgaben

Biberach

Abweichung .
: H Ergeb (4]
Ergebnis 2014 Plan 2014 Ergebnis/Plan rgebnis 2013
Léhne und Gehalter
einschl. Urlaubsriickstel- 217.829,17 € 203.068,43 €
lung
Soziale Abgaben 61.250,44 € 57.812,73 €
Insgesamt 279.079,61 € 260.881,16 €
davon
Hausmeisterkosten im
Planansatz bei den Be- 23.25823 € 23.383,06 €
triebskosten enthalten.

255.821,38 € 272.000,00€ -16.178,62 € 237.498,10 €

Die Steigerung der Personalkosten beinhaltet
die tarifgebundene 3,0 %-ige Erhéhung zum
01.03.2014 und die Ubernahme des Auszubil-
denden nach der bestandenen Abschlussprii-
fung zum Immobilienkaufmann im Juli 2014
in ein Beschaftigungsverhiltnis.

Die Wohnungswirtschaft beschiftigt neben
einem Betriebsleiter im kaufminnischen Be-
reich 5 Angestellte, davon 1 Teilzeitbeschf-
tigte mit 85 %; im technischen Bereich
1 Techniker. Weiterhin begleiten wir eine

3.5.2.3 Abschreibungen auf Sachanlagen

Auszubildende seit 1. September 2014 fir
den Beruf Immobilienkauffrau.

Die Deckung des Aufwandes der Verwaltung
war in vollem Umfang gegeben. Der Stellen-
plan wurde eingehalten.

Hinzu kommen 7 teilzeitbeschiftigte Haus-
warte im Eigenbetrieb. Die Hauswartskosten
werden unter der Position Betriebskosten -
Gartenpflege und Winterdienst abgerechnet.

) . Abweichung Ergebnis
Abschreibungen Ergebnis 2014 Plan 2014 Ergebnis/Plan 3013
auf immaterielle Vermdgensgegenstinde 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€
auf Wohngebiude 260.980,41 € 260.000,00 € 980,41 € 244.23431¢
geringwertige Wirtschaftsgiiter, i

Betrishs. und Geschéftsausstattung 198406 € 3.000,00 € 1.015,94 € 1.58295¢
Abschreibungen insgesamt 262.964,47 € 263.000,00 € -35,53 € 245.817,26¢

Die Steigerung der Abschreibungen auf
Wohngebiudenin Héhe von 16,7 T€ gegen-
ber dem Vorjahr resultiert aus den Baukos-

31

ten der energetischen Sanierungen im
Laurenbiihlweg. 5 - 7 und Hans-Rohrer-Str, 17.
Weitere Ausflihrungen im Anhang ab Seite 20.
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3.5.2.4. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Wchoungswirtschaft Biberach

Ergebnis Abweichung . ¥
2014 Plan 2014 Ergebnis/Plan Ergebnis 2013

Beratungskosten flr eine Unter-
suchung der Gebiude Theater- 0,00 25.000,00€  -25.000,00 € 0,00 €
strale 14 - 16
Sdchliche Verwaltungskosten 48.180,07 € 49.000,00 € 819,93 € 43.699,43 €
Abschreibungen uneinbringli- 0,00 € 2.000,00 € -2.000,00 € 0,00 €
cher Mietforderungen
Sachliche Verwaltungskosten 48.180,07 € 76.000,00€  -27.819,93 € 43.699,43 €

insgesamt

Im Wirtschaftsplan 2014 wurden Beratungs-
kosten fiir eine Untersuchung der Gebiude
TheaterstralBe 14 und 16 eingestellt. Aufgrund

der guten Auftragslage der Architekturbiiros
wird dieser Kleinauftrag voraussichtlich in
2015 zur Durchfiihrung kommen.

Die Zusammenstellung der sichlichen Verwaltungskosten kann aus der nachfolgenden Tabelle ent-

nommen werden.

Sdchliche Verwaltungskosten 2014 2013
Telefonkosten 785,61 € 507,08 €
Portokosten 1.326,89 € 395,21 €
Bliromaterial 3.686,59 € 242353 €
Raumkosten f. Geschaftsriume 21.033,80 € 21.910,00€ |
Reparaturen Geschiftsausstattung 155,95 € 34.90 €
Fortbildungskosten - Seminargebihren 2.392,59 € 1.942,87 € |
Fahr- und Reisekosten 956,62 € 1.119,31 €—.
EDV-Betreuungskosten 16.272,51 € 12.766,72 €M
Verbands- und andere Beitrige, Beratungskosten 1.21731¢ 1.792,45¢€
Freiwillige soziale Aufwendungen Personalversammlung, usw. 190,90 € 76,68 €
Kontofiihrungsgebiihren 71,40 € 71,40 €
Kosten flir Gasausschreibung 0,00 € 0,00 € |
Sonst. sachl. Verwaltungskosten 89,90 € 659,28 €-
Sachliche Verwaltungskosten 48.180,07 € 43.699,43 ¢
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In 2014 wurden bei der Stadtverwaltung die
Porto- und Bliromaterialkosten teilweise nach
einem neuen Aufteilungsschliissel und direk-
ter Rechnungsstellung der Lieferanten den
einzelnen Amtern zugeordnet und dadurch
der Eigenbetrieb mehr belastet.

Aufgrund der laufenden gesetzlichen Ande-
rungen im Bereich der Wohnungswirtschaft

3.5.2.5 Zinsen und 3hnliche Aufwendungen

eirieb Wohnungswirtschaft Biberach

und Einflihrung des zwingend vorgeschriebe-
nen SEPA-Zahlungsverfahrens wurden Ergin-
zungen des WoWi-Programms mit einer Bera-
tung zur Optimierung der Arbeitsabliufe er-
forderlich. Dadurch haben sich die EDV-
Betreuungskosten gegeniiber dem Vorjahr um
27 % erhoht.

21.834,05 €

Abweichung .

i b

Ergebnis 2014 Plan 2014 Ergebniis/Plan Ergebnis 2013
Darlehenszinsaufwand 373766 €  22.000,00€  -18.262,34€ |

Aufgrund der anhaltenden Niedrigzinsphase
wurden Anfang 2015 2 Darlehen in Héhe von
insgesamt 407.000,00 € mit einer Verzinsung
von 0,58 % zurlickbezahlt. Ndhere Erlduterun-

3.5.2.6 Sonstige Steuern

gen sind aus der Zusammenstellung "Ver-
zeichnis der Verbindlichkeiten aus der Dauer-
finanzierung" zum 31.12.2014 zu entnehmen.

Ergebnis 2014

Abweichung

Plan 2014 Ergebnis/Plan

Ergebnis 2013

Grundsteuer 25.464,29€

27.000,00€ | 153571 ¢€ | 25.610,64 €

Die Grundsteuer ist in der Wohnungswirt-
schaft weitgehend ein durchlaufender Posten.
Die Kosten kénnen im Zuge der im Mietver-

trag vereinbarten Betriebskostenabrechnung
mit dem Mieter abgerechnet werden.

16 Reihenhduser Im Oschle 1 - 15 und 2 - 16, Eigentum des Hospitals,

verwaltet vom Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft
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3.5.2.7. Aufwendungen im (iberblick

Grafik: Anteil der einzelnen Kostenarten an den Gesamtaufwendungen

21,1%

100,00 % = 1.245.609,10 € Aufwendungen insgesamt

W27,5% = 341.935,70 € Betriebskosten

H22,5% = 280.349,54 € Instandhaltungskosten

W22,4% = 279.079,61 € Personalaufwand

H21,1% = 262.964,47 € Abschreibungen

B 39% = 48.180,07¢ Sonstige betriebliche Aufwendungen
# 03% = 3.737,66 € Zinsen und shnliche Aufwendungen
B 2,0% = 25.464,29¢ Grundsteuer

i 0,3%= 3.897,76 € Kosten fiir Miet- und Rdumungsklagen
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3.5.3 Ergebnis

Rohergebnis

Das Rohergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

4 Eigenbetrieb W ohnungswirtschaft Biberach

Ergebnis 2013

Ergebnis 2014
Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung 1.561.704,55 € 1.527.416,01 €
Umsatzerl3se aus der Betreuungstitigkeit 81.936,85 € h 82.415,89 €
E;i:ili?:rmmdemng aus unfertigen 39.674.42 € 1367751 ¢€
Sonstige betriebliche Ertrige 187.560,91 € . 268.010,82 €
ﬁAufwendungen flr Hausbewirtschaftung -626.183,00 € _. -639.618,11 €

Rohergebnis

1.165.344,89 €

1.224.547,10¢

Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit

Ergebnis 2014

Ergebnis 2013

Rohergebnis 1.165.344,89 € 1.224.547,10 €
Personalaufwand -279.079,61 € -260.881,16 €
Abschreibungen -262.964,47 € -245.817,26 €
Sonstige betriebliche Aufwendungen -48.180,07 € -43.699,43 €
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 34.970,21 € 54.422,87 €
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -3.737,66 € -21.834,05¢€
Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit 606.353,29 € 706.738,07 €
Jahresiiberschuss
Ergebnis 2014 Ergebnis 2013
Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit 606.353,29 € 706.738,07 €
Sonstige Steuern - Grundsteuer -25.464,29 € -25.610,64€
Jahresiiberschuss 580.889,00 € 681.127,43 €
Ergebnisverwendung

Es wird vorgeschlagen, den Jahresiiberschuss von 580.889,00 € in die Ergebnisriicklagen einzustellen.
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4 AUSWERTUNG DER MODERNISIERU NGSMASSNAHME 2013/2014

Hans-Rohrer-Strafe 17

Baujahr 1963/64 mit 400,41 m? Wohnfliche

Drei 3-Zimmer Wohnungen mit je 60,30 m2 Wohnfliche
Drei 4-Zimmer-Wohnungen mit je 73,17 m2 Wohnfliche

Baubeginn: September 2013; Baufertigstellung: Juni 2014

Beschreibung der Modernisiery ng:

Energieeinsparende und wertverbessernde
MaRnahmen:

Einbau von Qualitits-Kunststofffenstern mit
Rollladen. Warmeddmmung an der Fassade.
Dammung der Kellerdecke und Dach nach der
ENEVyoe, finanziert mit einem KfW-Férder-
programm.

Eine Raumentliftung sorgt zusitzlich fir ein
angenehmes Wohnklima.

Erhebliche Wohnwertverbesserung durch den
Anbau von Balkonen von 6,82 m2, die zur Hilf-
te der Wohnflache angerechnet werden. Vor-
bereitung fiir eine Erweiterung moderner Me-
dienversorgung (Glasfaser, Breitbandkabelan-
schluss, Telefonie, Internetzugang usw.).

Seit der energetischen Sanierung ist in den
Wohnungen - wie auch in allen bisher sanier-
ten Gebduden - keine Schimmelbildung mehr
aufgetreten.

Zur Finanzierung der MaBnahme hat die
L-Bank in Zusammenarbeit mit der KfW-Bank
ein zinsloses Modernisierungsdarlehen in Héhe
von 300.000,00 £ bewilligt.

Die Miete wurde nach den Vorschriften des §
559 BGB neu berechnet (11 % Jahreserhéhung

hrer-StraRe 17

Energetische Sanierung Hans-Ro

aus den Baukosten von bisher nicht vorhande-
nen baulichen Wertverbesserungen).

Die Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir die
MaBnahme wurde anhand der dynamischen
VoFi-Methode aufgestellt (= vollstindiger Fi-
nanzplan, angewendet vom Verband baden-
wirttembergischer Wohnungsunternehmen).

Die Mieter freuen sich {iber die neuen Balkone
und die gelungene Modernisierung des Ge-
bdudes und des Wohnumfeldes. Sie berichten
von einem splrbar behaglicheren Wohnklima;
Durchzug durch undichte Fenster und Kilte-
abstrahlung der Wande sind nicht mehr vor-
handen. Dies wirkt sich natiirlich positiv auf
den Heizungsverbrauch aus und kommt den
Mietern ebenso wie der Umwelt zugute. Die
Gasrechnung 2014 hat sich gegeniiber 2013
um 54 % reduziert. Im Durchschnitt bedeutet
das fiir unsere Mieter eine Einsparung von
360,00 € im Jahr.

Die ansprechende Farbgestaltung sowie die
offene Gartengestaltung tragen wesentlich
zur Verschdnerung des Mietumfeldes bei und
erhGhen somit auch den Wohnwert des Ge-
bdudes.
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Energetische Sanierung Hans-Rohrer-Strae 17

Ertragswertberechnung

Unter Berlicksichtigung der aktuellen Mieteinnahmen betragt der
Ertragswert mit einem Liegenschaftszins von 3,25 % fiir das Ge-

bdude derzeit 433.000,00 €
Kosten
Veranschlagte Kosten im Wirtschaftsplan 2013
Modernisierungskosten fiir die Wohnungen 370.000,00 €
Abgerechnete Baukosten 2013/2014 354.417,49 €
abziiglich Zuschisse ;
fir fachm. Begleitung energetischer MaRnahmen BAFA 4.000,00€ - 350.417,49 €
Modernisierung mit Balkonanbringung pro m? Wohnfiiche
= Baukosten Wohngebiude 350.417,49 € :400,41 m2 = 87515 ¢
Finanzierung
MW-Modernisierungsdarlehen der L-Bank - KFW-Darlehen 300.000 00
flr &ffentlich geférderte Wohnungen RERATE
Effektivzinssatz 0,0 % auf 10 lahre, 0.00 €
Laufzeit 20 Jahre = jihrlich !
Abschreibungsdauer
Die Abschreibung bzw. Restlaufdauer wird festgesetzt
fir die Wohnungen 30 Jahre
Jahrlicher Abschreibungsbetrag Gebiude 11.680,58 €
Mieteinnahmen
Monatliche Durchschnittsmiete 5,60 € x 400,41 m2 Wohnfliche

26.907,55 €

X 12 Monate = jéhrliche Miete insgesamte Einnahmen jahrlich

Amortisation
Die Investition amortisiert sich nach

Grundlage der Berechnung ist die vom Verband baden-
wiirttembergischer Wohnungsunternehmen angewandte VoFi-

Methode (Vollstandiger dynamischer Finanzplan)

25 Jahren

Eigenkapitalverzinsung

Nach dem dynamischen Verfahren der VoFi-Methode wird das
Eigenkapital bei einer Restnutzungsdauer von 30 Jahren verzinst

mit

nachrichtlich:

Neubau einfacher bis mittlerer Standard von 6 - 19 Wohnungen

ohne Grundstiick ist mit Kosten von
pro m? Wohnflache veranschlagt.

Quelle: Statistische Kostenkennwerte fiir Gebiude

2,7%

2.270,00 €

Diese Mafnahme bedeutet fiir unseren Wohn
eine langfristige Werterhaltung.

ungsbestand eine erhebliche Wertverbesserung sowie

&7
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5. SONSTIGE ANGABEN

Es bestehen 1.477.000,00 € (Vorjahr 60.175,00 € Hans-Rohrer-StraRe 17) nicht in der Bilanz vermerk-
te finanzielle Verpflichtungen aus dem laufenden Bauvorhaben Otto-Schlecht-StraRe 2.

Mitarbeiter:

Die Zahl der im Geschaftsjahr durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betrug:

Vollzeit- | Teilzeit-
beschiftigte ; beschiftigte

- Kaufmannische Mitarbeiter | 2,5 1(85%)

- Technische Mitarbeiter | 1 | 1
Mitarbeiter im Regiebetrieb, Hauswarte etc. 5 7' 6
Auszubildender | 1 0

4,5 7
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