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Bebauungsplan "Karl-Miiller-StraRe, 2. Teil" - Stadtebaulicher Rahmenplan -
I. Beschlussantrag

Auf Grundlage der Planungsvariante 1 (Einfamilienhduser) wird das Bebauungsplanverfahren

"Karl-Miuller-Straf3e Teil 2" weiter betrieben.

Il. Begriindung

1. Kurzfassung
Die seitens eines Investors vorgelegten Konzepte fiir eine Neubebauung des Grundstlicks

RaustraBe 11 fligen sich nicht in die Umgebung ein.

Das Stadtplanungsamt hat fiir das Gesamtquartier zwischen Raustral3e / Karlstral3e / Karl-Muiller-
StralRe und Felsengartenstralle zwei alternative Entwirfe gefertigt, die die Entwicklungsmog-

lichkeiten auf dem Grundstuiick Raustrafde 11 darstellen.

Die Verwaltung empfiehlt, das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage der Entwurfsvariante

1 (Einfamilienhauser) zu betreiben.

2. Ausgangssituation

Die vorhandene Baustruktur im Quartier zwischen RaustralBe / KarlstralRe / Karl-Miller-StraRe
und FelsengartenstraBe ist vorwiegend von 2-geschossigen Wohngebauden mit steilen Sattel-
und Walmdachern gepragt. Die bestehenden Gebaude des aufgegebenen Orgelbaubetriebes sind

atypisch (Nutzung und Volumen) fiir dieses Quartier.
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Die kiinftige Bebauung soll die bestehende Wohnstruktur erganzen. Die seitens eines Investors
vorgeschlagenen Losungsansatze (s. Variante OA und 0B) sind nicht entwicklungsfahig, da sie sich

im Hinblick auf Kubatur und Volumen nicht in den stadtebauliche Kontext einfuigen.

3. Stadtebauliches Konzept

Das Gesamtquartier soll bestandsorientiert entwickelt werden. Den Eigentiimern wird die Mog-
lichkeit er6ffnet ihre Gebaude baulich zu erweitern bzw. im Fall eines Abrisses ein etwas groReres
Gebaude zu realisieren. Dartiber hinaus berlicksichtigen die Festsetzungen im Bebauungsplan die
aktuelle Rechtslage (Abstandsflachen nach LBO).

Eine Ausnahme stellt das Grundstiick RaustraRe 11 (Flst. 286/5) dar. Hier kann durch den Abriss
der gewerblich genutzten Gebaude eine Neuordnung stattfinden. Eine andere Ausnahme bezieht
sich auf die Grundstiicke Raustral’e 9 und Karlstral3e 14. Die Grundstiicke weisen im Vergleich zu
den sonstigen Grundstiicken im Quartier Entwicklungsmoglichkeiten auf. Die Rahmenplanvarian-

ten zeigen Losungsansatze , wie diese Grundstiicke kiinftig bebaut werden konnen.

4. Entwurf

Variante 1:

Auf dem Grundstiick Raustrale 11 ist in der Flucht der Gebdude an der Raustralle ein
2-geschossiges Wohngebaude mit steilem Walmdach vorgesehen. Die Parkierung soll im Erdge-
schoss dieses Gebaudes untergebracht werden. Die Wohnnutzung erfolgt dem entsprechend im
ersten Obergeschoss und im Dachgeschoss. Eine Freiraumnutzung ist auf dem westlichen und
stdlichen Grundstiicksteil gegeben. An der Ostseite erfolgt die Zufahrt fir das hinterliegende
Doppelhaus mit steilem Satteldach. Es vermittelt baulich zum siidlichen Bestandsgebaude (Yoga-
schule). Das Doppelhaus nimmt mit seiner Stellung im Grundstiick sowie mit seiner Firstrichtung
die vorhandene Struktur der Umgebungsbebauung auf. Der Freiraum orientiert sich nach Suden
und Stiidwesten. Die Parkierung kann in erdiiberdeckten Garagen neben dem Hauptgebaude (0st-

lich und westlich) und im Hanggeschoss untergebracht werden.

Auf den Grundstuicken RaustraBBe 9 und KarlstraRe 14 kann durch eine modifizierte Gebaudestel-
lung auf den Grundstiicken eine stadtebaulich Aufwertung mit geringer Verdichtung erreicht
werden. Auf Grundstiick RaustraRBe 9 wird ebenfalls in der Flucht der vorhandenen Gebaude an
der RaustraBe ein 2-geschossiges, giebelstandiges Gebdude (Einfamilienhaus) mit steilem Sattel-
oder Walmdach platziert. Ein weiteres, ebenfalls 2-geschossiges Gebaude mit steilem Dach kann
im rickwartigen Grundstiicksteil untergebracht werden, das die Firstrichtung (Ost-West-
Ausrichtung) der Nachbargebdude im Westen aufnimmt. Die Parkierung erfolgt jeweils in einer
Doppelgarage, die Uber eine Zufahrt an der ostlichen Grundstiicksgrenze erschlossen ist. Auf
Grundstiick KarlstraBe 14 wird ein 2-geschossiges Gebaude mit Steildach als Doppelhaus vorge-

schlagen. Die Parkierung erfolgt im Gebaude oder auf den seitlichen Abstandsflachen.



Die vorgeschlagenen Gebaude erganzen das Quartier, indem sie sich in Typologie, Kubatur und
Gebaudestellung einfuigen. Es besteht die Chance durch eine maRvolle Verdichtung, das Quartier

"zu Ende zu bauen".

Variante 2:

Die Bebauungsvariante 2 zeigt eine Moglichkeit auf, sowohl Wohn- als auch Biironutzung auf
dem Grundstiick Raustral3e 11 zu realisieren. Da im Allgemeinen Wohngebiet Blironutzung nur
untergeordnet zulassig ist, kann kein reines Blirogebaude in der vom Investor gewtinschten Gro-
Benordnung errichtet werden. Durch die vorgeschlagene Anordnung der Gebaude besteht aber

die Moglichkeit in Teilen der Gebaude eine Blironutzung vorzusehen.

Das Volumen wird auf zwei Gebaude aufgeteilt, die im 1. Obergeschoss durch einen Steg verbun-
den sind. Ein schmales 2-geschossiges, giebelstandiges Gebaude mit steilem Walmdach nimmt
die Flucht der vorhandenen Bebauung entlang der RaustraBe auf und wird durch ein 2-
geschossiges Gebdude (+ Untergeschoss) mit flach geneigtem Walmdach im riickwartigen
Grundstiicksteil erganzt. Die Parkierung erfolgt auf offenen Stellplatzen unterhalb des Verbin-
dungsstegs sowie in einer Tiefgarage mit Zufahrt an der westlichen Grundstiicksgrenze. Durch
die Aufteilung des Volumens auf zwei Baukorper ist die Einfligung in die bestehende Struktur

zwar nicht optimal - aber grundsatzlich akzeptabel.

Plane werden in der Sitzung vorgestellt.

C. Christ

1 Planvarianten
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