STADT BIBERACH_I

Bauverwaltungsamt/
Stadtplanungsamt
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Beschlussvorlage Drucksache
Nr.151/2015

Beratungsfolge Abstimmung

Gremium offentlich | Sitzungsdatum Ja Nein | Enth.

Bauausschuss ja 16.07.2015

Gemeinderat ja 28.07.2015

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Radgasse/Consulentengasse - 5. Ande-

rung"

a) Priifung der bei der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen

b) Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB und Beschluss iiber die 6rtlichen Bauvorschriften
nach § 74 LBO

I. Beschlussantrag
1. Die Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange werden

gebilligt und die Verwaltung ermachtigt, ihre Stellungnahmen dem jeweiligen Vorbringer als
das Ergebnis der Priifung seiner Anregungen gem. § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitzuteilen.

2. Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
wird der Bebauungsplan ,Radgasse/Consulentengasse - 5. Anderung®, Plan des Stadtpla-
nungsamtes Nr. 925/11 vom 12.06.2015 Index 2 im Maf3stab 1 : 500 nach § 10 BauGB i. V. m.
§ 4 GemO Baden-Wiurttemberg als Satzung beschlossen.

3. Die ortlichen Bauvorschriften ,Radgasse/Consulentengasse - 5. Anderung“ i. d. F. vom
12.06.2015 werden nach § 74 LBO i. V. m. § 4 GemO Baden-Wiirttemberg als Satzung be-

schlossen.

I. Begriindung
1. Ausgangssituation und stadtebauliche Zielsetzung:

Der Bebauungsplan will die stadtebaulichen Rahmenbedingungen fir die Erweiterung eines Tex-
tilhauses am Marktplatz schaffen. Dies entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung, den Einzel-

handel in der Innenstadt zu erhalten und deren Funktionsfahigkeit zu starken.

2. Ergebnis der Offenlage sowie der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher

Belange:
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Der Offentlichkeit, sowie den von der Planung moglicherweise beriihrten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 28.04. bis 08.06.2015 Gelegenheit zur Stel-

lungnahme gegeben.

Von der Moglichkeit, in die Planung einzusehen, wurde nur sehr verhalten Gebrauch gemacht. Die
von der Plananderung hauptsachlich betroffene Eigentiimerin des Grundstiickes Consulenten-

gasse 2 sah keine Veranlassung, Bedenken, oder Anregungen vorzutragen.

Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die jeweiligen

Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind in der folgenden Tabelle gegeniibergestellt.

Regierungsprasidium Stuttgart, Denkmalamt

Die im nordlichen Quartiersteil vorgesehene
Tiefgarage, welche schon in friiheren Bebau-
ungsplanfassungen so vorgesehen gewesen
sei, dirfte - so das Landesdenkmalamt - aus
mittelalterarchdologischer Sicht sehr kritisch
sein. In den Bebauungsplan sollte ein Hinweis
auf § 20 Denkmalschutzgesetz aufgenommen
werden.

MaRnahmen an Kulturdenkmalen seien ge-
nehmigungspflichtig und bedirften der Ab-
stimmung mit dem Landesdenkmalamt.

Im Vorfeld von Eingriffen in den Untergrund
lasst sich durch Sicherungsgrabungen gewahr-
leisten, dass evtl. Funde nicht zerstort werden
oder untergehen: In den Bebauungsplan wurde
eigens ein detaillierter Hinweis auf die Rechts-
lage nach § 20 Denkmalschutzgesetz aufge-
nommen.

Diese Abstimmung ist selbstverstandlich ge-
wahrleistet.

Regionalverba

nd Donau-lller

Aus Sicht des Regionalverbands tragt das konk-
ret geplante Vorhaben zur Starkung der Innen-
stadt bei und wird ausdricklich begriif3t.

Regierungsprasidium Tiibingen - Raumordnung

Unter Verweis auf die Stellungnahme vom
13.03.2015 wird um eine Darstellung gebeten,
dass das Kongruenzgebot und das Beeintrach-
tigungsverbot nicht verletzt werde.

Zum Kongruenzgebot:

Die Bebauungsplananderung hat eine Erho-
hung der Bruttoverkaufsflache von ca. 2.250
auf ca. 3.050 m2 (inkl. Verkehrsflache) zum
Gegenstand. Nach Uberzeugung der Verwal-
tung und einer friheren Einschatzung der
Raumordnungsbehorde ist eine erhebliche
negative Auswirkung auf die benachbarten
zentralen Orte nicht zu erwarten. Die geplante
Erweiterung dient der Starkung des Mittelzent-
rums mit dem Ziel, einer Kaufkraftabwande-
rung in die benachbarten Oberzentren Ulm
und Ravensburg zu begegnen. Dem Kongru-
enzgebot ist sonach Rechnung getragen.

Zum Beeintrachtigungsverbot:
Verfahrensgegenstandlich ist die Erweiterung
eines alteingesessenen Textilhauses am Biber-
acher Marktplatz, also in 1A-Lage. Das Angebot
entspricht der zentralortlichen Stufe Biberachs,
so dass eine Verletzung des Beeintrachti-
gungsverbotes nicht gegeben ist. Auch lasst die
nur maf3volle Erweiterung der Bruttoverkaufs-
fliche von  bisher ca. 2250 auf
3.050 m? eine Beeintrachtigung der Funktions-
fahigkeit anderer zentraler Orte sowie der ver-
brauchernahen Versorgung im Einzugsbereich
nicht erwarten.




-3-

Der Regionalverband Donau-lller bestatigt dies
wie folgt: ,Eine erhebliche Beeintrachtigung
benachbarter zentraler Orte ist aus unserer
Sicht nicht zu befiirchten. Aus Sicht des Regio-
nalverbands tragt das Vorhaben im Zuge des o.
g. Bebauungsplans zur Starkung der Innen-
stadt von Biberach bei und wird begrift.”

Landratsamt - Kreisfeuerwehrstelle

Die Kreisfeuerwehrstelle stimmt der Planung
unter den (blichen brandschutztechnischen
Anforderungen zu.

Fur die geplante Aufstockung des Gebaudes
Radgasse 3 ist laut brandschutztechnischem
Gutachten und Stellungnahme der e.wa Netze
eine ausreichende Loschwasserversorgung
gewahrleitet.

Die lbrigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange stimmten der Planung vorbe-

haltlos zu.

i. V. Ruckert

1 Bebauungsplan - Textteil
2 Bebauungsplan - zeichnerischer Teil

3 Begriindung
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