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STADT BIBERACH AN DER RISS
GEMARKUNG BIBERACH

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN

»RADGASSE /

CONSULENTENGASSE*
5. ANDERUNG

GESETZLICHE GRUNDLAGEN:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 24.06.2004
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) i.d.F. vom 18.12.1990

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der bauliche Nutzung
(§9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

MK Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

Im Kerngebiet sind die unter § 7 Abs. 2 Ziff. 5 genannten Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und
Groldgaragen unzuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die unter § 7 Abs. 3 Ziff. 1 aufgefiihrten Ausnahmen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen, sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).

Die unter § 7 Abs. 3 Ziff. 2 aufgeflihrten Ausnahmen, Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 und 7 fallen,
sind allgemein zuléssig (§ 1 Abs. 6 Ziff. 2 BauNVO).

Gemal § 7 Abs. 4 Ziff. 2 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB ist bei mehrgeschossigen Gebauden die
Geschossflache in den Dachgeschossen von geneigten Sattelddchern zu mindestens 25 % fur Wohnungen
zu verwenden.

WB Besonderes Wohngebiet (§ 4 a BauNVO)

Die unter § 4 a Abs. 3 Ziff. 1 aufgefiihrten Ausnahmen, zentrale Einrichtungen der Verwaltung, sind allgemein
zuldssig (§ 1 Abs. 6 Ziff. 2 BauNVO).

Die unter § 4 a Abs. 3 Ziff. 2 und 3 aufgefiihrten Ausnahmen, Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen
ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind und Tankstellen,
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).

Im Besonderen Wohngebiet sind, bei Umnutzung von bestehenden Gebauden, in denen weniger als 50 %
der bestehenden Geschossflache fir Wohnungen genutzt werden sowie bei Neubauten mindestens 50 % der
zulassigen Geschossflache fir Wohnungen zu verwenden (§ 4 a Abs. 4 Ziff. 2 BauNVO).

Diese Festsetzungen gelten nicht fir Gebdude mit Betrieben des Beherbergungsgewerbes. Bei der
Berechnung der zulassigen Geschossflache fir die Ermittlung des Mindestwohnflachenanteils bleiben
eingeschossige Gebaudeteile unbericksichtigt.



MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21 a BauNVO)

z.B.GRZ1,0 Grundflachenzahl / Hochstgrenze

Fir das MaR der baulichen Nutzung werden gemaf § 17 Abs. 2 BauNVO hohere Werte als nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

FH max. Firsthdhe in Metern als Hochstgrenze

TH max. Traufhdhe in Metern als Hochstgrenze

TH= 541- Traufhéhe in Metern als Mindest- und Héchstgrenze
542 m (.NN

OK max. Gebaudeoberkante in Metern als Hochstgrenze

Als Ausnahme kénnen fir Treppenhauser, Glasoberlichter und Aufziige innerhalb der dafiir gekennzeichneten
Flachen Uberschreitungen der Gebaudeoberkante zugelassen werden.
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Die First- bzw. Trauthdhe / Gebaudeoberkante ist auf Meereshdéhe nach DHHN 12 (Deutsches Haupthdhen-
netz 12) bezogen. Messpunkt bei der Traufhdhe ist der Schnittpunkt von Aullenseite aufsteigender Wand mit
der Dachhaut oder der obere Abschluss der aufsteigenden Wand. Messpunkt bei der Gebaudekante ist die
Oberkante Dachabschluss.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

Innerhalb der Giberbaubaren Flache darf unter Beriicksichtigung der Hohenbeschrankung allseitig an die

Grenzen gebaut werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

—— e — Baulinie

———e———— Baugrenze



1.5 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

I
I St/TGa Flachen fiir Stellplatze und Tiefgaragen

Stellplatze und Tiefgaragen sind auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache und der fir Stellplatze und
Tiefgaragen besonders ausgewiesenen Flachen unzulassig.

Garagen sind aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache unzulassig.

1.6 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentlicher Gehweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

> Einfahrt

1.7 Geh- Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

I_“_“F“_“_L Mit einem Gehrecht zugunsten Flst. 57/9 und Flst. 57/24 zu belastende Flache
J_Il_ll_ll_ll_l
'—“—'F'—“—' Mit einem Fahrrecht zugunsten der Flurstlicke 57/10 - 14 und 57/17 zu belastende
L Flache

1.8 Erhalten von Baumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

@ Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Bei ihrem Abgang
sind hochstammige, heimische Laubbaumarten nachzupflanzen.

1.9 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

I I . . Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen bezlglich Firstrichtung,

X-X-X-X Gebaudehdhe, Dachform und Dachneigung

— Hauptfirstrichtung

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse (nicht festgesetzt)

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl (nicht festgesetzt)

Bauweise Dachform



1.10 Ordnungswidrigkeiten
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4.2
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Gemal § 213 BauGB kénnen Ordnungswidrigkeiten gegen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes mit
BuRgeld belegt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 74 LBO)

Dachform

SD Satteldach
FD Flachdach
Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 75 Abs. 2 LBO kdnnen Ordnungswidrigkeiten gegen 6rtliche Bauvorschriften mit BuRgeld belegt
werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Regelungen fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

[D] Denkmalgeschiitztes Gebaude gemaR § 2 DSchG BW
Denkmalgeschitztes Gebaude gemaf § 12 DSchG BW
HINWEISE

Stadtbildsatzung

Fur die Gestaltung der baulichen Anlage ist die ,Allgemeine Stadtbildsatzung fir die Altstadt Biberach* gliltig,
soweit dieser Bebauungsplan keine andere Festsetzung enthalt.

Grundwasser

Bei GrundwasserhaltungsmalRnahmen im Zuge von Neubauvorhaben sind laufende Kontrolluntersuchungen
des abgepumten Wassers vorzunehmen.

Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber,
Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium
Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen.
Die Md&glichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen. (§ 20 DSchG)



Stadt Biberach an der Rif3
Gemarkung Biberach
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5. Anderung
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Christ ( Amtsleiterin )

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am beschlossen und am offentlich bekanntgemacht.
Die Birgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom bis

Der Gemeinderat hat am diesen Bebaungsplanentwurf in der Fassung vom

gebilligt und seine offentliche Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am bekanntgemacht.
Der Bebaungsplanentwurf vom hat mit der Begriindung vom
vom bis offentlich ausgelegen.
Der Gemeinderat hat am den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften i.d.F.
vom als Satzung beschlossen.
Biberach,
Kuhlmann ( Blrgermeister )
Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss
vom Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Biberach,
Kuhlmann ( Blrgermeister )
Mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
wurde der Bebauungsplan Uberein.
rechtsverbindlich.
Biberach, Biberach,

Christ ( Amtsleiterin ) Christ  ( Amtsleiterin)




