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Umbau und Modernisierung Pflugschule Biberach
- Darstellung des Sanierungsbedarfs und MaBnahmen, Stand Dezember 2013 / Dezember 2014

1. Darstellung des Sanierungsbedarfs

11 Bestandsuntersuchung

Vom 26.07.2013 bis 06.09.2013 fand eine konstruktive Deckenuntersuchung im Westflligel der
bestehenden Schulanlage vom UG bis 2.0G statt.

Das Dachgeschoss mit Schiitzenbiihne waren nicht Gegenstand der Untersuchungen.

Der Geb&udebestand wurde im Hinblick auf die Beschaffenheit der bestehenden Konstruktion in
unterschiedlichen Teilbereichen untersucht.

Materialproben an Deckenaufbauten und konstruktiven Bauteilen wurden in unterschiedlichen
Bereichen genommen, dokumentiert und bewertet.

Die konstruktiven Berichtsergebnisse des Architekten, der Hochschule Biberach und des
Tragwerksplaners liegen vor.

Zum Zeitpunkt der Ermittlung des MaBnahmenbedarfs lagen keine weiteren Erkenntnisse Uber die
zukunftige Nutzung (z.B. Umfang weiterer erforderlicher baulicher Veranderungen) des Gebaudes
vor.

Ebenso war nicht bekannt, ob eine abschnittsweise Sanierung wahrend laufendem Betrieb
erforderlich wird.

Auf Grund der hieraus gewonnenen Erkenntnisse wurde der voraussichtlich anfallende
Sanierungsbedarf sowohl technisch, als auch wirtschaftlich unter Einbeziehung aller fachlich
Beteiligten als MindestmaBnahmenpaket quantifiziert.

1.2 Kosten

Die vorliegende Fassung der vorlaufigen Kostenberechung nach DIN 276 mit Stand vom 05.12.2013
bildet die voraussichtlich anfallenden MaBnahmen nach Leistungsbereichen detailliert ab.

Der Kostenermittlung zu Grunde gelegt wurde ein mittlerer Objektstandard, der sich an
vergleichbaren Objekten orientiert.

Mit Festlegung der Nutzung und des Nutzungskonzepts wird die Definition des tatsachlichen
Sanierungs- und Umbauumfangs jedoch erst méglich. Die vorliegende Kostenaussage ist folglich
entsprechend anzupassen.

Die Kostenberechnung ist Teil des von der Stadt Biberach im Dezember 2013 beantragten
Forderantrages.

Preissteigerungen in H6he von ca. 4% flir das Jahr 2014 wurden berlicksichtigt.

Aussagen Uber die weitere Preisentwicklung innerhalb der nachsten Jahre kénnen vom Architekt
nicht getroffen werden.

In die Gesamtkostenbetrachtung mit aufgenommen sind Leistungen, die nicht vom Architekten zu
betreuen sind, aber hinsichtlich deren Kostenrelevanz in das Gesamtprojekt einfliessen sollen.

Die abgeschlossene Aussensanierung des Pflugschulgebaudes ist nicht in der Kostenbetrachtung
des Architekt Scheytt enthalten.

Im Fall, dass die Unterbringung von Klassenrdumen in Containeranlagen erforderlich wird, sind
zuséatzliche Kosten in Héhe von ca. brutto 550.000.- EUR der Kostenberechnung hinzu zu rechnen.
Es wurden hierfir im Jahr 2013 Richtpreisangebote eingeholt.

1.3 Sanierungsbedarf

Die vorliegende Kostenberechnung berilcksichtigt die konstruktiven MaBnahmen im Innenbereich
des Gebaudes, die auf Grund der Erkenntnisse der Konstruktiven Deckenuntersuchungen
erforderlich werden und auf die Konstruktion maBgeblich Einfluss haben.

Gegenstand der Betrachtung des Sanierungsumfangs ist der Westfliigel von UG bis 2.0G.
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SchwerpunktmaBig besteht Sanierungsbedarf in folgenden Bereichen:

Brandschutz

- Fehlen eines 2.Flucht- und Rettungsweges

- Einbau eines Fluchttreppenhauses vom UG bis 2.0G im Gebaude

- Bestehende Deckenkonstruktionen erflllen nicht die Anforderungen an den Brandschutz
- Einbau von Brandschutzdecken in T30/T90, Ertlichtigung des Bestands

- Brandschutztiiren Bestand T30/T30-RS aufriisten sowie neue Tiranlagen einbauen

- Entfernen von nicht zuldssigen Brandlasten in Flucht- und Rettungswegen

- Konstruktive Eingriffe im Bestand, Abbruch von Rippendecken aus Stahlbeton

Barrierefreiheit
- Einbau Aufzugsanlage im Gebaude (Beflrwortung durch Denkmalschutzbehérde)
- Konstruktive Eingriffe in Bestand, Abbruch von Rippendecken aus Stahlbeton

Schadhafte Estriche

- Bestehende Estrichaufbauten weisen in weiten Teilen Schaden auf
- Ausbau und Entsorgung

- Einbau neuer Estrichaufbauten

Gebéaudetechnik HSE

- Genereller Sanierungsbedarf, insbesondere der erneuerungsbediirftigen Leitungsnetze
Heizungs- und Sanitarinstallation

- Veraltete und unzulassige elektrotechnische Installationen

Aussenanlagen
- Generalsanierung des Abwassersystems im Aussenbereich mit Grab- und
Oberbelagsarbeiten

2. Kenndaten Bestand

2.1 Nettonutzflachen

Geschoss Nutzflache Verkehrsflache Funktionsflache Gesamt

Untergeschoss 419,95 m2 246,53 m2 97,82 m2 764,30 m2

Erdgeschoss 503,47 m2 303,62 m2 7,63 m2 814,72 m2

1. Obergeschoss 577,44 m2 260,08 m2 7,62 m2 845,14 m2

2. Obergeschoss 561,59 m2 284,65 m2 7,62 m2 853,86 m2

— Westfllgel

2. Obergeschoss 198,16 m2 97,34 m2 0,00 m2 295,50 m2

- Ostfluigel

Gesamt UG bis 2.260,61 m2 1.192,22 m2 120,69 m2 3.573,52 m2

2.0G

Gerundet 2.260 m2 1.195 m2 120 m2 3.575 m2
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Kostengruppe / Gewerk
Kostengruppe 100
Kostengruppe 200

Nicht 6ffentliche Erschliessung -
Wasserleitungen im Gebaude
Kostengruppe 300 -
Baukonstruktionen

Darstellung der MindestmaBnahmen

MaBnahmen / Bemerkung
- kein Ansatz

-Sanierung der Schmutz-/Abwasserleitungen
innerhalb des Gebaudes im UG It. IB Fischer

Massnahmenpaket Westfliigel UG bis 2.0G

Ger(istarbeiten
Abbruch- und Rohbauarbeiten

Zimmer- und Holzbauarbeiten
Fenster- und Verglasungsarbeiten

Aufzugsanlage
Putz- und Stuckarbeiten

Estricharbeiten
Zargen- und Tlren

Trockenbauarbeiten

Fliesen- und Plattenarbeiten
Metallbau- und Schlosserarbeiten

Bodenbelagarbeiten
Maler- und Lackierarbeiten

WC-Trennwande

Schliessanlage

-Innengeruste, Fahr- und Standgeriiste
-Erdarbeiten / Entwasserungskanale far Ziff. 2.1
-Konstruktiver Abbruch von Bodenplatten,
Rippendecken und Wanden in Teilbereichen
-Abbruch Estrichaufbauten mit Belagen in allen
Klassenrdumen

-Grindung Aufzugsanlage

-Konstruktive Unterfangungen, Ausmauerungen
-Aufzugsschacht

-Arbeits6ffnung in Dachflache im Zuge Herstellung
Schachtkopf Aufzug

-Gangig machen und Nachjustieren bestehender
Holzfenster im Innenbereich

-Hubkolbenaufzug, Kabine 1.10 x 2.10m
-ErgédnzungsmaBnahmen an den bestehenden
denkmalgeschiitzten Rohrmatten-Putz-
Zwischendecken aus Brandschutzgrinden
-Wandflachenspachtelungen und Beiputzarbeiten in
Teilbereichen

-Gussasphaltestrich, schwimmend
-Stahlblechtiiren T30 Technik UG

-T30/RS Tiren Neu als Raumabschluss neues
Fluchttreppenhaus

-Auf- und UmristmaBnahmen an bestehenden RS-
Tiarelementen Haupttreppenhaus UG bis 2.0G
-Abbruch bestehende abgehangte GK-Decke aus
den 80er Jahren in Klassenrdumen und Fluren
-Demontage bestehende Schnellabhanger /
Noniusabhanger aus Brandschutzgriinden in
denkmalgeschiitzer Zwischendecke
-Brandschotts in Trockenbauweise
-GK-Deckenergénzungen in Teilbereichen
-Brandschutzdecken F30/F90, abklappbar in Metall
-Belagsergéanzungen UG

-Treppenanlage in neuem Fluchttreppenhaus in
Stahl

-Vordachkonstruktion Ausgang Pausenhof

-Neue Linoleumbéden, in Klassen und Fluren
-Entfernen bestehende Tapetenbelége in
Teilbereichen

-Wand- und Deckenanstriche in Teilbereichen
-Bestehende Holzfenster innenseitig schleifen und
streichen

-Tapezierarbeiten

-Ergénzungs- und Ausbesserungsarbeiten an
bestehenden Trennwandanlagen im 1.0G WC

- Schliesszylinder fir neue Tlren
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Kostengruppe / Gewerk MaBnahmen / Bemerkung

Kostengruppe 400 -

Technische Anlagen

Heizungsinstallation -Lt. MaBnahmenkatalog des IB Fischer vom
28.11.2013 fur MaBnahmen im Westflligel
-Sole/Wasser-Warmepumpe mit Spitzenlastkessel
-Heiz-/Kihldecke in Klassenrdumen
-Statische Heizkdrper in Fluren, Treppenhausern
und Nebenraumen

Luftungsinstallation -kein Ansatz

Sanitarinstallation -Lt. MaBnahmenkatalog des IB Fischer vom

28.11.2013 fur MaBnahmen im Westflligel

-Erneuerung Schmutz- und Abwasserleitungen UG
Elektroinstallation -Lt. MaBnahmenkatalog des IB Puscher vom

28.11.2013 fir:

Schule, Kindergarten, Hort, Kinderbetreuung,

Schitzenbiihne
Gebaudeautomation HLS -Lt. MaBnahmenkatalog des IB Fischer vom
28.11.2013 fir MaBnahmen im Westfligel
Blitzschutzinstallation -kein Ansatz, im Zuge der Aussensanierung bereits
durchgeflhrt
Kostengruppe 500 -
Aussenanlagen
Sanierung Aussenentwasserung -Lt. MaBnahamenkatalog des IB Wassermuller vom
18.11.2013 fir MaBnahmen im Schul- und
Sporthallenbereich
-Graben herstellen, Erneuerung Leitungssystem,
Graben verfillen, neuer Oberbelag
-Betreuung und Koordination dieser MaBnahmen
durch das IB Wassermidiller
Garten- und -MaBnahmen, die im Zusammenhang mit der
Landschaftsbauarbeiten Umgestaltung des Schulspielplatzes stehen
-Betreuung und Koordination dieser MaBnahmen
durch das Stadtplanungsamt
Aussenbeleuchtung -kein Ansatz
Kostengruppe 600 —
Geréte und Ausstattungen
Lose Einrichtungen - Mdébel -kein Ansatz
Beleuchtung -in Ziff.4.4 Elektroinstallation
Verdunkelungsanlagen -Ansatz fir innen liegende Verdunkelungsvorhénge
in Teilbereichen Westflligel, ergadnzend zum
Bestand

Kostengruppe 700 - Nebenkosten
- Die aktuelle Honorarordnung HOAI in der Fassung 2013 ist beriicksichtigt.
- Die von den Fachplanern HLSE ermittelten Honoraranséatze sind eingearbeitet.

Aufgestellt: fsy
Biberach, den 17.12.2014

b sy

Florian M. Scheytt
Freier Architekt
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