am 10.11.2014

Niederschrift

uber die Sitzung des
Bauausschusses

der Stadt Biberach

- offentlich -

Beginn: 17:00 Uhr Ende: 18:07 Uhr

Das Gremium besteht aus Blirgermeister und 15 Mitgliedern

Anwesend sind

Vorsitzender:

Mitglieder:

Stellvertreter/in:

entschuldigt:

Herr Burgermeister Kuhlmann

Herr Stadtrat Bode

Frau Stadtratin Bopp

Herr Stadtrat Braig

Herr Stadtrat Deeng

Frau Stadtratin Gutermann
Herr Stadtrat Hagel

Herr Stadtrat Heinkele
Herr Stadtrat Kolesch

Herr Stadtrat Pfender ab17:12 Uhr

Herr Stadtrat Dr. Rahm abTOP 2 -no

Frau Stadtratin Sonntag

Herr Stadtrat Weber

Herr Stadtrat Abele abTOP2-0

Herr Stadtrat Mader

Herr Stadtrat Dr. Metzger bis einschlieBlich
TOP1-no

Herr Stadtrat Brenner
Herr Stadtrat Keil
Frau Stadtratin Kibler



Verwaltung:

Gaste:

Herr Ortsvorsteher Boscher, Ringschnait
Herr Brugger, Bauverwaltungsamt

Frau Christ, Stadtplanungsamt

Herr Dobler, Baubetriebsamt

Frau Hoch, Schriftflihrerin

Herr Merkle, Baubetriebsamt

Frau Bosch, Schwabische Zeitung
Herr Fritsche, BIKO

TOP1-no

TOP1-no



Tagesordnung

| TOP-Nr. TOP Drucksache Nr. |
1. Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Zeppelinring IV" 221/2014
a) Bericht vom Ergebnis der vorgezogenen Biirgerbeteiligung
sowie der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

b) Billigung

2. Aufstellung der Anderung des Bebauungsplans 228/2014
"Ortsmitte Ringschnait”

3. Anlage von Schutzstreifen "Theodor-Heuss-StraRe" 226/2014
Fahrradabstellanlagen am "Alten Katholischen Friedhof" 220/2014

5. Ersatzbeschaffung eines kommunalen Kleingeratetragers mit An- 223/2014

baugeraten fur StraBenreinigung, Grinpflege und Winterdienst
- Freihandige Vergabe

6. Bekanntgaben

6.1. Bekanntgaben - Anderung der Landesbauordnung
- kurze Darstellung der wesentlichen inhaltlichen Anderungen -

Die Mitglieder wurden am 30.10.2014 und 31.10.2014 durch Ubersendung der Tagesordnung
eingeladen. Zeitpunkt und Tagesordnung der 6ffentlichen Sitzung wurden durch Veroffentli-
chung in BIBERACH KOMMUNAL am 05.11.2014 ortsublich bekannt gegeben.



TOP1 Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Zeppelinring IV" 221/2014
a) Bericht vom Ergebnis der vorgezogenen Biirgerbeteiligung
sowie der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
b) Billigung

Dem Bauausschuss liegt die Drucksache Nr. 221/2014 zur Vorberatung vor.

BM Kuhlmann weist einleitend auf die rasante Entwicklung in Biberach hin und stellt fest, dass
durch die geplanten Bautatigkeiten eine radikale Veranderung im Stadtbild anstehe. Diese be-
schiftige auch die Offentlichkeit. Es sei deshalb ein Anliegen, die Offentlichkeit durch die Verwal-
tung zu informieren, so wie das mit der Veranstaltung BIBERACH — WEITER BAUEN, welche zuletzt
120 Besucher hatte der Fall sei, oder auch bei einem Stadtrundgang, bei dem die jetzige Neube-
bauung abgelaufen worden sei und mit circa 25 Besuchern gut angenommen wurde. Grof3e Sorge
bereite der Bevolkerung, warum alle BaumalRnahmen gleichzeitig sein mussten. Hier gebe es
mehrere Faktoren, zum einen die ungebrochene Nachfrage nach Immobilien sowie konkrete Be-
darfe bei den Biroflachen. Fir diesen Bereich sei bereits in den 90er Jahren eine stadtebauliche
Rahmenplanung begonnen worden, seit Gber 20 Jahren sei man nun an diesem Thema dran. Jetzt
sei der Bebauungsplan auf dem Weg, es wurden Mehrfachbeauftragungen durchgefuhrt, all dies
solle zeigen, wie viel Miihe man auf dieses stadtebaulich wichtige Thema verwendet habe.

Frau Christ erlautert kurz die Planung, wonach es nun schnell gehen musse, weil der Bebauungs-
plan mal3geschneidert auf die bereits vorhandenen Hochbauprojekte erstellt werde und damit
aber ein hoher Abstimmungsaufwand bestehe. Zwei Bautrager planen in diesem Gebiet, ebenso
enthalt der Plan die zukiinftige Erweiterung des Parkhauses am Ulmer Tor. GroRen Wert lege man
auf die Durchgangigkeit fir die Offentlichkeit, weshalb trotz der privaten Bauflichen die Wege-
fihrung entsprechend gestaltet werde.

StR Hagel halt die Entwicklung fiir duRerst erfreulich, wenn zwischen dem stark befahrenen Zep-
pelinring und der Bahn ein langjahrig brach liegendes Gebiet so erschlossen werde. Auch die Ver-
dichtung sei in dieser Lage zu beflirworten. Positiv sehe man die Wohnungszuschnitte. Er fragt
an, ob das Thema Erhéhung Eselsberg gelost sei, ansonsten wiinsche er eine zligige Umsetzung.

StR Dr. Metzger sieht darin keinen Schaden, wenn an den Gebauden ablesbar sei, wann diese ent-
standen seien. Er erkundigt sich nach der Breite des FuBweges zwischen Prinz-Eugen-Weg und
Neherstralle, ob diese fir Radfahrer und FuRganger gemeinsam nutzbar sei.

Fur StRin Bopp stellen sich zwei Fragen, zum einen die erforderliche Anderung der StraRenfih-
rung, wer hier fir die Kosten der erforderlichen Stutzmauer zur Hangabsicherung heranzuziehen
sei und zum anderen das Thema Gewasserschutz, ob es hier Probleme mit Hochwasser gebe und
verweist auf ein Hochwasser am 07.12.2010.

StR Weber halt die Bebauung fiir einen attraktiven Liickenschluss, wobei unbedingt neue Baume
gepflanzt werden missen. Da durch die Parkhauserweiterung ausreichend Parkplatze geschaffen
werden, schlage er statt ebenerdiger Parkpldatze besser lberdachte Radplatze und E-Bike-
Aufladestationen vor, diese Forderung enthalte auch die neue LBO.



StR Braig stimmt grundsatzlich zu, stellt aber die Frage, ob hier Bedarfe der Investoren oder der
Biirger befriedigt werden. Der Immobiliendruck auf die Innenstadte werde gerade bei den Biiro-
flachen damit groRer.

BM Kuhlmann beantwortet die gestellten Fragen. Die Fullwegbreite betrage 1,50 m, es handle
sich nur um eine interne Verbindung, die nicht als Radweg gedacht sei.

Das Thema Stutzmauer werde gerade mit der Bahn und dem Bund geklart, zumal auch festge-
stellt wurde, dass die Boschung im Verantwortungsbereich des Bundes sei. Das Gesprach stehe
erst an, mogliche Kosten seien noch nicht bekannt.

Frau Christ erganzt, die Stadt werde die Kosten nicht iibernehmen, da sich die Boschung der Bahn
auf privatem Grundstiick befinde und dies erst geregelt werden misse.

Die zu lberplanende Flache liegt nicht im Bereich des HQ-100, weshalb durch die Hochwasserge-
fahrenkarte keine Beeintrachtigung vorhanden sei. Sehr wohl seien MalRnahmen im Wolfental
notwendig, um die gesamte Innenstadt zu schutzen.

Der Bebauungsplan sieht Pflanzgebote fir Baume vor.

Die Anmerkung StR Braigs sei wichtig, es musse schon gefragt werden, wer die Flachen brauche.
Nach Information der Investoren gebe es aber bereits konkrete Nutzer fir die Buroflachen.

StR Braig stellt die Werthaftigkeit des Gutachtens beziiglich des HO-100 in Frage, wie es auch
Herr Prof. Nuding tue. Problem sei in diesem Bereich nicht die Ril3, sondern der Riickstau des Wol-
fentalbaches.

BM Kuhlmann entgegnet, es handle sich dabei um kein Gutachten, sondern um eine Feststellung,
ahnlich einer Verordnung. Dieses Thema musse aber separat behandelt werden.

Ohne weitere Aussprache empfiehlt der Bauausschuss dem Gemeinderat einstimmig, entspre-
chend dem Beschlussantrag der Verwaltung wie folgt zu beschlieBen:

1. Das unter der Bezeichnung ,Zeppelinring Ost 1“ eingeleitete Verfahren wird unter der Be-
zeichnung ,,Zeppelinring IV weiterbetrieben.

2. Der aus Bebauungsplan und ortlichen Bauvorschriften bestehende Regelwerkentwurf ,,Zep-
pelinring IV* wird zur 6ffentlichen Auslegung gebilligt. MaRgebend ist der Plan des Stadtpla-
nungsamtes Plan Nr. 920/13 vom 10.10.2014 Index 1.



TOP 2 Aufstellung der Anderung des Bebauungsplans 228/2014
"Ortsmitte Ringschnait"

Dem Bauausschuss liegt die Drucksache Nr. 228/2014 zur Vorberatung vor.

Frau Christ stellt kurz den Planungsinhalt vor, wonach drei Grundstuicke fur Einfamilienhauser
entstehen sollen. Mit im Plan enthalten sind 6ffentliche Parkplatze, deren Anzahl zuvor auf Be-
schluss des Ortschaftsrates von 25 auf 10 reduziert worden sei. Diese Flache soll von der Stadt
noch erworben und die Stellplatze auf Kosten der Stadt hergestellt werden.

StR Deeng lasst wissen, der Ortschaftsrat habe einstimmig zugestimmt. Er frage an, bis wann die
Realisierung erfolgen soll, wann das nachste groBere Wohngebiet in Ringschnait fiir die ortliche
Entwicklung geplant werde und wann der Kanal fiir die Ver- und Entsorgung gebaut werde.

StR Mader interessiert, ob fir die Grundstiicke eine Baupflicht bestehe.

StRin Gutermann halt es fur richtig, ein so zentral gelegenes Grundstiick innerortlich zu verdich-
ten. Sie will wissen, ob das Thema Hochwasser berticksichtigt sei.

Auch StR Weber halt die innerdorfliche Verdichtung fiir positiv, ebenso StR Braig.

BM Kuhlmann l3sst wissen, dass ein Regenwasserkanal gebaut werden solle, derzeit liefen noch
notwendige Verhandlungen mit Grundstiickseigentimern. Die Hochwassergefahr von der Diir-
nach kénne nur Uber weitergehende MalRnahmen, wie bereits dargelegt, angegangen werden,
hier in der Talsohle sei immer ein Risiko vorhanden, welches vom Bauherrn selbst berilicksichtigt
werden misse.

Frau Christ teilt mit, es bestehe kein Bauzwang, da die Flachen nicht im Eigentum der Stadt seien,
Ziel sei es jedoch, Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu einer Bauverpflichtung zu gelangen.
Man hoffe bis Mitte des nachsten Jahres den Bebauungsplan fertig zu haben. Die Kosten fiir den
Plan trage der Bauherr.

Ohne weitere Aussprache empfiehlt der Bauausschuss dem Gemeinderat einstimmig ent-
sprechend dem Beschlussantrag der Verwaltung wie folgt zu beschlieRen:

Fiir den im Lageplan Nr. 14-054 vom 20.10.2014 dargestellten Bereich - Flurstiick Nr. 44 der Ge-
markung Ringschnait - wird nach § 2 Abs. 1 BauGB ein Anderungsverfahren zum rechtskriftigen
Bebauungsplan ,,Ortsmitte Ringschnait“ eingeleitet.



TOP 3 Anlage von Schutzstreifen "Theodor-Heuss-StraRe” 226/2014

Dem Bauausschuss liegt die in dieser Niederschrift als Anlage beigefliigte Drucksache Nr.
226/2014 zur Beschlussfassung vor.

BM Kuhlmann teilt mit, dass nun im Zuge der Belagsanierung die Mdoglichkeit bestehe, einen
Schutzstreifen fur Radfahrer anzulegen, womit gleichzeitig eine Geschwindigkeitsreduzierung
erhofft werde, aber auch den Verlust von Parkplatzen bedeute.

StR Kolesch begriiRt den besseren Schutz fiir Radfahrer, die dann vorhandene Fahrbahnbreite von
5,00 m fuhre wohl zu einer Verlangsamung des Verkehrs. Allerdings sei ein durchgangiger
Schutzstreifen erwiinscht. Ebenso sollen die Mittelinseln als Querungshilfen fir Fulganger ent-
gegen der Vorlage belassen werden.

Auch StR Metzger halt eine Durchgangigkeit der Schutzstreifen fur sinnvoll und pladiert fuir einen
Erhalt der Mittelinseln, weil andernfalls ein Zebrastreifen zur Sicherheit der Fullganger angelegt
werden misse.

StRin Gutermann sieht in den Schutzstreifen eine gute Radanbindung an das Talfeld.

StRin Sonntag halt eine Verlangsamung des Verkehrs flir begriiRenswert.

Ohne weitere Aussprache und mit der Zusage, die Schutzstreifen durchzuziehen und die Mittelin-
seln als Querungshilfen zu erhalten, fasst der Bauausschuss einstimmig folgenden

Beschluss:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, parallel zur 2015 geplanten Belagsanierung in der Theodor-
Heuss-StraRe, Schutzstreifen fiir Radfahrer anzulegen.

2. Es entstehen Mehrkosten fiir die Beseitigung der Mittelinsel im Kurvenbereich und die Fahr-
bahnmarkierungen in Héhe von ca. 60.000,-- €. Diese Mehrkosten werden iiber die Ande-
rungsliste im HH 2015 bereitgestellt.

Der Bauausschuss hat in der Sitzung einstimmig festgelegt, dass der in der Vorlage unter Ziffer 3
enthaltene Passus, die zu schmalen Mittelinseln an den FuRgangeriuberwegen zu entfernen, ge-
strichen werden soll. Damit sollen diese Inseln erhalten bleiben.



TOP 4 Fahrradabstellanlagen am "Alten Katholischen Friedhof" 220/2014

Dem Bauausschuss liegt die in dieser Niederschrift als Anlage beigefliigte Drucksache Nr.
220/2014 zur Beschlussfassung vor.

StR Heinkele lehnt den geplanten Standort wegen der dort wendenden Fahrzeuge ab, da aus sei-
ner Sicht beim Rickwartsfahren die Fahrradbligel moglicherweise ubersehen werden konnten. Er
schlage stattdessen vor, die sich anschlieBende Flache zu ertiichtigen.

Mit diesem Vorschlag sind alle Bauausschussmitglieder einverstanden. Somit werden die drei
Bligel nicht auf der Asphaltflache errichtet und der dort mogliche Stellplatz bleibt erhalten. Statt-

dessen wird fiir die Bligel eine Flache entlang der vorhandenen Friedhofsmauer hergerichtet.

Frau Christ merkt an, dass sich die Kosten dadurch etwas erhohen werden.

Ohne weitere Aussprache fasst der Bauausschuss einstimmig mit der Anderung des Standorts
folgenden

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, vor dem Katholischen Friedhof drei Biigel als Fahrradabstellan-
lage zu installieren.

Der Bauausschuss stimmt flr die Montage der drei Fahrradbtigel, will aber einen anderen Stand-
ort, auf der derzeit nicht befestigten Flache entlang der Friedhofsmauer gleich im Anschluss an
den in der Vorlage vorgesehenen Standort. Diese Flache miisste dann aufgekiest und entspre-
chend hergerichtet werden. Dadurch entfallt auch kein Stellplatz.



TOP 5 Ersatzbeschaffung eines kommunalen Kleingeratetragers mit An- 223/2014
baugeraten fiir Straenreinigung, Griinpflege und Winterdienst
- Freihdndige Vergabe

Dem Bauausschuss liegt die in dieser Niederschrift als Anlage beigefugte Drucksache Nr.
223/2014 zur Beschlussfassung vor.

Ohne Aussprache fasst der Bauausschuss einstimmig folgenden

Beschluss:

Der Auftragserteilung an die Fa. Bertsche, Braunlingen fiir die Beschaffung eines kommunalen
Kleingeratetragers (Fahrzeughersteller ist die Fa. LADOG) im Sommer- und Wintereinsatz mit
Anbaugeriten fiir die StraBenreinigung, Griinpflege und Winterdienst wird zugestimmt. Die
Auftragssumme wird in nicht 6ffentlicher Vorlage erldutert.



TOP6.1 Bekanntgaben - Anderung der Landesbauordnung
- kurze Darstellung der wesentlichen inhaltlichen Anderungen -

Herr Brugger geht kurz auf den Ablauf einer Gesetzesanderung ein und stellt im Anschluss die
Anderungen vor, die dieser Niederschrift als Anlage beigefugt sind.

Auf Nachfrage StR Hagels teilt Herr Brugger mit, dass die Fahrradabstellplatze nur bei Neubau-
vorhaben errichtet werden miissen.

Flr StR Kolesch fiihren die Anderungen insgesamt zu einer wesentlichen Verteuerung der Bau-
vorhaben. So fuihre alleine die geforderte Barrierefreiheit zu einer 10-%igen Kostensteigerung. Er
fragt an, ob die geforderte Begrunung auch in der Altstadt gelte. Die Forderung nach tiberdachten
Fahrradabstellplatzen fiihre bei bestimmten Vorhaben zu einer wesentlichen Kostensteigerung.

BM Kuhlmann teilt mit, mit diesem Vortrag tiber die anstehenden Anderungen informieren zu
wollen, eine weitergehende inhaltliche Diskussion sei nicht vorgesehen.

Damit ist die Information beendet.



Bauausschuss, 10.11.2014, 6ffentlich

Zur Beurkundung:

Vorsitzender:

Stadtratin:

Stadtrat:

Schriftfuhrerin:

Gesehen:

Gesehen:

BM Kuhlmann

Bopp

Hagel

Hoch

OB Zeidler

EBM Wersch
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