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Stadt Biberach an der Ri3 Mit der ortstiblichen Bekanntmachung
Auszug aus dem Bebauungsplan (Textteil) vom ~wurde die Bebauungsplananderung
Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren rechtsverbindlich.
" HOChvoge|StraBe " Genehmigungsnummer:
GESETZLICHE GRUNDLAGEN
DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 21.12.2006
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 01.03.2010
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzZVO) i.d.F. vom 18.12.1990
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)
Die unter § 4 Abs. 3 Ziff. 4 und 5 aufgefiihrten Ausnahmen "Gartenbaubetriebe" und "Tankstellen" sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).
1.2  Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)
z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Hochstgrenze
Als Ausnahme kann die zuldssige Grundflache Uberschritten werden, wenn eine intensive Begriinung der
erduberdeckten Tiefgarage durchgefiihrt wird (§ 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB).
z.B. GFZ Geschossflachenzahl als Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse
z.B. 1l als Hochstgrenze
z.B. zwingend
OK=zB.611.2 Oberkante (zwingend)
FH =z.B. 608.7 - 609.2 Firsthéhe als Mindest- und Héchstgrenze
TH max. = z.B. 605.5 maximale Traufhéhe
OK max. = z.B. 605.2 maximale Oberkante
FH max. = z.B. 610.8 maximale Firsthdhe
Die Traufhohe / Oberkante wird in m Gber NN angegeben (Hohenbezug Deutsches Hohenhauptnetz
DHHN 12). Messpunkt ist der Schnittpunkt von Aulenseite aufsteigender Wand mit Dachhaut oder der
obere Abschluss der aufsteigenden Wand (z.B. Attika).
Uberschreitungen mit untergeordneten technischen Aufbauten bis 1,5 m Héhe sind zulassig.
1.3  Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise fiir Hauptgebaude, entsprechend Planeintrag ist zulassig:

o] Offene Bauweise

ai Abweichende Bauweise:
Geschlossene Bauweise, die Gebaude sind innerhalb, der Giberbaubaren
Grundstiicksflache an der Grenze zu errichten.

az2 Abweichende Bauweise - Kettenhaus:

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache muss an die 6stliche Grundstlicksgrenze
angebaut werden. Garagen sind an die westliche Grundstlicksgrenze anzubauen.



1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

a3 Abweichende Bauweise:
Innerhalb der Gberbaubaren Flache muss auf der nérdlichen Grundstlicksgrenze
angebaut werden.

a4 Abweichende Bauweise:
Offene Bauweise ohne Langenbeschrankung
A Hausgruppen:

Es sind Hausgruppen bis 50m Lange zulassig. Als Hausgruppe gelten auch Kettenhauser.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

<+—» Hauptffirstrichtung bei Sattel, Haupttraufrichtung bei anderen Dachformen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Baugebiet sind pro Wohngebaude max. 2 Wohnungen zulassig. In den Mehrfamilienhausern

Hochvogelstralte 48 - 54 und Jerseyweg 1 und 3 sind jeweils max. 6 WE zulassig. Im Mehrfamilienhaus

Hochvogelstralle 56 sind max. 18 WE zulassig.

Flachen fir Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

i ST i Flachen fir Stellplatze oder Carports

r 1
i Ga./TGa. | Flachen fir Garagen / Tiefgaragen

lecccccce= d

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind auerhalb der tUberbaubaren

Grundsticksflache und der fiir Stellplatze und Garagen besonders ausgewiesenen Flachen unzuldssig.

Die Oberkante der Tiefgarage darf das angrenzende Niveau der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht
Uberschreiten.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

[~~~ Sichtflachen an Straleneinmiindungen sind von jeder sichthindernden Nutzung,

| // Bepflanzung, Einfriedigung, Nebengebaude etc., die eine max. Hoéhe von 0,7 m Uber
L~ Fahrbahnkante Uiberschreitet, freizuhalten.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsgrin

[ Id ] Offentiche Stellplatze
y N \

Einfahrtsbereich fir Garagen- und Stellplatzanlagen
= = =~ « Zufahrtsverbot, Bereich ohne Ein und Ausfahrt
z.B. 535.00 Geplante Héhenlage der StralRe. Die Hohen sind auf Meereshéhe nach DHHN 12

(Deutsches Haupthéhennetz 12) bezogen. Hohen nachrichtlich aus Verkehrsprojekt
Ubernommen



Aufteilungsvorbehalt von Verkehrsflachen
Von der Aufteilung der Verkehrsflachen kann abgewichen werden, wenn die Grundziige der Planung nicht

berthrt werden.

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

@ Zweckbestimmung: Elektrizitat

Zweckbestimmung: Kraftwarmekopplung

Flachen flir Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Retentionsflache: oberirdische Ableitung des Niederschlagswassers und die Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser. Anfallendes Wasser von Dachflachen ist in
das Trennsystem einzuleiten und Uber dieses der Retentionsflache zuzufiihren.

Offentliche und private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflaiche

offentliche Griinflache
W} Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a und ihre Zuordnung
(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergab die Notwendigkeit der Ausweisung von
Ausgleichsflachen aulRerhalb des Plangebietes.

Dem Wohngebiet HochvogelstralRe wird als SammelausgleichsmaRnahme eine MaRnahme aus dem
Okokonto der Stadt Biberach auf folgendem Grundstiick zugeordnet.

Okokonto der Stadt Biberach

Gemarkung Biberach / Stafflangen Flst. Nr. 2007, Teilflache mit 2300 m?

MafRnahme: Entwicklung einer Fettwiese mittleren Standards zu einer artenreichen zweischurigen,
frischen bis feuchten Mahwiese.

Auf den 6ffentlichen Eingriff entfallen 36 % und auf die privaten Eingriffe 64 % der Ausgleichsmaflnahmen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

_'_I N I - I_I_
il Ir. [ Miteinem Leitungsrecht zugunsten Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flache.
i W B Dl

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Minderung des von der Hochvogelstraflte und Birkenharder StralRe (L 273)
H ausgehenden Verkehrslarms sind bei der Bebauung fiir die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Fassadenbereiche (z.B. Larmpegelbereich Il (LPB, lll)passive

MafRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen. Dabei sind nach auf3en
abschlieliende Gebaudeteile von Aufenthalts- und Schlafraumen so auszufiihren, dass ein
resultierendes Schallddmmmalf entsprechend Tabelle 8 (DIN 4109) erreicht wird:

L rmpegel-

|I_oereich 1l T‘I - mindestens 30 dB(A) fur Larmpegelbereich | + I
- mindestens 35 dB(A) fur Larmpegelbereich IlI
- mindestens 40 dB(A) fur Larmpegelbereich IV

Es wird empfohlen im Einzelfall eine schalltechnische Beurteilung durchzufiihren.



1.15

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstammige heimische
Laubbaume zu pflanzen.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

TiT Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L B ‘ (§ 9 Abs. 7 BauGB)

o o o Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise und Gebaudehohen

—X—X—X—  Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehéhen

1.17 Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform, Dachneigung

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

2.1 Fassadengestaltung
(1) Die Fassade ist in hellen Farbtdnen, die einen Hellbezugswert von mindestens 60 % haben,
auszufiihren. Bei Grau- und Blauténen reicht ein Hellbezugswert von mindestens 50 %.
(2) Abs. 1 gilt nicht fir unbehandelte Holzfassaden.

2.2 Dachform / Dachgestaltung

(1) Je nach Einschrieb in der Nutzungsschablone sind nur Flach- (FD), Sattel- (SD) und/oder Pultdacher
(PD) zulassig. Als Ausnahme sind Flachdacher zusatzlich als untergeordnete Bauteile zulassig.

(2) Satteldacher sind mit einer Dachneigung von 35° - 40° zulassig. "Widerkehren" sind als Weiterfihrung
der Fassadenflachen zulassig. Sie durfen nicht mehr als 40% der Trauflange der zugehdérigen
Gebaudeseite einnehmen. Sie miissen vom Ortgang mindestens 3,0 m, vom First - vertikal gemessen -
einen Abstand von mindestens }; der senkrecht gemessenen Gesamtdachhéhe einhalten. Die Eindeckung
der Satteldacher hat mit naturroten bis braunen Dachziegeln oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder
optisch gleichwertigem Material zu erfolgen.

Gauben sind auf max. der Hélfte der Dachlénge zulédssig. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens

2,0 m einzuhalten.

(3) Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 7° - 10° zulassig. Das Pultdach fallt von Norden nach
Suden ab. Die Eindeckung der Pultdacher hat in Form von Wellplatten aus Faserzement oder mit Trapez-
bzw. Wellblechprofilen aus Aluminium (natur oder beschichtet) oder aus Stahl (beschichtet) zu erfolgen.
Fur das Dachmaterial ist ein heller Grauton zu wahlen. Ein begriintes Dach ist ebenfalls zulassig.

(4) Bei Flachdachern hat die Dacheindeckung in hellen Farbténen zu erfolgen (geringe Aufheizung). Ein
begriintes Dach ist ebenfalls zulassig.

(5) Solaranlagen zur Erzeugung von Strom oder Solarthermie sind zulassig.



2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

3.1

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Pro Geschéaft oder Einrichtung ist max. eine
Werbeanlage zulassig. Werbeanlagen durfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im
Brustungsbereich des 1. OG angebracht werden. Werbeanlagen von mehr als 0,6 m? miissen am
Gebaude parallel zur Fassade angebracht werden. Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in
Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.

Fuhrung von Niederspannungsleitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.

Freiflachengestaltung

Nicht Gberbaute Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.
Den Boden versiegelnde Belage kénnen nur dann zugelassen werden, wenn dies aus Griinden des
Umweltschutzes erforderlich ist (Pflasterbelage gelten als wasserdurchlassig).

Grundstiickseinfriedigungen sind nur in Form von lebenden Hecken und begriinten Zaunen zulassig.

Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

Mit allen Einfriedigungen, baulichen Anlagen, hochwachsenden Bepflanzungen sowie Stitzmauern oder
Steinen ist ein Mindestabstand vom o6ffentlichen Verkehrsraum von 0,5 m (Freihaltezone) einzuhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Zwischen benachbarten Grundstiicken ist an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze in einer Breite von
2,0 m je Grundstuck ein niveaugleicher Gelandelibergang herzustellen. Alternativ kann eine Béschung mit
einem maximalen Bdschungswinkel von 35° hergestellt werden.

Anzahl der Stellplatze

Pro Baugrundstlick sind mind. 2.0 Stellplatze und pro Wohneinheit mind. 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Ziff.2 LBO handelt, wer Ziffer 2.1 — 2.3 und Ziffer 2.5 - 2.8
dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

GemaR § 75 Abs. 3 LBO koénnen Ordnungswidrigkeiten gegen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
mit Bufl3geld belegt werden.

HINWEISE

—— —— ——  Geplante Grundstlicksgrenze
(14) Geplante Hausnummer

'Y geplante Béschung infolge der teiweisen Aufschiittung des Baugebietes

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungspléne

Der Bebauungsplan liegt teilweise innerhalb der rdumlichen Geltungsbereiche der rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 190 "Kaserne Lindele" vom 24.08.1965 und Nr. 281 "Widdersteinstrale Ost" vom
25.09.1984. Mit Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes "Hochvogelstralle" treten in seinem
Geltungsbereich die Festsetzungen der vorgenannten Bebauungsplane aufler Kraft.



3.2  Abdichtung von Bauwerken

Aufgrund der gewahlten Regenwasserentsorgungskonzeption (Retentionsanlagen mit Versickerung /
Verdunstung) stehen keine Anschlisse fir Hausdrainageanlagen zur Verfiigung. Es wird daher
empfohlen, die Bauwerksabdichtung gemaf DIN 18195 Teil 6 (Ausgabe 2011-12) oder in WU-Beton nach
DIN 1045-2 (Ausgabe 2008-08) und DIN-EN 206-1(Ausgabe 2001-07) durchzufihren.

3.3  Verwendung von Metallen als Dachdeckungsmaterial

Wegen der geplanten Versickerung von Regenwasser sind Dachflachen aus den unbeschichteten
Metallen Kupfer, Zink und Blei unzulassig.

3.4 Larmvorbelastung

VerkehrsstralRen
Entsprechend der "Schalltechnischen Untersuchung" vom 03.2013 weist die Larmbelastung von der
Birkenharder Stralle (L273) einen Immissionspegel vor der 6stlichen Fassade der Bebauung
"Jerseyweg" von 56,1 dB(A) tags und 47,4 dB(A) nachts auf . Der Immissionspegel des Gebaudes
Hochvogelstrale Nr. 56 zur HochvogelstralRe betragt 59,0 dB(A) tags und 51,5 dB(A) nachts.

3.5 Erdwarme

Im Baugebiet herrscht fur Erdwarmesonden eine Bohrtiefenbeschrankung zwischen 54 - 60m.

4. NACHRICHTLICHE BERNAHME

Anschluss- und Benutzungszwang

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht eine Satzung nach Gemeindeordnung fiir einen
Anschluss- und Benutzungszwang an eine o¢ffentliche Nahwarmeversorgung.

bersichtsplan zu 1.13 Gemarkung Biberach / Stafflangen MaRstab 1:5000
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Anderung des Bebauungsplanes vom wurde am beschlossen.
Den Betroffenen wurde am

Stellung zu nehmen.

Gelegenheit gegeben, bis spatestens

Die Bebauungsplananderung i.d.F. des Deckblattes vom
wurde am als Satzung beschlossen.

Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung vom wurde die

Bebauungsplananderung rechtsverbindlich.

Biberach,

Kuhlmann ( Blrgermeister )

Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss
vom Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Biberach,

Kuhlmann ( Birgermeister )

Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung vom
wurde der Bebauungsplan

rechtsverbindlich.

Biberach,

Christ  ( Amtsleiterin )

Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
Uberein.

Biberach,

Christ  ( Amtsleiterin )




