STADT BIBERACH_I

Bauverwaltungsamt
6030 Ru/Gg

Biberach, 24.04.2014

Beschlussvorlage Drucksache
Nr. 83/2014

Beratungsfolge Abstimmung

Gremium offentlich | Sitzungsdatum Ja Nein | Enth.

Bauausschuss Ja 15.05.2014

Gemeinderat Ja 02.06.2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Mittelbergstrafle 5-9"
I. Beschlussantrag

1. Der Durchfihrungsvertrag zwischen der Mittelbergstrale GbR und der Stadt Biberach
(Anlage 6) wird genehmigt.

2. Die in der Anlage 1 beigefligten Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen von Tragern
offentlicher Belange werden gebilligt.

3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Mittelbergstralle 5 - 9", Plan des Stadtplanungsam-
tes Nr. 914/41 vom 28.03. 2014 Index 2 im MaRstab 1 : 500 mit Textteil und ortlichen Bau-
vorschriften nach § 74 LBO wird gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB) und § 74 (1) und (7) Lan-
desbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-

Wirttemberg (GemO) als Satzung beschlossen.

I. Begriindung

1. Ausgangssituation:

Der Vorhabentrager, die Mittelbergstral3e GbR - vertreten durch die WinBau GmbH Projektma-
nagement, Ehinger-Tor-Str. 13 in 88400 Biberach - beabsichtigt, auf dem Grundstuick eine Mehr-

familienhausbebauung mit 3 Wohngebauden zu errichten.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Wohnbebauung an diesem Stand-
ort zu schaffen, sollen projektbezogen durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die er-

forderlichen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen geschaffen werden.

2. Verfahren:
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR
§ 13a Absatz 1 Nr. 1 BauGB fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung

oder anderer MaBnahmen der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten
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Verfahren nach § 13a Absatz 2 BauGB durchgefiihrt. Im beschleunigten Verfahren i. V. m. § 13
Absatz 3 BauGB kann von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der zusammenfassenden
Erklarung und einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung abgesehen werden. Durch ein Fachgutach-

ten ist nachgewiesen, dass artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Bei Bebauungsplianen der Innenentwicklung kann von der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie einer friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Zur besseren Burgerinformation und der Gewinnung aller planungsrelevanten Grundlagen und

Anregungen wurde dennoch eine zweistufige Burger- und Behordenbeteiligung durchgefuhrt.

3. Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange:

Der Bebauungsplanentwurf lag vom 31.10.2013 bis 02.12.2013 (je einschlieflich) zu jedermanns

Einsicht aus. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden parallel angehort.

Die AuBerungen aus der Offenlage seitens der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge einschlieBlich der jeweiligen Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind in tabellarischer

Form aufbereitet (Anlage 1).

Brugger i. V. Fischer

Die Anlagen 7 bis 10 sind dieser Vorlage nicht beigefligt. Sie werden aber den Fraktionen zur Ver-
flgung gestellt.

Anlagen

1  Stellungnahmen Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Textteil vom 28.03.2014

3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan - zeichnerischer Teil vom 28.03.2014

4 Vorhabenplan - Plane Grundrisse, Architekt Roland Zoller, Biberach vom 28.03.2014
5 Vorhabenplan - Plane Ansichten, Architekt Roland Zoller, Biberach vom 28.03.2014
6  Durchfiihrungsvertrag vom 24.04.2014

7 Begriindung vom 18.04.2014 ohne Anlagen

8 Entwasserungskonzept

9 Fassadengestaltung
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AuBenanlagen mit Nistkasten
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