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Landesnaturschutzverband
und
BUND

Die Stadt moge priifen, ob die urspriinglich beabsichtigte
Umwandlung des Kleingartengeldndes in eine Streuobst-
wiese mit dem Artenschutz tberhaupt vereinbar ist und,
wenn ja, unter welchen Auflagen und Randbedingungen.

Vollig zu Unrecht lege der Umweltbericht der Bewertung
der Schutzguter "Biotope" und "Boden" die Flachenversie-
gelungen zugrunde, welche die Bebauungsplane "Kaserne
Lindele" und "WiddersteinstraRe Ost" zugelassen hatten.
Stattdessen hatten die realen Verhaltnisse (Uiberwiegend
Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation) der Be-
wertung zugrundegelegt werden missen.

Die Darstellung der 60 Baume sei insofern nicht korrekt,
als sie zu rund 50 % im Verkehrsgriin und zu 50 % auf
"vollstandig versiegelten Parkflachen" stiinden. Diese Dar-
stellung sei zu korrigieren und im Bereich der Parkflachen
seien ausreichend grol%e, von parkierenden Fahrzeugen
freizuhaltende Wurzelraumflachen vorzusehen.

Die Bewertung der Boden nach dem Eingriff sei fiir die
gesamte Bebauungsplanflache entsprechend der zukiinf-
tigen Nutzung vorzunehmen, dabei seien die zusatzlich
zur GRZ zugelassenen Flachen fur Stellplatze und Garagen
als teilversiegelte Flache zu berlicksichtigen.

Nach dem zwischenzeitlich tiberarbeiteten Entwurf soll die
Kleingartenanlage erhalten werden. Der planexterne na-
turschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf FIst. Nr. 2007 der
Gemarkung Stafflangen.

Gem. § 1 a Abs. 3 S. 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erfor-
derlich, wenn es die bisherigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zulieBen, ein - bisher unbebautes — Grund-
stiick in erheblich groRerem Umfang baulich zu nutzen, als
es nach den Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes
moglich ware. Das OVG Liineburg hat mit Entscheidung
vom 27.08.2001, AZ 1K2816/00 zudem betont, dass die
Festsetzung des geltenden Plans der Anderungsplanung
gegenlberzustellen seien. Der "Ist-Zustand" des geplanten
Gebietes - so das Gericht - sei rechtlich unerheblich. Eben-
so unerheblich ist der Zeitraum, in dem die urspriingliche
Planung nicht umgesetzt worden ist: Solange eine Planung
nicht aufgehoben oder geandert ist, entfaltet sie ihre un-
eingeschrankte rechtliche Wirkung und Bindung.

Es werden ausreichend grofRe Wurzelraumflachen vorge-
sehen. Dies ist Bestandteil der Ausfiihrungsplanung.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der
Grundflache die Grundflachen fiir Garagen, Stellplatze und
ahnliche bereits beriicksichtigt.
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Der Umweltbericht lasse vollig unerwahnt, dass die Um-
wandlung der urspriinglich vorgesehenen Kleingartenan-
lagen in eine Streuobstwiese eine Beeintrachtigung der
Funktionsbereiche "Freizeit/Erholung" darstelle. Der Um-
weltbericht sollte dahingehend erganzt werden.

Eine Erganzung des Umweltberichts erubrigt sich unter
den veranderten Rahmenbedingungen.

Land Baden-Wiurttemberg
vertr. durch das Amt fur Ver-
mogen und Bau

Die als allgemeines Wohngebiet heranriickende Bebauung
sei in der Nachbarschaft zu dem als Sondergebiet ausge-
wiesenen Areal der Bereitschaftspolizei wegen der Aus-
und Fortbildungstatigkeit zu den unterschiedlichsten Ta-
geszeiten (im Freien, z. T. mit Martinshorn und Lautspre-
cher) nicht akzeptabel.

Zunachst fallt ins Gewicht, dass der Schulungsbetrieb be-
reits heute auf ein seit 1965 rechtskraftig ausgewiesenes
reines Wohngebiet Riicksicht zu nehmen hat. Dies gilt auch
fir das 2011 ausgewiesene allgemeine Wohngebiet
"Taubenplatzle". Zumal die Schulungszone fur den Hauser-
kampf vorrangig im Nordwesten des Bepo-Areals liegt, die
hinzutretende Neubebauung jedoch sudlich liegt, begriin-
det diese keine zusatzlichen Einschrankungen.

Hinzu kommt, dass der Bebauungsplan aufgrund des auf
das Jahr 2025 prognostizierten Verkehrs auf der Hochvo-
gelstralBe - je nach Betroffenheit — unterschiedliche Larm-
pegelbereiche definiert. Konkret bedeutet dies, dass dort
nach aufRen abschlieBende Gebaudeteile von Aufenthalts-
und Schlafraumen mit einem SchallddmmmafR von mind.
30 dB(A) z. T. 35 dB(A) erreicht ist. Damit sind auch entlang
der HochvogelstralRe gesunde Wohnverhaltnisse gewahr-
leistet.

Untere Naturschutzbehorde

Im Umweltbericht fehle es an einer nachvollziehbaren
Darstellung, dass durch den Wegfall der Kleingartenanla-
ge zugunsten des naturschutzrechtlichen Ausgleiches ein
Bedarf an Kleingartenanlagen zu Erholungszwecken nicht
mehr gegeben sei.

Ebenso wenig sei schlissig dargelegt, dass bei der Umset-
zung von KompensationsmalRnahmen im Kleingartenbe-
reich auf mogliche Vorkommen geschitzter Arten natur-
schutzrechtliche Verbotstatbestande nicht verwirklicht
wirden.

Die Kleingartenanlage bleibt bestehen.
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Amt fur Umwelt- und Arbeits-
schutz

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch die Bereit-
schaftspolizei und durch den StraBenverkehr auf der
Hochvogelstralie sowie auf der Birkenharder Stral3e wird
empfohlen, passive Schallschutzvorkehrungen zu treffen
und/oder sicherzustellen, dass Schlaf- und Aufenthalts-
raume zur larmabgewandten Seite ausgerichtet werden.

Nach der Konzeption des Bebauungsplanes werden
schutzbedurftige Raume wie Wohn-, Schlaf- und Kinder-
zimmer ohnehin nach Suden und damit zur larmabge-
wandten Seite orientiert sein. Auch definiert der Be-
bauungsplan in dem Bereich, der den Lirmemissionen von
der Bereitschaftspolizei sowie den angrenzenden StralRen
im besonderem Mal3e exponiert ist, unterschiedliche
Larmpegelbereiche. Je nach Betroffenheit der nach auf3en
abschlielenden Gebaudeteile von Aufenthalts- und Schlaf-
raumen ist ein Schalldimmmaf von min. 30 dB(A), in Teil-
bereichen sogar 35 dB(A) sicherzustellen. Damit sind im
gesamten Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse gewahr-
leistet.

e.wa riss Netze

Es wird angeregt, entlang 6ffentlicher StraRen und Wege
auf den 6ffentlichen Grundstiicksflachen Gelandestreifen
zu definieren, in denen Versorgungseinrichtungen wie z.
B. Kabelverteilerschranke zu dulden sind.

Versorgungseinrichtungen sind generell im 6ffentlichen
Strallenraum unterzubringen. Um die Belange der Versor-
gungstrager bericksichtigen zu konnen, sowie Leitungs-
fuhrungen und Strallenbau optimal zu koordinieren, finden
grundsatzlich sogenannte "Leitungstragergesprache” statt.

Es wird angeregt, im Bebauungsplan Flachen fur ein
Blockheizkraftwerk vorzusehen.

Der Bebauungsplan halt fur diesen Zweck zwei Standorte
zur Auswahl bereit. Zudem ist die Stadt bereits Eigentime-
rin dieser Flachen.

In der weiteren ErschlieBungsplanung sei in den geplanten
ErschlieRungsstrallen/-wegen eine Trasse flr die Wasser-
/Strom-/Glasfaser und Nahwarmeversorgung der e.wa riss
vorzusehen.

Um die Belange der Versorgungstrager berticksichtigen zu
konnen, also Leitungsfiihrung und StraRenbau optimal zu
koordinieren und Synergiepotenzial bestmoglich zu nut-
zen, finden generell sogenannte "Leitungstragergesprache”
statt. Dies ist auch im Plangebiet "HochvogelstraRe" not-
wendig und vorgesehen.

Innerhalb der neu zugeordneten Ausgleichsflache, Flst.
2007 der Gemarkung Stafflangen befinde sich eine Was-
serversorgungsleitung sowie eine Stromfreileitung der
e.wa riss.

Dieser Hinweis wird an die Griinplanung weitergeleitet mit
der Bitte, dies unbedingt zu berlicksichtigen.
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Bereitschaftspolizeiprasidium
Baden-Wirttemberg, Funkpla-
nung

Es wird bestatigt, dass nach Aussage der mit der Uberpri-
fung beauftragten Fachfirma die durch Bebauungsplan
zugelassenen Bauwerke Storungen im Betrieb der Richt-
funkstrecken nicht erwarten lassen. Es sei jedoch sicherzu-
stellen, dass sich wahrend der Bauphase keine Baukrane in
diesem Bereich aufhalten.

Dies ist gewahrleistet, denn in diesem Bereich verlauft die
HaupterschlieBungsstralle.

Wasserwirtschaftsamt
Kreisfeuerwehrstelle
Regionalverband Donau-lller
Landesamt fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau, Freiburg
IHK Ulm

Regierungsprasidium - Raum-
ordnung

Stimmten der Planung vorbehaltlos zu.




