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STADT BIBERACH AN DER RISS
GEMARKUNG BIBERACH

BEBAUUNGSP
BAUVORSCHR

LAN UND ORTLICHE
IFTEN

"RammingerstraBe West"
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1.3

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND.:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 -
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 05.10.2010
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) i.d.F. vom 18.12.1990

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

WA

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die unter § 4 Abs. 2 Ziff. 2 genannten Schank- und Speisewirtschaften
unzulassig.

Die unter § 4 Abs. 3 aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1
BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

z.B. GRZ 0,25 Grundflachenzahl / Hochstgrenze
zB. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Gebaudehohe

z.B. FH max.

~590.10 Firsthdhe in Meter als Hochstgrenze (§16 Abs.2 und 4 BauNVO)

Die Firsthohe ist auf DHHN 12 (Deutsches Haupthéhennetz 12) bezogen. Messpunkt ist Oberkante First.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise fir Hauptgebaude, entsprechend Planeintrag ist zuldssig:

A - nur Einzelh&user zuléssig



1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

_________ = Baugrenze

1.5 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Hauptfirstrichtung

1.6 GroRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Baugrundstiicke diirfen eine Grundstiicksgrofte von 800m? nicht unterschreiten.

1.7 Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

i Ga E Flachen fiir Uberdachte Stellplatze (Carport) und Garagen

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind auferhalb der tiberbaubaren Flachen und der fiir
Garagen besonders ausgewiesenen Flachen unzulassig.
Stellplatze sind zusétzlich auf den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig.

1.8 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Baugebiet "Ramminger Stralle West" sind pro Wohngeb&ude nur 2 Wohnungen zulassig.

1.9 Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche StralRenverkehrsfliche

Offentlicher Geh- Radweg

Hohenlage der Strake (Hohen nachrichtiich aus dem Stralenprojekt Ubernommen). Die

z.B. 500.00 Hohen sind auf Meereshdhe nach DHHN 12 (Deutsches Haupthdhennetz 12) bezogen.

1.40 Fléchen fiir Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Abwasser

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachflachen und Hofflachen ist in die
Entwasserungsmulden (R1) einzuleiten und Uber diese der Retentionsflachen (R2) zuzufiihren.

R1 Private Retentionsflachen:
Flachen fir die Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagwasser.
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Offentliche Retentionsfléchen:

Flache fir die oberirdische Ableitung, Rickhaltung und Versickerung von
R2 Niederschlagswasser. Innerhalb der Flachen ist eine Retentionsflache

anzulegen und zu entwickeln.

Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache - Abstandsgrin -

-‘ offentliche Grinflache - Verkehrsgrin -

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landwirtschaft

(§ 9Abs.1 Nr 20 BauGB)
Die Sammlung von anfallendem Niederschlagswasser unbebauter Flachen in Hausdrainagen ist unzuléssig.

Fléchen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1 und ihrer Zuordnung

(§9 Abs 1a BauGB)

Ausgleichsflachen auflerhalb des Plangebietes:

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergibt die Notwendigkeit der Ausweisung von Ausgleichsflachen
auBerhalb des Plangebietes. Aus diesem Grund werden dem gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auf Flist. 1435 Gemarkung Biberach im Bereich Lindele Ausgleichsmafinahmen (1920 m?)
zugeordnet. Auf den privaten Eingriff entfallen 82 %, auf 6ffentlichen Eingriff entfallen 18 % der
Ausgleichsmaf3inahme.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR1 Leitungsrecht zur Ableitung von Niederschlagswasser zugunsten
Rammingerstralle 38

LR2 Leitungsrecht zur Ableitung von Niederschlagswasser zugunsten
Rammingerstrale 38 und 40 '

LR 3 Leitungsrecht zur Ableitung von Niederschlagswasser zugunsten
Rammingerstrale 38, 40 und 42

LR 4 Leitungsrecht zur Ableitung von Niederschlagswasser zugunsten
Rammingerstralie 38, 40, 42 und 44

LR5 Leitungsrecht zur Ableitung von Niederschlagswasser zugunsten
Rammingerstrale 38, 40, 42, 44 und 46

LR 6 Leitungsrecht zur Ableitung von Niederschlagswasser zugunsten
Rammingerstrale 38, 40, 42, 44, 46 und 48



1.15 Vorkehrungen gegen/ zur Minderung von schédlichen Umwelteinfliissen
( §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

m Zur Minderung des von der Saulgauer Strale L283 ausgehenden Verkehrslarmes sind die

Neubauten fiir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche (z.B. LPB lil,
Larmpegelbereich IIl) passive MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen.
Dabei sind nach auften abschlieRende Gebaudeteile von Aufenthalts- und Schiafraumen
so auszufiihren, dass ein resultierendes Schallddmmmalf von:
-mindestens 35 dB(A) fiir Larmpegelbereich Il entsprechend Tabelle 8 DIN 4109
aufweisen. Es wird empfohlen im Einzelfall eine schalltechnische Beurteilung
durchzufiihren.

1.16 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

[ — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B Sonstige Abgrenzung

117 NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Geschossigkeit
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl (nicht festgesetzt)
Bauweise Dachform

Dachneigung

1.18 GemaR § 213 BauGB kénnen Ordnungswidrigkeiten gegen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes mit
BufRgeld belegt werden.

2.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

2.2.1 Fassadengestaltung

Die Fassade ist in hellen Fafbténen, die einen Hellbezugswert von mindestens 60 % haben, auszufihren. Bei
Grau- und Blauténen reicht ein Hellbezugswert von mindestens 50 %; dies gilt nicht fur unbehandelte
Holzfassaden.

2.2.2 Dachform

Im Plangebiet sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 20°- 30° zulassig.

2.2.3 Dachgestaltung

.Widerkehren® sind als WeiterfUhrung der Fassadenflachen zuldssig. Sie durfen nicht mehr als 40 % der
Trauflange der zugehdrigen Geb&udeseite einnehmen. Sie missen vom Ortgang mindestens 3,0 m, vom
First — vertikal gemessen — einen Abstand von mindestens % der senkrecht gemessenen Gesamtdachhohe
einhalten.

Gauben sind auf max. der Halfte der Dachlange zuldssig. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 2,0 m
einzuhalten.
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Die Eindeckung der Dachflachen hat mit naturroten bis braunen oder anthrazitfarbenen
Dachziegeln oder optisch gleichwertigem Material zu erfolgen. Hiervon stark abweichende
Farben wie gelb, griin, blau,... sind unzuldssig. Solaranlagen zur Erzeugung von Strom oder
Solarthermie sind zulassig.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Pro Geschaft oder Einrichtung sind
max. zwei Werbeanlagen zuléssig. Werbeanlagen diirfen nur im Bereich des Erdgeschosses
oder im Briistungsbereich des 1. OG angebracht werden. Werbeanlagen von mehr als 0,6 m?
muissen am Gebaude parallel zur Fassade angebracht werden. Sich bewegende Werbeanlagen
und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blicklicht sind unzulassig.

Fiihrung von Versorgungsleitungen

Freileitungen sind unzulassig.

Freiflichengestaltung

Nicht iiberbaute Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Belagen zu
versehen. Den Boden versiegelnde Belage kdnnen nur dann zugelassen werden, wenn dies
aus Griinden des Umweltschutzes erforderlich ist (Pflasterbeldge gelten als wasserdurchidssig).

Grundstiickseinfriedigungen sind in Form von lebenden Hecken und begrtinten Zaunen

~zulassig.

Mit allen Einfriedigungen, baulichen Anlagen, hochwachsenden Bepflanzungen sowie
Stiitzmauern oder Steinen ist ein Mindestabstand vom &ffentlichen Verkehrsraum von 0,5 m,
sowie an den Wendeplatten von mindestens 1,0 m (Freihaltezone) einzuhaiten.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Zwischen benachbarten Grundstiicken ist an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze ein
niveaugleicher Gelandelbergang herzustellen.

Ordnungswidrigkeit

Gemaf §75 Abs.3 Ziff.2 LBO kénnen Ordnungswidrigkeiten gegen die drtlichen Bauvorschriften der
Ziffern 2.1, 2.2 und 2.3 mit BuRRgeld belegt werden.

HINWEISE

—————————— geplante Grundstiicksgrenze
z.B. (52) geplante Hausnummer
Pro Wohnung sind mind. 1,5 Steliplatze, pro Baugrundstiick mind. 2 Stellplatze nachzuweisen

Entwédsserung Untergeschosse

Die Untergeschosse der Gebaude im Plangebiet sind Gber Hebeanlagen zu entwéassern.
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Schallemissionen

zusétzlich zu den in Ziff. 1.15 aufgefiihrten MalRnahmen zur Minderung von schadlichen
Umwelteinwirkungen sollen durch entsprechende MaRRnahmen bei der Geb&udeplanung (z.B.
Gebaudeausrichtung, Grundrissgestaltung, Orientierung von Aufenthalts- und Schilafrdumen
sowie Balkonen und Terrassen zur larmabgewandten Seite) passive Vorkehrung zum
Schallschutz getroffen werden. Zum besseren Schutz des Autenwohnbereichs wird eine
Larmschutzwand mit einer Mindeshohe von 2,0 m Giber Fahrbahnoberflache (hier: Geh,-Rad,-
Wirtschaftsweg) des angrenzenden Strallenabschnitts (in Fahrbahnmitte) empfohlen. Diese ist
gegebenenfalls auf den mit Planzeichen YYYY gekennzeichneten Stellen zu errichten.

Hierfiir bedarf es einer vertraglichen Regelung mit der Stadt Biberach.

Abdichtung von Bauwerken

Aufgrund des gewahlten Regenwasserentsorgungssystems (Retentionsanlagen mit
Versickerung/Verdunstung), stehen keine Anschlisse fur Hausdrainagen zur Verfigung.
Es wird daher empfohlen, die Bauwerksabdichtung geman DIN 18195 Teil 6 (August 2000)
oder in WU-Beton nach DIN 1045 durchzufihren.
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Die Aufstellung wurde am

beschlossen und am

Die Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom

Der Gemeinderat hat am

bis

diesen Bebaungsplanentwurf in der Fassung vom

gebilligt und seine Gffentliche Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am

Der Bebaungsplanentwurf vom
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den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften i.d.F.
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Kuhlmann ( Blrgermeister )

Das Genehmigungs- / Anzeigeverfahren wurde durch das Regierungsprasidium mit Erlass vom
Nr. abgeschlossen.

| Ausfertigung:
. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss
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| Biberach,

Kuhlmann
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Biberach,

Christ ( Amtsleiterin )

| Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
Uberein.

' Biberach,

Christ ( Amtsleiterin )



