Plan Nr.:917/44 vom: 02.10.2013

Stadt Biberach an der RiR
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Berliner Platz"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) _ i.d.F. vom 21.12.2006
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) ' i.d.F. vom 23.01.1990
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 01.03.2010
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVOQ) i.d.F. vom 18.12.1990

1.1

1.2

1.3

1.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

M Mischgebiet

(§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet sind die unter § 6 Abs. 2 Ziff. 6, 7 und 8 genannten Nutzungen "Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten" im Sinne des § 4 a, Abs. 3 unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die unter § 6 Abs. 3 aufgefihrte Ausnahme ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

Grundflache

z.B. GRZ 0,6 Grundflachenzahl / Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse

z.B. IV - als Hochstgrenze

Gebaudehdhe

z.B. 579,60 m Gebaudeoberkante in Metern als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO)
. N.N

Die Gebaudeoberkante ist auf Meereshéhe nach DHHN 12 (Deutsches Haupthdhennetz 12) bezogen.

Messpunkt ist Oberkante Attika.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)

o] offene Bauweise:

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

---------- Baugrenze

Index Nr.:0



1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

<+—» Haupffirstrichtung

Hauptfirstrichtung bei Sattel-, Haupttraufrichtung bei anderen Dachformen.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVQ)

E TGa i Flachen fiur Tief- bzw. Halbtiefgaragen

Stellplatze, iberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind aulterhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache und der fiir Tiefgaragen besonders ausgewiesenen Flachen unzuléssig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von Gebduden sind auerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflache unzuléssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

— — -~ Sichtflachen an Straleneinmiindungen sind von jeder sichthindernden Nutzung,

| // Bepflanzung, Einfriedigung, Nebengebaude etc., die eine max. Héhe von 0,7 m Uber
L Fahrbahnkante (iberschreitet, freizuhalten.

(wird im weiteren Verfahren festgesetzt)
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Stellplatze

Einfahrtsbereich fiir Tief- bzw. Halbtiefgarage

Zufahrtsverbot, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
JL Gr. - Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

1 11

—

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Minderung des Verkehrslarms sind die Neubauten fiir die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Fassadenbereiche (z.B. LPB, Larmpegelbereich, lll) passive
MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen. Dabei sind nach aulten

abschlieRende Gebaudeteile von Aufenthalts- und Schlafraumen so auszufiihren, dass ein
resultierendes Schalld@mmmafd von:

- mindestens 30 dB(A) flr Larmpegelbereich | + ||
Larmpegel- L - mindestens 35 dB(A) fiir Larmpegelbereich IlI
bereichll - mindestens 40 dB(A) fiir Larmpegelbereich |V

entsprechend Tabelle 8 der Din 4109 aufweisen.



2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

Es wird empfohlen eine schalltechnische Beurteilung durchzufiihren.
(wird im weiteren Verfahren festgesetzt)

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Fﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
=l (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform, Dachneigung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Fassadengestaltung

(1) Die Fassade ist in hellen Farbténen, die einen Hellbezugswert von mindestens 60 % haben,
auszufiihren. Bei Grau- und Blautdnen reicht ein Hellbezugswert von mindestens 50 %.

(2) Abs.1 gilt nicht fir unbehandelte Holzfassaden.

Dachform

(1) Es sind nur Flachdacher zulassig.

Werbeaniagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Pro Geschéft oder Einrichtung sind max. zwei
Werbeanlagen zulassig. Werbeanlagen dirfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im
Bristungsbereich des 1. OG angebracht werden. Werbeanlagen von mehr als 0,6 m? miissen am
Gebaude parallel zur Fassade angebracht werden. Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in
Form von Lauf-, Wechsel- oder Blicklicht sind unzulassig.

Freiflachengestaltung

Das Dach der Tiefgarage ist extensiv zu begriinen und landschaftsgartnerisch zu gestalten. Dies gilt nicht
fur den westlichen Bereich, wo 6ffentliche Stellplatze ausgewiesen sind.

HINWEISE

Geplante Hausnummer

Pro Wohnung sind mind. 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungsplane

Der Bebauungsplan liegt teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplan "Kohelsrain" vom 30.03.1962. Mit Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes
"Berliner Platz" treten in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des vorgenannten Bebauungsplanes
aufier Kraft.
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. CEnit-

Christ ( Amtsleiterin )

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am
Die Blrgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom

Der Gemeinderat hat am

beschlossen und am

offentlich bekanntgemacht.

bis

diesen Bebaungsplanentwurf in der Fassung vom

gebilligt und seine offentliche Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am

Der Bebaungsplanentwurf vom
vom bis

Der Gemeinderat hat am
vom

Biberach,

bekanntgemacht.

hat mit der Begriindung vom
offentlich ausgelegen.

den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften i.d.F.
als Satzung beschlossen.

Kuhlmann ( Birgermeister )

Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss

vom Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Biberach,

Kuhlmann ( Blrgermeister )

Mit der ortsiblichen Bekanntmachung vom
wurde der Bebauungsplan

rechtsverbindlich.

Biberach,

Christ ( Amtsleiterin )

Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
Uberein.

Biberach,

Christ ( Amtsleiterin )




