Plan Nr.906/71 Index Nr.1 vom 21.08.2013
Auszug aus dem Bebauungsplan (Textteil)

"Alte Schulstral8e - Heuweg"

Gesetzliche Grundlagen

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 21.12.2006
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 01.03.2010
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) i.d.F. vom 18.12.1990

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVO)

Die unter § 4 Abs. 3 Ziff. Nr. 3 aufgefiihrten Ausnahme "Anlagen fur Verwaltungen", sind allgemein
zulassig (§ 1 Abs. 6 Ziff. 2 BauNVO).

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 [1 21 a BauNVO)

z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Héchstgrenze
Uberschreitungen der maximal zuldssigen Grundflaiche geméaR § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO koénnen als Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Gber dieses Mal}
hinausgehende Grundflache fir Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassigen
Belagen oder flr Garagen mit Dachbegriinung in Anspruch genommen wird
(§ 19 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB).

z.B. GFZ 0,7 Geschossflachenzahl als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse

z.B. 1l als Hochstgrenze
z.B.(I) zwingend
TH Traufhéhe in Meter als Hochstgrenze

Die Traufhohe ist auf NN bezogen (DHHN 12). Messpunkt ist der Schnittpunkt von
AulRenseite aufsteigender Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der
aufsteigenden Wand.

OK z.B.10 m Gebaudeoberkante in Metern als Héchstgrenze
(§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO)
Die Gebaudeoberkante (Firsthéhe) ist auf NN bezogen (DHHN 12). Messpunkt ist
Oberkante First bzw. Dachabschluss.

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

0 Offene Bauweise

al Abweichende Bauweise:
Kettenbebauung mit eingeschossigen Garagen als Zwischenbauten

a2 Abweichende Bauweise fiir Garagen und Carports:
Garagen oder Carports in Gebiet 3 sind in geschlossener Bauweise an der nérdlichen
Grundstlcksgrenze mit einer max. Héhe von 3,0 m Uber Gelande zu errichten
Bei der Anlage von Stellplatzen ist eine 2.0 m hohe Sichtschutzmauer an der
nordlichen Grenze zu errichten.

1.4  Uberbaubare Grundstiicksfliache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze



1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

r====1

I Ga./Cp./st. | Flachen fur Garagen, Carports oder Stellplatze

|

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind in Gebiet 3 auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und der fir Stellplatze und Garagen besonders ausgewiesenen
Flachen unzulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

<——» Hauptfirstrichtung bei Sattel[Haupttraufrichtung bei anderen Dachformen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den mit Gebiet 1 und 2 gekennzeichneten Teilen des Baugebietes sind pro Wohngebaude

max. 2 Wohnungen zulassig.

Im mit Gebiet 3 gekennzeichneten Teil des Baugebietes sind pro Wohngebaude max. 5 Wohnungen
zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen an StralReneinmiindungen sind von jeder sichthindernden Nutzung,
Bepflanzung, Einfriedigung, Nebengebaude etc., die eine max. Héhe von 0,7 m Uber
Fahrbahnkante tberschreitet, freizuhalten.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

S Offentlicher Gehweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich

ﬂ Offentliche Stellplatze

z.B. 576.00 Geplante Hohenlage der Stral3e. Die Hohen sind auf Meereshéhe nach DHHN 12
(Deutsches Haupthdhennetz 12) bezogen. Héhen nachrichtlich aus dem Stralenprojekt
Ubernommen.

Aufteilungsvorbehalt von Verkehrsflachen
Von der Aufteilung der Verkehrsflachen kann abgewichen werden, wenn die Grundzuge der Planung
nicht berthrt werden.

Flachen fiir Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Retentionsflache: oberirdische Ableitung des Niederschlagswassers und die
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser. Anfallendes Wasser von
Dachflachen ist in das Trennsystem einzuleiten und Uber dieses der Retentionsflache
zuzufihren.

Leitungsrechte
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Mit einem Leitungsrecht zugunsten des Eigenbetriebs Stadtentwasserung zu
belastende Flache (Ableitung des Niederschlagswassers).



1.12 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Malinahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitadt (CEF-MalRnahme) sind in
RiBegg eine Pflanzung von finf hochstdmmigen Baumen auf Fist. Nr. 494 und das Aufhdngen von
Nistkasten an Baumen in einer Feldhecke auf FlIst. Nr. 486 vorgesehen.

1.13 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

- ©® — Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzungen
Bauweise

Kx—X—X—  Abgrenzung unterschiedlicher Trauf- und Gebdudehdhen

1.14 NUTZUNGSSCHABLONE

Gebietsart Anzahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform

Gebietsnummer
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2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
Fassadengestaltung

(1) Die Fassade ist in hellen Farbtdnen, die einen Hellbezugswert von mindestens 60 % haben,
auszufihren. Bei Grau- und Blautdnen reicht ein Hellbezugswert von mindestens 50 %.

(2) Abs. 1 gilt nicht fir unbehandelte Holzfassaden.
Dachform

(1) Je nach Einschrieb in der Nutzungsschablone sind nur Sattel- und/oder Pultdacher zulassig. Als
Ausnahme sind Flachdacher als untergeordnete Bauteile zuléssig.

(2) Im Gestaltungsbereich 1 und 3 sind Satteldacher und héhenversetzte Pultdacher mit einer
Dachneigung von 35 — 40 ° zulassig. Beim héhenversetzten Pultdach darf der untergeordnete Teil auch
eine Dachneigung zwischen 20 - 45° aufweisen. ,Widerkehren® sind als Weiterfihrung der
Fassadenflachen in den Gebieten 1 und 3 zulassig. Sie dirfen nicht mehr als 40 % der Trauflange der
zugehorigen Gebaudeseite einnehmen. Sie missen vom Ortgang mindestens 3,0 m, vom First

— vertikal gemessen — einen Abstand von mindestens %4 der senkrecht gemessenen Gesamtdachhdhe
einhalten. Gauben sind auf max. der Halfte der Dachlange zulassig. Vom Ortgang ist ein Abstand von
mindestens 2,0 m einzuhalten.

Die Eindeckung geneigter Dachflachen hat mit naturroten bis braunen Dachziegeln oder
anthrazitfarbenen Dachziegeln oder optisch gleichwertigem Material zu erfolgen. Solaranlagen zur
Erzeugung von Strom oder Solarthermie sind zulassig.

(3) Im Gestaltungsbereich 2 sind einhiftige Pultdacher mit einer Neigung von 5 — 10° zulassig. Das
Pultdach fallt zwingend von Nordwest nach Sudost ab. Die Eindeckung der Pultdacher hat in Form von
Wellplatten aus Faserzement oder mit Trapez- bzw. Wellblechprofilen aus Aluminium (natur oder
beschichtet) oder aus Stahl (beschichtet) zu erfolgen. Fir das Dachmaterial ist ein heller Grauton zu
wahlen. Ein begriintes Dach ist ebenfalls zulassig.

(4) Bei Flachdachern hat die Dacheindeckung in hellen Farbtdénen zu erfolgen (geringe Aufheizung). Ein
begriintes Dach ist ebenfalls zulassig.

(5) Solaranlagen zur Erzeugung von Strom oder Solarthermie sind zulassig.
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

3.1

3.2

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Pro Geschéaft oder Einrichtung ist max. eine
Werbeanlage zulassig. Werbeanlagen dirfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im
Brustungsbereich des 1. OG angebracht werden. Werbeanlagen von mehr als 0,6 m? miissen am
Gebaude parallel zur Fassade angebracht werden. Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in
Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.

Fihrung von Niederspannungsleitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Freiflaichengestaltung

Nicht Giberbaubare Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu
versehen. Den Boden versiegelnde Belage kdnnen nur dann zugelassen werden, wenn dies aus
Grinden des Umweltschutzes erforderlich ist (Pflasterbelage gelten als wasserdurchlassig).

Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

Mit allen Einfriedigungen, baulichen Anlagen, hochwachsenden Bepflanzungen sowie Stlitzmauern
oder Steinen ist ein Mindestabstand vom 6ffentlichen Verkehrsraum von 0,5 m, sowie an den
Wendeplatten von mindestens 1,0 m (Freihaltezone) einzuhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Zwischen benachbarten Grundstlicken ist an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze in einer Breite von
2,0 m je Grundstuck ein niveaugleicher Gelandelibergang herzustellen. Alternativ kann eine Bdschung
mit einem maximalen Boschungswinkel von 35° hergestellt werden.

Anzahl der Stellplatze

Pro Wohnung sind mind. zwei Stellplatze nachzuweisen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Ziff. 2 LBO handelt, wer Ziffer 2. 1 — 2.3 und Ziffer 2.5 - 2.9
dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

Gemal § 75 Abs. 3 LBO kénnen Ordnungswidrigkeiten gegen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
mit Bul3geld belegt werden.

HINWEISE
— —— — Geplante Grundstlicksgrenze
(5) Geplante Hausnummer
@ Miilltonnenabstellplatz an Tagen der Mullabfuhr

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungspline

Der Bebauungsplan liegt teilweise innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 7110 "Heuweg" vom 31.01.1981. Mit dem Erlangen der Rechtskraft des
Bebauungsplanes "Alte Schulstralle — Heuweg" treten in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen
des vorgenannten Bebauungsplanes aul3er Kraft.

Abdichten von Bauwerken

Aufgrund der gewahlten Regenwasserentsorgungskonzeption (Retentionsanlagen mit Versickerung /
Verdunstung) stehen keine Anschlisse fur Hausdrainageleitungen zur Verfligung. Es wird daher
empfohlen, die Bauwerksabdichtung gemaf DIN 18195 Teil 6 (Ausgabe 2011-12) oder in WU-Beton
nach DIN 1045-2 (Ausgabe 2008-08) und DIN-EN 206-1 (Ausgabe 2001-07) durchzuflihren.



3.3

3.4

4.1

Verwendung von Metallen als Dachdeckungsmaterial

Wegen der geplanten Versickerung von Regenwasser sind Dachflachen aus den unbeschichteten
Metallen Kupfer, Zink und Blei unzulassig.

Untergeschoss - Entwéasserung
Fir die Gebaude im Baugebiet ist das Untergeschoss Uber eine Hebeanlage an die Entwasserung des

Tulpenwegs zu entwassern. Die Gebaude Heuweg 11, 11/ 1 und 11/ 2 haben abhangig von der
Untergeschossplanung die Moglichkeit ohne Hebeanlage auszukommen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bodenschutz

Der Erdaushub ist, soweit méglich, auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen.
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Christ ( Amtsleiterin)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am beschlossen und am offentlich bekanntgemacht.
Die Birgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom bis

Der Gemeinderat hat am diesen Bebaungsplanentwurf in der Fassung vom

gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am bekanntgemacht.

Der Bebaungsplanentwurf vom hat mit der Begriindung vom

vom bis offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat am den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften i.d.F.
vom als Satzung beschlossen.

Biberach,

Kuhimann ( Birgermeister)

Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss
vom tberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaR durchgefiihrt.

Biberach,
Kuhlmann ( Blirgermeister )
Mit der ortsiliblichen Bekanntmachung vom Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
wurde der Bebauungsplan Gberein.
rechtsverbindlich.
Biberach, Biberach,

Christ ( Amtsleiterin) Christ ( Amtsleiterin )




