Stadt Biberach an der RifR

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

" MittelbergstraRe 5 - 9"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 22.07.2011
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F.vom 22.04.1993
LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 25.01.2012
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) i.d.F. vom 22.07.2011
l. BEBAUUNGSPLAN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVvO)

111 Zulassig im Allgemeines Wohngebiet nach § 4 (2) BauNVO sind folgende Nutzungen:

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.2 Nicht zulassig im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen:

- Schank- und Speisewirtschaften (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.1.3 Ausnahmsweise zulassig nach § 4 (3) BauNVO sind folgende Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1.1.4 Die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO:
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2. Anlagen fur Verwaltungen,
3. Gartenbaubetriebe,
4. Tankstellen

werden gemaf § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

sind daher nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

121 héchstzulassige Grundflachenzahl
GRZ0,4 | (516 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. §§ 17, 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Obergrenzen gemaR Satz 2 § 19 (4) BauNVO ist mit den in

Satz 1 genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,6 zulassig.

122 GH (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

gem. Planeintrag

héchstzulassige Gebaudehdhe in Meter tiber NN entsprechend Planeintrag

Bezugspunkt zur Bemessung der héchstzuldssigen Gebaudehdhe ist beim Flachdach

OK Attika, beim geneigten Dach OK Firstziegel.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe fiir Treppenhauser, Solaranlagen und
Aufzugsiberfahrten sind fir die Gebaude Mittelbergstraflte 5 und 7 bis zu einer Héhe von
max. 1,50 m ausnahmsweise zulassig. Bei Gebaude Mittelbergstralie 9 sind diese

Uberschreitungen auf max. 0,70 m beschrankt.

Mit sdmtlichen Solaranlagen ist ein Abstand zu First, Traufe und Ortgang von jeweils mind.

2,50 m einzuhalten.




Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

0]

offene Bauweise

uiberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 23 BauNVO)

Baugrenzen

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

V A

Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Stellplatze und Tiefgaragen mit deren Zufahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

oberirdische Stellplatze (ST) und Tiefgaragen (TG) mit deren Zufahrten sind ausschlief3lich
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache bzw.in den hierfiir vorgesehenen Flachen
zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Griunflachen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausschliel3lich innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind generell zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache
Die Flache ist landschaftsgartnerisch zu gestalten und zu pflegen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

X

Zur Minderung des von der Waldseer StralRe B312 ausgehenden Verkehrslarms sind
fur die geplanten Neubauten in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen
(z.B. LPB IV = Larmpegelbereich IV) passive Malnahmen zum Schutz gegen den
Verkehrslarm zu treffen. Dabei sind nach auf3en abschlielende Gebaudeteile von
Aufenthalts- und Schlafraumen so auszufiihren, dass nachfolgende resultierede Schall-
dammmalie entsprechend Tabelle 8 der DIN 4109 zu gewahrleisten sind.

- mindestens 30 dB(A) fir Larmpegelbereiche | + I
- mindestens 35 dB(A) flr Larmpegelbereiche I
- mindestens 40 dB(A) fur LArmpegelbereiche IV

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft / MinimierungsmafRnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

CEF-Mafinahmen / Matnahmen zum Artenschutz

Mafnahme fiir Vogel:
Anbringung von 4 Nistkasten fir Hohlenbriite im Hangwald bzw. in unmittelbarem Umfeld.

Dachbegriinung

Die Dachflachen der baulichen Anlagen sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen.




1.11 Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist Gber ein getrenntes Leitungsnetz in
auf den Grundstlcken gelegene Sickerschachtanlagen zu leiten. Die Anlagen sind durch
einen Uberlauf an das értliche Entwasserungssystem anzuschlieBen. Die Entnahme von
Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewasserung) ist zulassig.

1.12 Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

SRR
0%

Altlastenverdachtsflache - Bei konkreten Baumaflnahmen, die in den Untergrund eingreifen,
ist in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt beim Landratsamt Biberach im Vorfeld zu
prifen, ob Altlasten vorhanden sind und welche Mal3nahmen zur Sicherung vorhandener
Altlasten vorzunehmen sind.

1.13 sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

1.13.1E

1.13.2

—o—0 4

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von unterschiedlichem Maf} der baulichen Nutzung
hier: unterschiedliche Gebaudehdhen (GH) (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

1.13.3 Nutzungsschablone

Planungsrechtliche Festsetzungen Fillschema der Nutzungsschablone

1

1 - Art der baulichen Nutzung
2 2 - héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3

3 - hdchstzulassige Gebaudehohe (GH) in Meter tiber NN
4 4 - Bauweise

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO)

Dachform, Dachgestaltung

Zulassig sind Flachdacher (FD) und leicht geneigte Dacher mit einer Dachneigung (DN) von 0° - 10°.
Photovoltaikanlagen und Solaranlagen sind zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 2 und 3 LBO handelt, wer Nr. 2.1 dieser Satzung vorsatzlich
oder fahrlassig zuwiderhandelt.

HINWEISE

sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

620/22

%

Flursticknummern

vorhandene Haupt- und Nebengebaude

Gebaudeplanung

Gebaudeabbruch

vorhandene Boschungen




3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Grundwasserabsenkung

Werden kurzeitige Grundwasserabsenkungen erforderlich, so sind diese wasserrechtlich zu erlauben.
Dauerhafte Grundwasserabsenkungen sind nicht zulassig.

Bodenschutz

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal} zu beschrénken. Versickerungen von
nicht verunreinigtem Oberflachenwasser dirfen nur auf nachgewiesen unbelasteten Flachen nach
MaRgabe des Sachgebiets Abwasser erfolgen.

Unbelastetes Bodenmaterial ist moglichst im Plangebiet zu verwerten.

Naturschutz

Sollten Eingriffe in Gehdlzstrukturen notwendig sein, sind diese von Oktober bis Februar zu tatigen
(§ 39 BNatSchG). Ansonsten ist eine Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde notwendig.

Altlasten

Im Plangebiet befindet sich der Altstandort "Autolackiererei Mittelbergstr. 5" mit der Flachennummer 1048.
Dieser Altstandort ist mit Handlungsbedarf "B" (=Belassen), derzeit keine Exposition, bewertet. Bei der
bestehenden Gebaudesubstanz und bei Eingriffen in den Boden ist mit Belastungen zu rechnen. Um eine
ordnungsgemale Verwertung der Gebaudesubstanz und des anfallenden Bodens sicherzustellen, sind
reprasentative Untersuchungen mit anschlielRender Klassifikation erforderlich. Die Dokumentation dieser
Ergebnisse ist dem Landratsamt mitzuteilen, um diese im Altlastenkataster fir eine Neubewertung berick-
sichtigen zu kénnen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers darf nur auf nachweislich unbelasteten Flachen erfolgen, damit
keine Schadstoffe ausgewaschen werden kénnen.

CEF - MaBnahmen / MaBnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung der Erfillung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG darf eine
Beseitigung der Altgeholze nicht zwischen Anfang Marz und Ende September (je nach Witterung) erfolgen.

Vorhandene Leitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein O,4-kV-Kabel der e.wa riss Netze GmbH zur
Versorgung des bestehenden Gebaudes. Das Kabel wird im Zuge des Abbruchs verlegt.

Es wird darauf hingeweisen, dass sich in der Mittelbergstralle eine Gasmitteldruck- und eine Wasserver-
sorgungsleitung der e.wa riss befinden.

Hoéhensystem
Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das "Deutsche Haupthdhennetz 1912, abgekiirzt
L,DHHN 12" (Angaben in m Gber Normal Null).

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan "Mittelbergstrafie 5 - 9" i.d.F. vom 31.07.2013 ist Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Christ ( Amtsleiterin )

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am beschlossen und am offentlich bekanntgemacht.
Die Birgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom bis

Der Gemeinderat hat am diesen vorhabenbezogenen Bebaungsplanentwurf in der Fassung

vom 31.07.2013 gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.
Die offentliche Auslegung wurde am bekanntgemacht.

Der vorhabenbezogene Bebaungsplanentwurf vom 31.07.2013 hat mit der Begriindung

vom bis offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat am den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften i.d.F. vom als Satzung beschlossen.

Biberach,

Kuhlmann ( Burgermeister )

Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefuhrt.

Biberach,

Kuhlmann ( Burgermeister )

Mit der ortsublichen Bekanntmachung vom Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde
wurde der vorhabenbezogene Uberein.

Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Biberach, Biberach,

Christ ( Amtsleiterin ) Christ  ( Amtsleiterin )




