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Gremium offentlich | Sitzungsdatum Ja Nein | Enth.

Bauausschuss Ja 23.09.2013

Gemeinderat Ja 30.09.2013

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Mittel-
bergstralBe 5 - 9"

I. Beschlussantrag

Der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Mittelbergstralle 5 - 9", Plan des Stadt-
planungsamtes Nr. 914/41 vom 31.07.2013 Index 1 im MaRstab 1 : 500 mit Textteil und ortlichen
Bauvorschriften nach § 74 LBO wird zur 6ffentlichen Auslegung gebilligt.

Il. Begriindung

1. Ausgangssituation:

Der Vorhabentrager, die WinBau GmbH Projektmanagement, Ehinger-Tor-Str. 13 in 88400 Biber-
ach beabsichtigt, auf dem Grundstiick eine Mehrfamilienhausbebauung mit 3 Wohngebauden zu

errichten.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Wohnbebauung an diesem Stand-
ort zu schaffen, sollen projektbezogen durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die er-

forderlichen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen geschaffen werden.

2. Verfahren:

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR
§ 13a Absatz 1 Nr. 1 BauGB fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder anderer MaBnahmen der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Absatz 2 BauGB durchgefiihrt. Im beschleunigten Verfahren i.V.m. § 13 Ab-
satz 3 BauGB kann von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der zusammenfassenden Erkla-
rung und einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung abgesehen werden. Eine Uberpriifung, ob arten-
schutzrechtliche Belange das Bebauungsplanverfahren einschranken, erfolgt in Form einer arten-

schutzrechtlichen Einschatzung.



Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung kann von der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie einer friihzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonsti-

gen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Zur besseren Burgerinformation und der Gewinnung aller planungsrelevanten Grundlagen und

Anregungen wird dennoch eine zweistufige Blirger- und Behordenbeteiligung durchgefihrt.

3. Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Triger 6ffentlicher Belange:

Der Bebauungsplanentwurf lag vom 06.06. bis 14.06.2013 (je einschlief3lich) zu jedermanns Ein-
sicht aus. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden vom 24.05 bis
26.06.2013 angehort.

Die AuRerungen aus der Offenlage seitens der Biirger sowie der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange einschlieBlich der jeweiligen Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind in

tabellarischer Form aufbereitet (Anlage 1 und Anlage 2).

i. V. Ruckert i. V. Fischer

Die Anlagen 8 bis 11 sind dieser Vorlage nicht beigefligt. Sie werden aber den Fraktionen zur Ver-
fugung gestellt und nach Billigung in der Offenlage fuir die Offentlichkeit freigestellt.

Anlagen
Stellungnahmen Burgerbeteiligung

Stellungnahmen Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Begriindung ohne Anlagen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Textteil

1
2
3
4
5  Vorhabenbezogener Bebauungsplan - zeichnerischer Teil
6  Vorhabenplan - Ansichten

7 Vorhabenplan - Grundrisse

8  Artenschutzrechtliche Einschatzung

9  Schalltechnische Untersuchung

10 Bemessung Regenwasserversickerungsanlage

11 Entwasserungskonzept
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